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Sanierung Mehrfamilienhaus & Neubau Gartenwohnungen



Das ca. 1.000 m* groBe Grundstiick
in Dresden Leuben verfligt derzeit
Uber ein Mehrfamilienhaus mit drei
Etagen, welches umfassend saniert
wird. Dabei erhalt das im Jahr 1914
erbaute Gebdude zukinftig funf
Wohneinheiten.

Im Gartenbereich entstehen zwei
weitere  Wohnungen in  Form
eines  Gartenhaus-Neubaus nach
modernsten Standards.

Im AuBenbereich werden sieben PKW-
Stellplatze, ein Fahrradabstellplatz
sowie zwei Abstellanbauten fir die
Gartenwohnungen geschaffen. Des
Weiterenwird ein Gemeinschaftsgarten
im hinteren Teil des Grundstlicks
angelegt.
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Menschen schlendern durch die StraBen, lachelnd,
plaudernd oder einfach nur still staunend, eingenommen
von der majestatischen Schénheit der hier vorherrschenden
Bausubstanz. Sie befinden sich in Dresden, einer Stadt
mit raumlicher Weite zum Atmen, Leben und Geniel3en.
GroBzlgige Landschaften grenzen hier unmittelbar an
kulturelle Sehenswurdigkeiten und urbane Wohnviertel.
Die sachsische Landeshauptstadt liegt tief im Elbtal,
beinahe am Rand von Deutschland und doch ist sie eine
Wirtschaftsmetropole, die ihres Gleichen sucht. Eine Stadt
derInnovation, der Zukunft und mitimmer gréBer werdender
Beliebtheit. Unternehmen der Spitzentechnologien und
Forschung mit international starker Beachtung finden
hier ideale Voraussetzungen fir eine interdisziplinare
Zusammenarbeit. Die Dresdner Bevolkerung wachst stetig.
Eine niedrige Kriminalitatsrate, ausreichend Arbeitsplatze
und steigende Einkommen sorgen fir regen Zuzug und
einen fortwdahrenden Wohnungsbedarf.




Entstehung von 5 Wohneinheiten 2- und 4-Zimmer Wohnungen

groB3zugiger Balkon & PKW-Stellplatz zu jeder Wohnung



Echtholzparkett in Schiffsbodenoptik ruhige Lage

Gemeinschaftsgarten Bader mit italienischen Steinfliesen



Wohnung 02

Wohnen /Kochen 18,62 m?
Schlafen 16,08 m?
Bad 5,25 m?
Flur 4,80 m?
Balkon 2

gesamt
Hochparterre



Wohnung 01

Wohnen 16,02 m?
Kochen 14,49 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 4,71 m?
Flur 5,21 m?

2

Balkon

Hochparterre gesamt



Wohnung 04

Wohnen /Kochen 18,62 m?
Schlafen 16,08 m?
Bad 4,76 m?
Flur 5,82 m?
Balkon 2

gesamt

1.0bergeschoss



Wohnung 03

Wohnen 16,02 m?
Kochen 14,49 m?
Schlafen 14,64 m?
Bad 4,71 m?
Flur 5,21 m?

2

Balkon

1.0bergeschoss gesamt



Wohnung 05

Dachgeschoss




Wohnen
Kochen
Schlafen
Arbeiten
Kind
Wannenbad
Duschbad
Flur
Abstell
Balkon 1
Balkon 2

gesamt

Ausblick zu den E

106,40 m?




Entstehung von 2 Wohneinheiten mit je 4 Zimmern und 2 Badern

Erdgeschosswohnung mit Terrasse & Garten Dachgeschosswohnung mit Balkon
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lasurveredelte Sichtbetondecken raumhohe Tlren mit Schattenfugen

Bader mit italienischen Steinfliesen helles Eicheparkett in Dielenoptik



Wohnung 06

Wohnen/Kochen 26,98 m?
Schlafen 11,62 m?
Ankleide 3,86 m?

e Arbeiten 10,01 m?
Kind 10,38 m?

Bad 5,47 m?
Gaste-WC 3,24 m?

Diele & Flur 10,33 m?
Abstell 1,14 m?

2

Terrasse

gesamt Erdgeschoss



Wohnung 07

Wohnen/Kochen 27,04 m?
Schlafen 11,62 m?
Ankleide 5,00 m?
Arbeiten 10,41 M? s
Kind 10,38 m?
Bad 5,45 m?
Gaste-WC 3,72 m?
Diele & Flur 11,52 m?
Abstell 2,94 m?

2

Balkon

Obergeschoss gesamt



Ausstattung Vorderhaus

Kurzbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1914 befindet
sich im Stadtteil Leuben in der Berthold-Haupt- StraBe
14. Es handelt sich um ein nicht denkmalgeschitztes
Gebdude, welches nach folgenden Kriterien saniert
wird. Das Gebdude besteht aktuell aus einem Keller
sowie zwei Etagen mit je zwei Wohneinheiten und
einem  Mansardgeschoss mit einer Wohneinheit.
Das Bestandstreppenhaus einschlieBlich der
Gelander Dbleibt erhalten und wird aufgearbeitet.
Im Innenhof ~ werden Parkflachen errichtet.
Zur Gartenseite werden groBzligige Balkone angebracht.

Balkon zu jeder Wohnung

Jede Wohnung erhélt einen Balkon. Die entstehenden
Stahlbalkone  werden  mit  Larchenholz  belegt.
Die Stahlbauteile im AuBenbereich werden durch

Feuerverzinkung gegen Korrosion geschiitzt. Das Geldnder
wird in Flachstahl, ebenfalls feuerverzinkt, ausgefihrt.

Hochwertige Kunststofffenster

Das gesamte Gebdude erhalt Kunststofffenster (auBen
basaltgrau, innen weiB) mit einer 2-fach-Verglasung.
Die  Beschlage werden als Einhand-Dreh-Kipp-
Beschlag in Edelstahl Fabrikat Hoppe ausgefihrt.
Fir die neuen Balkone werden  die vorhandenen
Fensteroffnungen zu bodentiefen Fenstern vergroBert.

Fensterbdnke aus Naturstein

Die Fensterbanke innen werden in einem Naturstein
(Agglo-Marmor: Bottichino) mit einer Starke von ca. 2cm
ausgefiihrt. Die AuBenfensterbanke aus Sandstein bleiben
erhalten.

Elegante Innentiiren

Die weiBen Zimmertliren mit Rundkante, Fabrikat: Ga-
rant, erhalten Beschlage der Firma Hoppe aus Edelstahl.
Die Wohnzimmer- und die Kiichentiir erhalten zuséatzlich
einen Glasausschnitt mit satiniertem Glas.

Wohnraume mit Echtholzparkett

Alle Wohnrdume erhalten ein helles Fertigparkett aus Ei-
chenholz, welches in Schiffsbodenoptik verlegt wird.

Stilvolle Fliesen in Kiiche und Bad

Die Bader und Kiichen erhalten hochwertige Wand- und
Bodenfliesen im Format 30x60cm. WeiB-matte Wandflie-
sen sowie anthrazitfarbene Bodenfliesen sorgen fir ein
modernes Wohngefiihl.




Wohlfiihlbad

Die sanitaren Einrichtungen werden in der Farbe Weil3 aus-
gefiihrt. Das tetragonale Waschbecken mit Unterschrank,
Fabrikat Burgbad, ist mit 80cm Breite recht groBzligig und
wird durch die Armatur von Hans Grohe vervollstandigt.
Die Bader erhalten Badewannen und/oder Duschen aus
weiBem Acryl. Die Duschabtrennungen sind aus Echtglas.
Das moderne WC-Becken bekommt einen angepassten
Sitz mit Absenkautomatik.

Dezente Elektroinstallation

Die Wohnungen werden mit dem Schaltersystem GIRA 55
ausgestattet. AuBerdem werden eine Gegensprechanlage
sowie Rauchmelder nach aktuellem Stand der Technik

installiert. Im Wohnungseingangsbereich sorgen dezente
Deckenspots flir angenehmes Licht, die Balkone erhalten
eine von innen schaltbare AuBenbeleuchtung.

Wohnung 01 bis 05

regeneratives Heizsystem

Fir Warmwasser und Heizung wird eine Luft-Wasser-War-
mepumpe mit Speicher eingesetzt. Die Beheizung der Rau-
me erfolgt liber weiBe Plattenheizkdrper gemal Heizwar-
mebedarf. In den Badern steht ein Handtuchheizkorper zur

Verfigung.

Fassadenaufarbeitung

Der Putz an den vorhandenen AuBenwadnden wird
ausgebessert und erhélt einen neuen diinnen Oberputz
(Kérnung 2mm). Im Anschluss erhdlt das Gebdude
einen neuen hellen Anstrich in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt. Der Sockel wird farblich abgesetzt und
die Fensterumrandungen aus Sandstein werden gereinigt
und ggf. ausgebessert.

Malerarbeiten

Die massiven Bestandswénde erhalten einen Filzputz,
welcher 2-fach weil mit Dispersionsfarbe gestrichen
wird. Samtliche Trockenbauwdnde und Abhangdecken
erhalten einen Malerflies, welcher ebenso 2-fach weil3 mit
Dispersionsfarbe gestrichen wird.




Ausstattung Hinterhaus

Kurzbeschreibung

Es entsteht ein modernes Zweifamilienhaus im
Dresdener Stadtteil Leuben. Das Gebdude schlieft an
ein bestehendes zweigeschossiges Gebdude an. Deshalb
werden beim geplanten Neubau mit Flachdach die H6hen
der anschlieBenden Bestandsgebaude aufgenommen.
Jede der beiden Wohnungen erstreckt sich Uber ein
Geschoss. Im Erdgeschoss gibt es eine Terrasse im
ObergeschoB wird ein groBzigiger Balkon realisiert.
Das Geb&ude wird nach den Erfordernissen der EnEV 2016
geplant.

gemiitliche AuBenbereiche

Die Terrasse im Erdgeschoss und der Balkon im
Obergeschoss erhalten jeweils einen Natursteinbelag
mit groBformatigen Platten. Der Erdgeschosswohnung
steht zusdtzlich ein abgegrenzter Gartenbereich als
Sondernutzungsrecht zur Verfligung.

Fenstersicherheit & Sonnenschutz

Das gesamte Gebdude erhalt Kunststofffenster (auBen
basaltgrau, innen weiB) mit einer 2-fach-Verglasung.
Die  Beschlage werden als Einhand-Dreh-Kipp-
Beschlag in Edelstahl Fabrikat Hoppe ausgefihrt.
Zusatzlich werden Sicherheitsbeschlage an allen Fen-
stern im Erdgeschoss verbaut. Die Fensterbdnke auBen
werden in Aluminium ausgefiihrt, die Fensterbanke innen
in einem warmen Naturstein (Agglo-Marmor: Bottichino).
Alle Fenster in den Wohnungen erhalten einen
auBenliegenden Sonnenschutz mit elektrischem Antrieb.

Elegante Innentiiren

Hier ~ werden als besonderes  Highlight alle
Turen als raumhohe Elemente mit umlaufender
Schattenfuge und Blockzarge ausgeflihrt. Die weiBen
Zimmertlren mit Rundkante, Fabrikat:  Garant,

erhalten Beschlage der Firma Hoppe aus Edelstahl.
Die Wohnzimmer- und die Kiichentir erhalten zusatzlich
einen Glasausschnitt mit satiniertem Glas, ebenso die
Wohnungseingngstiiren.

Edle Bodenbeldge

Alle Wohnraume erhalten ein Fertigparkett ,Eiche Rustikal”
(geblrstet & geolt), welches in Dielenbodenoptik fest ver-
klebt wird.

Stilvolle Fliesen in Kiiche und Bad

Die Bader und Kiichen erhalten hochwertige Wand- und
Bodenfliesen (Unika Ecru) im Format 60x60cm fiir den Bo-

den. Die Wandfliesen der selben Serie im Format 30x60cm
komplettieren das moderne Wohngefiihl.

Moderner Sichtbeton

Samtliche Wohnraumdecken werden als Stahlbetondecken
mit Sichtbetonqualitat ausgefiihrt und erhalten auBerdem
als besonderes Highlight eine Schattenfuge zu den Wan-
den.




Wohlfiihlbad

Die sanitdren Einrichtungen werden in der Farbe Weil aus-
gefiihrt. Das tetragonale Waschbecken mit Unterschrank,
Fabrikat Burgbad, ist mit 80cm Breite recht groBziigig und
wird durch die Armatur von Hans Grohe vervollstandigt.
Die Béder erhalten Badewannen und/oder Duschen aus
weiBem Acryl. Die Duschabtrennungen sind aus Echtglas.
Das moderne WC-Becken bekommt einen angepassten
Sitz mit Absenkautomatik.

Dezente Elektroinstallation

Die Wohnungen werden mit dem Schaltersystem
GIRA 55 ausgestattet. AuBerdem werden Rauchmelder

nach dem aktuellen Stand der Technik installiert. Im
Wohnungseingangsbereich sorgen dezente Deckenspots
flr angenehmes Licht, die AuBenbereiche erhalten eine
von innen schaltbare AuBenbeleuchtung.

Wohnung 06 & 07

regeneratives Heizsystem

Fir Warmwasser und Heizung wird eine Luft-Wasser-War-
mepumpe mit Speicher eingesetzt. Die Beheizung der
Wohnungen erfolgt tiber eine FuBbodenheizung. In den

Badern steht ein Handtuchheizkdrper zur Verfligung.
Malerarbeiten
Samtliche Wande erhalten eine feine Putzstruktur und

werden malermaBig Uberarbeitet. Die Sichtbetondecken
werden durch eine Lasur aufgewertet.

Hinweise

Der vereinbarte Leistungsumfang richtet sich nach der
Bau- und Leistungsbeschreibung. Darliber hinausgehende

Leistungen und Sonderwiinsche werden nur ausgefihrt,
wenn sie schriftlich vereinbart sind und den Bauablauf
nicht verandern.

In Grundrissen eingezeichnete Méblierungen sind nicht
Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie
des Kaufgegenstandes.

Die Baubeschreibung geht den Planen vor. Besondere Ei-
genschaften, auch MaBe, werden nicht zugesichert. MafBe
sind grundsatzlich am Bauwerk zu nehmen. Die genauen
WohnungsmaBe sind nach der Ausfihrung mit Innenputz
und Estrich in der Wohnung zu nehmen. Die in den Zeich-
nungen genannten MaBe kdnnen nur anndhernd sein, da
sie aufgrund des genannten MaBstabs nur rechnerisch er-
mittelt werden konnen.
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