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I. Allgemeine Beschreibung

In der Gemeinde Pullach bei MUnchen errichtet die Nolarco Wohnbau GmbH auf den
FlurstGcken 370/4 und 370/3, Gemarkung PULLACH, WolfratshauserstraBe 106-108, eine
Wohnanlage nach MaBgabe der Pline des ArchitekturbUro Schéafer und Betfz, und des
Baubescheides vom 28.01.25 des Landratsamt MUnchen samt den Planen.

In einer Bauhdéhe mit 10,658m (WRH 106) bzw. 10,145m (WRH 108) Uber 3 Etagen (EG, 1.0G, DG)
und einem UG als TG ausgefUhrt entstehen 10 Wohneinheiten. BGF siehe Anlage A.

Detaillierte AufschlUsselung der Fldchen und zugehdrigen Parkplatzen siehe ANLAGE 1.
Die FlurstUcke 370/4 sowie 370/3 sind gemdB des bayrischen Raumordnungsgesetzes als
Wohngebiet gewidmet.

Il. Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft

Die Antrdge fUr die AnschlUsse zur Ver- und Entsorgung sind vom Generalunternehmer
vorzubereiten und nach Unterschrift des EigentiUmers entsprechend bei den zusténdigen
Behdrden rechtzeitig einzureichen. Der Generalunternehmer verpflichtet sich sémtliche damit
verbundenen Planungsleistungen in sein Pauschalangebot einzukalkulieren. Abnahmen nach
Fertigstellung sind vom Generalunternehmer zu organisieren. Diese Position ist gesondert
auszupreisen und anzubieten. BehérdengebUhren werden nach tatséchlichem Aufwand vom
AG Ubernommen.

e Strom: IEP (Innovative Energie Pullach)

* Fernwdrme: IEP (Innovative Energie Pullach)

» Gas: SWM (wird nicht angeschlossen)

* Wasser: SWM / VBS

* Kanal: Gemeinde Pullach

* MUl Diverse Anbieter, vom Kaufer selbst zu organisieren

* Telefon/Internet: Leerverrohrung fUr Kabelfernsehen und Telekom — die Grabungsarbeiten
auf eigenem Grund werden vom Bautrdger durchgefUhrt. Die jeweillige
Aufschaltung ist nicht Vertragsbestandteil und nicht im Kaufpreis enthalten.

Il. Baubeschreibung

lil.l. Kellergeschosse
WRH106: Stahlbeton- bzw. Doppelwandaussenwdnde; Dimensionierung, Bewehrung und

BetongUte nach Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspl&nen, AusfGhrung als schwarze
Wanne mit auBenliegender Dickschichtabdichtung und entsprechender Perimeterddmmung
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sowie Bautenschutzmatten. Lichtschéchte als Ortbetonlichtschdchte mit geschlossenem Boden
mit Ablauf und darunterliegender Kiesplombe ausgefihrt.

WRH108:

Anbau: Stahlbeton- bzw. Doppelwandaussenwdnde; Dimensionierung, Bewehrung und
BetongUte nach Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspl&nen, AusfGhrung als schwarze
Wanne mit auBenliegender Dickschichtabdichtung und entsprechender Perimeterddmmung
sowie Bautenschutzmatten. Lichtschéchte als Ortbetonlichtschdchte mit geschlossenem Boden
mit Ablauf und darunterliegender Kiesplombe ausgefihrt.

Sanierung: Bestandsfundamente sowie AuBenwdnde werden erhalten.

lIL.Il. Fundamentierung

WRH106: Durchgehende Stahlbetonfundamentplatte Uber Wohnhaus und Tiefgarage mit
Linienentwdsserung, Einzelfundamente als Streifen- bzw. Punktfundamente. Dimensionierung,
Bewehrung und BetongUte nach Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspldnen.

WRH108:

Anbau: Stahlbetonfundamentplatte, Einzelfundamente als Streifen- bzw. Punktfundamente.
Dimensionierung, Bewehrung und BetongUte nach Vorgabe Statik bzw. Schal und
Bewehrungspl&nen

Sanierung: Bestandsfundamente sowie AuBenwdnde werden erhalten.

lILLIIl. Geschossdecken

WRH106: Stahlbetondecken Dimensionierung, Bewehrung und BetonguUte nach Vorgabe Statik
bzw. Schal und Bewehrungspldnen als Betonmassiv- bzw. Betonelementdecken (Filigrandecken)
mit Aufbeton.

WRH108:

Anbau: Stahlbetondecken Dimensionierung, Bewehrung und BetongUte nach Vorgabe Statik
bzw. Schal und Bewehrungspldnen als Betonmassiv- bzw. Betonelementdecken (Filigrandecken)
mit Aufbeton.

Sanierung: Bestandsdecken bleiben erhalten.

lILIV. AuBenmaverwerk

WRH106:

a) UG: Stahlbetonwé&nde / Fertigteiwé&nde innen unverputzt, Betonoberfldchen Nest Frei
gestrichen, auBen mit Dickschichtabdichtung sowie XPS-D&mmung It. Bauteilkatalog auBen.

Stand: 27. Marz 2025 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 3/15



CO ROCK
Bau und Ausstattungsbeschreibung Wolfratshauserstralse 106-108

AusfUhrung nach EnEV.

b) EG bis DG: Stahlbeton innen gespachtelt und gemalert bzw. fragende Ziegelwdnde (Kalk-
Sandstein) mit Kalk/Gipsputz innen, WDVS It. Bauphysik (Aufbau It. Bauteillste) auBen -
Fassadenddmmplatten und Edelputz- Kérnung 3,0 mm. AusfUhrung nach EnEV. Fenster und
TUrlaibungen erhalten einen Glattstrich fur den sp&teren Bauelementeinbau.

WRH108:

Anbau:

a) UG: Stahlbetonwé@nde / Fertigteiwdnde innen unverputzt, Betonoberfldchen Nest Frei
gestrichen, auBen mit Dickschichtabdichtung sowie XPS-D&mmung It. Bauteilkatalog auBen.
AusfUhrung nach EnEV.

b) EG bis DG: Stahlbeton innen gespachtelt und gemalert bzw. tfragende Ziegelwdnde (Kalk-
Sandstein) mit Kalk/Gipsputz innen, WDVS I[t. Bauphysik (Aufbau It. Bauteillste) auBen -
Fassadenddmmplatten und Edelputz- Kérnung 3,0 mm. AusfUhrung nach EnEV. Fenster und
TUrlaibungen erhalten einen Glattstrich fur den spdteren Bauelementeeinbau.

Sanierung: Bestandsmauerwerk bleibt im Bestand, Offnungen fir Bauelemente werden
entsprechend angepasst (nach statischen Vorgaben) an AuBenfldchen wird loser Putz
abgeschlagen.

lll.V. Zwischenwande

WRH106:

a) Tragende Zwischenwdnde (Treppenhauskern, Aufzugswdnde sowie Wohnungstrennwdnde)
werden in Stahlbeton bzw. Ziegel/Kalk Sandstein It. Statik Angaben beidseitig verputzt bzw.
gespachtelt und gemalt ausgeflhrt. Dimensionierung, Bewehrung und BetongUte nach
Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspldnen

b) Wohnungstrennwdnde werden nach Vorgabe Schallschutz aus Stahlbeton bzw. Kalk
Sandstein ausgefuhrt. Dimensionierung, Bewehrung und Beton- bzw. Ziegelgite nach Vorgabe
Statik bzw. Schal und Bewehrungspl@nen. Es ist ein Schallschutz nach DIN 4109 sowie die
Mindestanforderungen fir Wohnungstrennwdnde zu erreichen

c) Nichttragende Zwischenwdnde ebenfalls im Mauerwerk. Doppelt beplankten
Gipskartonwdnden werde ausgefihrt in Bereich wo Elektrounterverteilung, FB-Heizverteiler oder
andere technische AusrUstung eingebaut wird. Alle notwendigen DIN Normen in Bezug auf den
Schallschutz werden eingehalten.

WRH108:

Anbau:

a) Tragende Zwischenwdnde (Treppenhauskern, Aufzugswdnde sowie Wohnungstrennwdnde)
werden in Stahlbeton bzw. Ziegel/Kalk Sandstein It. Statik Angaben und Bauphysik beidseitig
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verputzt bzw. gespachtelt und gemalt ausgefuhrt. Dimensionierung, Bewehrung und
BetongUte nach Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspldnen.

b) Wohnungstrennwdnde werden nach Vorgabe Schallschutz aus Stahlbeton bzw. Kalk
Sandstein ausgefthrt. Dimensionierung, Bewehrung und Beton- bzw. Ziegelglite nach
Vorgabe Statik bzw. Schal und Bewehrungspldnen. Es ist ein Schallschutz nach DIN 4109
sowie die Mindestanforderungen fir Wohnungstrennwdénde zu erreichen

c) Nichttragende ZIwischenwdnde ebenfalls im Mauerwerk. Doppelt beplankten
Gipskartonwdnden werde ausgefuhrt in Bereich wo Elektrounterverteilung, FB-Heizverteiler
oder andere technische AusrUstung eingebaut wird. Alle notwendigen DIN-Normen in
Bezug auf den Schallschutz werden eingehalten.

Sanierung: In der Sanierung bleiben die Wande teilweise erhalten. Neu zu erstellende Wande
werden analog dem Anbau bzw. der 106 ausgefUhrt. Wande die schallschutztechnisch zu
ertUchtigen sind erhalten eine Vorsatzschale.

lll.VI. FuBbodenkonstruktion

WRH 106:

a) FuBbodenkonstruktion UG Kellerbereich

Schwimmender Estrich min. écm auf Trittschalddmmplatten verlegt. Aufbau It. Bauteilliste
Bauphysik

b) FuBbodenkonstruktion UG Tiefgarage
Bodenplatte im Gefdlle auf entsprechendem Unterbau, Rampe in Ortbeton. Beschichtung nach
DIN.

c) FuBbodenkonstruktion EG — DG-Wohnungen
Schwimmender Estrich min. 6cm mit FB-Heizung auf Trittschald&@mmplatten verlegt. Aufbau It.
Bauteilliste Bauphysik (Einzelaufbauten AufenthaltsrGume, B&der, Gemeinschaftseigentum)

d) FuBbodenkonstruktion EG-DG Treppenhduser:
Treppenhduser erhalten je nach Planung auf den Podesten einen schwimmenden Estrich ohne
FB- Hzg. Fussbodenbelege aus Fliesen bzw. Feinsteinzeug (Keramogranit) mit Fertigstufen.

WRH 108:

Anbau:

a) FuBbodenkonstruktion UG Kellerbereich

Schwimmender Estrich min. écm auf Trittschalddmmplatten verlegt. Aufbau It. Bauteilliste
Bauphysik

b) FuBbodenkonstruktion UG Tiefgarage
Bodenplatte im Gefdlle auf entsprechendem Unterbau, Rampe in Ortbeton. Beschichtung nach
DIN.

b) FuBbodenkonstruktion EG — DG-Wohnungen
Schwimmender Estrich min. 6cm mit FB-Heizung auf Trittschald&@mmplatten verlegt. Aufbau [t.
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Bauteilliste Bauphysik (Einzelaufbauten AufenthaltsrGume, B&der, Gemeinschaftseigentum)

c) FuBbodenkonstruktion EG-DG Treppenhduser:
Treppenhduser erhalten je nach Planung auf den Podesten einen schwimmenden Estrich ohne
FB- Hzg. FuBbodenbelage aus Fliesen bzw. Feinsteinzeug (Keramogranit) mit Fertigstufen.

Sanierung:
a) FuBbodenkonstruktion UG Kellerbereich bleibt im Bestand erhalten wird stellenweise
ausgebessert und erhdlt eine 2 Komponenten Beschichtung.

b) FuBbodenkonstruktion EG — DG-Wohnungen

Schwimmender Estrich mit FB-Heizung auf Trittschald&dmmplatten mit REDUZIERTER Stdrke
Aufgrund der vorgegebenen Raumhdéhen verlegt. Aufbau [t. Bauteilliste Bauphysik
(Einzelaufbauten Aufenthaltsrume, Bader, Gemeinschaftseigentum)

c) FuBbodenkonstruktion EG-DG Treppenhduser:
An der Bestandstreppe wird der Belag abgeschlagen und ein neues Gel@nder verbaut.
AnschlieBen werden neue Fliesen aus Tritt und Setzstufen verlegt.

lILVII. Treppenanlagen

WRH 106: Treppen werden als Fertigteilireppen entsprechend schallentkoppelt ausgefuhrt. Die
Treppenpodeste werden wahlweise (Vorgabe des Statikers) in Ortbeton mit entsprechenden
Tronsole nach Vorgabe Bauphysik / Schallschutz ausgefihrt.

WRH 108: Bestandstreppe wird als Tragkonstruktion beibehalten bzw. wahlweise abgebrochen
und neu gebaut. Bei einem Neubau wird eine Ortbetontreppe eingebaut.

lll.VIIl. Dachkonstruktionen Flachdacher bzw. Dachterrassen
WRH 106-108: Satteldach mit Gauben und Dacheinschitten nach Baugenehmigung und nach
Angabe Bauphysik. AusfUhrungsdetails nach Vorgaben Statiker.

lll.IX. Dacheindeckung

WRH 104-108: Satteldach mit Ziegeldeckung in Frankfurter Pfanne mit protegon Beschichtung
und Angaben Bauphysik. Gauben aus Holzkonstruktion mit einer Verblechung (lf. EnEV).
Terrassenplatten auf Stelzlagern im Terrassenbereich der Wohneinheiten. Der Zugang zum Dach
zu Wartungszwecken erfolgt Uber die Dachgauben.

lll.X. Spenglerarbeiten

WRH 106-108: Dachrinnen mit Regenrohren und Rinnenkdsten aus beschichtetem Blech It.
Designprojekt. Solverblechungen, Fensterbleche sowie Attikaverblechungen Aluminium
Pulverbeschichtet im Farbton It. Designprojekt.

Stand: 27. Marz 2025 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 6/15



CO ROCK
Bau und Ausstattungsbeschreibung Wolfratshauserstralse 106-108

lll.XI. Fenster- Innen und AuB3entiren
WRH106-108:
a) Fenster: Kunststoffkonstruktion ohne Blindstock. Fabrikat Schico oder gleichwertig. Farbe

It. Designprojekt, Bemustert gemas Mustervorlage , turner oak malt, Farbcode 470-3001";
Dreh,- Drehkipp oder Fixteile. Isolierverglasung. U-Wert der Gesamtkonstruktion von
Uw=0,80 W/m3K.

SchallddmmmaB entsprechend den geltenden Vorschriften mit 38db Ausfuhrung It. Bauteilliste.

AusfUhrung Fenster nach EnEV.

b) Fensterbdnke im gemauerten Bristungsbereich innen und RGdumen im KG, It. Designprojekt in
Stein, Granit geledert, im Bad und WC gefliest.

c) Hausture/Eingangsportal in Aluanthrazit (verwindungsfreies Aluformrohr) mit GlasfUllung. Die
TUre erhdlt ein Dreifach-Sicherheitsschloss und umlaufend im Doppelfalz ein alters- und
kalteresistentes  Silikondichtgummi. Die  Sicherheits-Druckergarnitur  entspricht  der
Einbruchschutzklasse 1.

d) Wohnungseingangstiren
TURBLATT:

Oberfl&dche: CPL Polarweiss &hnl. RAL 9003

gefertigt nach DIN 68706-1/18101

Beanspruchungsgruppe S

Warmedurchgangskoeffizient: 1,7 W/m2 K
Spezialrahmenaufbau mit Stabilisatoren, 4 mm HDF Absperrung
mit 3-seitigem Normfalz 13 x 25,5 mm

Schloss: PZ-Schloss Klasse 3 silberfarbig, wahlweise PZ-Schloss Klasse 4, einbruchhem-
mend EBH mit Doppelstulp oder 3-fach Verriegelung
Bandoberteil: 2-tlg. V 0026 WF vernickelt

Mittellage: Vollspaneinlage

Designkante

ca. 32 kg/m?2

ca. 40 mm dick

ca. 50 mm kurzbar

Bodenabsenkdichtung

OTS Gleitschiene

LARGE:

Oberfl&dche: CPL Polarweiss &hnl. RAL 9003

Fertigzarge in Anlehnung nach DIN 18101

Futterbrett: 12 mm dick, abgerundet auf Gehrung gefertigt

Wandstdrkenausgleich: +15 mm

SchlieBblech: einbruchhemmendes SicherheitsschlieBblech, bei 3-fach Verriegelung zu-
s@tzlich 2 NebenschlieBbleche

Bandunterteil: 3-teilig V4200 WF

¢ Dichtungsprofil: werkseitig passend eingezogen

Stand: 27. Mérz 2025 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 7/15



CO ROCK
Bau und Ausstattungsbeschreibung Wolfratshauserstralse 106-108

e) InnentGren (Wohngeschosse incl. KellergeschoB) als Vollspantiren in Holzzargen mit
Gummischnurabdichtung. Turblatter in weiB beschichtet mit Edelstahl Drickergarnituren If.
Bemusterung. Die Toiletten/BadezimmertUren erhalten einen WC-Beschlag.

lll.X1.I Schlosserkonstruktionen

Schlosserkonstruktionen  wie  Balkongel@nder, efc. entsprechend Werksplanung mit
Pulverbeschichtung in Farbe nach Designprojekt. Treppengeldnder vor Ort geschweillt grundiert
und in RAL-Farbe nach Design Projekt lackiert. Die Bestandstreppe in der 108 erhdlt ein neues
Geldnder.

lll.XIl. Heizungsanlage

WRH106-108: Zentrale, automatisch gesteuerte, auBentemperaturabhdngige Heizanlage mittels
Fernwdrmeanspeisung der Gemeinde Pullach.

Die Beheizung der RGume erfolgt mittels separatem Heizkreis Warmwasser-FuBbodenheizung. In
jeder  Wohneinheit  befindet sich  ein  Heizkreisverteiler mit  Wohnungsweiser
Warmemengenzdhlung. GemdaB EnEV befindet sich in jedem Raum ein Thermostat.

Die Bdder erhalten einen elekirischen Badheizkdrper der keinen AnschluB an die
Warmwasserversorgung / FuBbodenheizung erhdilt. (rein elektrisch)

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral fUr beide Wohnhduser Uber einen bivalenten
Warmwasserspeicher.
Die Verrohrung erfolgt mittels C Stahlrohren in den Steigtrassen und Verteilleitungen an der

Decke und in der Zentrale im Keller. Die Verrohrung innerhalb der StGnderwdnde und im
FuBbodenaufbau erfolgt mit Metallverbundrohren.

lI1.XIL.I KGhlung

WRH106-108: Die KUhlung erfolgt Uber DeckenkUhlung in den DachgeschoBen. Es werden
jeweils die Aufenthaltsrdume der DachgeschoBe mit einer Deckenflédche von ca. 50m? gekuhlt.
Die dazu notwendige Kuhlleistung wird Uber ein sich auf dem Dach befindlichen Klimagerat
erzeugt.

L XIII. Liftung

WRH106:

AuBenliegende WCs und Bdder haben Fenster und werden naturlich geluftet. Innenliegende
Bdder werden bedarfsgefGhrt mit einer dezentralen Abluft entlUftet. Die Nachstromung erfolgt
Uber FensterfalzlUfter. KellerrGume erhalten eine dezentrale Abluftanlage. Die Tiefgarage erhdalt
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Lichtschdchte, als Nachstrém bzw. Durchstrémoffnungen welche Uber ein Gittertor in der TG-
Abfahrt belUftet werden.

WRH108:

AuBenliegende WCs und Bdader haben Fenster und werden naturlich geluftet. Innenliegende
Bdder werden bedarfsgefGhrt mit einer dezentralen Abluft entlUftet. Die Nachstromung erfolgt
Uber Fensterfalzlufter. KellerrGume erhalten eine Abluftaniage. Kellerrdume erhalten eine
Abluftanlage.

lII.XIV. Sanitare Be- und Entwasserung

WRH106-108: Die Trinkwasseraufbereitung erfolgt zentral mit rGckspUlbarem Filter und einer
Enthdrtungsanlage wegen des harten MUnchner Wassers. Eine Zirkulationsleitung zum Schutz gegen
Verkeimung ist vorgesehen.

Die Verrohrung erfolgt mittels Edelstahlrohren in den Steigtrassen und Verteilleitungen an der
Decke und in der Zentrale im Keller. Die Verrohrung innerhalb der Wande/Stdnderwdnde und
im FuBbodenaufbau erfolgt mit Metallverbundrohren.

Die Verrohrung Schmutzwasser erfolgt fir Sammelleitungen im Schacht mit schallgeddmmten
Abwasserrohren Qualitétsstandart Geberit dB20 sowie innerhalb der Stédnderwand im Bad mit
Silent PP.

lIl.XV. Dezentral Liftungsanlage Aufenthaltsraume

Die kontrollierte WohnungslUftung erfolgt mittels dezentralem Abluftsystem. Die Nachstrémung
erfolgt Uber entsprechende Nachstromelemente in den Fenstern. (Fensterfalzlifter)

In Sommermonaten bei hoher AuBenluftfeuchte wird die LUftung im UG zur Vermeidung von
Taupunktunterschreitungen manuell ausgeschaltet.

IV. Ausstattungsbeschreibung

IV.l. Sanitareinrichtung

WRH 106-108:

Wohneinheiten 1 bis 10:

Kiche:

Warm- und Kaltwasseranschluss sowie Ablauf fUr Spule, Anschluss fur Geschirrspuler mit einem
Doppelspindeleckventil am Kaltwasseranschluss.

Bad mit WC:

Warm- und Kaltwasseranschluss fUr Dusche und Waschtisch.

Warm- und Kaltwasseranschluss fur Handwaschbecken sowie Kaltwasseranschluss fOr
Spulkasten.
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HWR/Abstellraum:
Kaltwasseranschluss fior Waschmaschine.

Terrassen/Dachterrassen und Gartenanteil:
Ein selbstentleerender Kaltwasseranschluss. (Frostsicher)

WC:
Warm- und Kaltwasseranschluss fur Handwaschbecken sowie Kaltwasseranschluss fOr
Spulkasten.

Ausstattung Ideal Standard oder Gleichwertig:

Wohneinheiten 1 bis 10:
Bad mit WC.:
- Bodengleiche Duschen mit Einlaufrinne und Glastrennwé&nden mit TUre. Ideall
Standard Badethermostat UP BS2 Ceratherm 200 chrom fir Wandeinbau und
Umstellung fUr zwei Entnahmestellen inkl. Unterputzbausatz und Distanzrahmen.
- Regenbrause IDEALRAIN Pro 30x30cm inkl. Wandanschluss fUr Brausegarnitur inkl.
Brausegarnitur IDEALRAIN EVO JET mit Brausestange.
- Waschtisch CONNECT AIR CUBE 60x46x16cm, WeiB mit Uberlauf und Siphon.
Armatur EDGE, Grand Slim in Chrom.
- WandtiefspUl-WC CONNECT Air, Aquablade, Wei mit WC-Sitz CONNECT Air,
Sandwich softclosing, WeiBB montiert auf Unterbau Tragerelement Geberit
Duofix Héhe 112
- Betdtigungsplatte Geberit 2 Mengen Sigma 01 Farbe weil3
- Papierrollenhalter Connect mit Deckel Chrom

- WandtiefspUl-WC CONNECT Air, Aquablade, WeiB mit WC-Sitz CONNECT Air,
Sandwich softclosing, WeiBB montiert auf Unterbau Tragerelement Geberit
Duofix Héhe 112

- Betdtigungsplatte Geberit 2 Mengen Sigma 01 Farbe weil3

- Papierrollenhalter Connect mit Deckel Chrom
Handwaschbecken Connect AIR 30x40cm. WeiB mit Uberlauf und Siphon.
Armartur Edge, Grand Slim in Chrom.

IV.IIV Dunstabzug Kuchen

WRH106-108:

FUr den Dunstabzug ist die Moglichkeit des Anschlusses einer Umluftdunstabzugshaube
vorgesehen. Die Lieferung und Montage einer Dunstabzugshaube ist nicht im Pauschalangebot
beinhaltet.

IV.V Sonnenschutz
Elekirisch betriebene Alurollos Farbe It. Designprojekt, mit auBenliegendem Rollladenkasten
nicht sichtbarim WDVS Uber Fenstersturz verbaut und AluminiumfUhrungsschienen.

Stand: 27. Mérz 2025 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 10/15



CO ROCK
Bau und Ausstattungsbeschreibung Wolfratshauserstralse 106-108

IV.V. Elektroeinrichtung

Schwachstrominstallationen:

Die Elektroausstattung umfasst eine ,,ausreichende” nach aktuellem Standard in Anzahl von De-
cken- und Wandausléassen, Steckdosen und Schaltern. Videogegensprechanlage mit Turéffner,
Netzwerkdosen, Rohinstallation fUr Radio/TV.

Die Bemusterung befindet sich noch im Entscheidungsprozess. Von co rock ist ein separates
Angbeot fir eine gesamte KNX-Steuerung, Programmierung und die dazugehdrigen Schalter-
systeme fUr Licht, Jalousien, Heizung und Klima (Obergeschosse) an de Bauherrn weiterzuleiten.

Weiterhin ist ein Angbeot fur Smart-Home darzulegen.

Flachdachbereich / Dacheinschnitte
- Steckdosen Feuchtraum 1x StUck

Terrasse:
Terrasse:
- Ix Wandauslass, 2x Steckdosen, (Feuchtraumausfuhrung). Vorsehung fur Marki-
senantrieb.
Garten:

Verkabelung nach Projekt.

Parkplatze:
- Steckdose absperrbar, keine Wallbox nur Zuleitung fur E-Mobilitat

Keller:

Technikrdume:
- Aufputz Haus- Multimediaverteiler und Zahlerschrank, 2 Deckenauslass, 1 Schal-
tersteckdosen APFR,
- 5x Aufputz Steckdosen mit Klappdeckel (FeuchtraumausfUhrung)

IV.Il. | Ausstattung Elektro

Schalter und Steckdosen aus Kunststoff, Farbe It. Designprojekt gebrochenes weill matt bzw.
schwarz matt, Fabrikat Gira System 55

IV.ILII Multimediaverkabelung

In jeder Wohneinheit ist im Wdésche- / Heizungsraum ein Multimediaverteiler vorgesehen. Von
diesem Verteiler wird zu jedem Aufenthaltsraum ein CAT7-Doppelkabel gefihrt, welches in ei-
ner zu den Elektroinstallationen passenden EDV-Doppeldose endet. Analog dazu ist je Aufent-
haltsraum eine Leerverrohrung fur ein SAT-Kabel vorgesehen.
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IV.ILIII KNX Bussystem

KNX-Bussystem ist NICHT vorgesehen und kann nach Fertigstellung der Rohinstallation auf Kun-
densonderwunsch nur mit ernéhtem Aufwand hergestellt werden (Gesamte E-Installation neu!)
Angbeot wird erstellt und an Bauherr weitergeleitet.

IV.ILIV SAT-Anlage

Eine SAT-Anlage ist nicht vorgesehen.

IV.ILV Telefonie, Internet

Im Hausanschluss Raum (Zentral fUr die 106-108) KellergeschoB ist ein neutraler Anschlusspunkt
fUr Telekombetreiber vorgesehen. Das Haus wird fur den Empfang von Breitband-Internet vorge-
rUstet. Die Anmeldung erfolgt durch den jeweiligen Ké&ufer selbst, um jedem Kaufer die Auswahl
des geeigneten und vorhandenen Internetanbieters selbst zu Gberlassen.

IV.ILLVI Gegensprechanlage
Videogegensprechanlage Aufputz-Wandvideosprechstelle. Hausbrieffachanlage. Farbe:
Anthrazitgrau

IV.ILVII Eingang

Gegensprechanlagentableau mit Ruffunktion. Hausbrieffachanlage, AuBenbeleuchtung.

IV.IV. Bodenbeldge (Bruttolistenpreis bis 80€ fir Fliesen und Parkett)
a) Windfang/Diele/Flur/Treppenhduser:
Fliesen It. Ausstattungsliste inkl. Sockel, laut Muster in 3 verschiedenen Farben.

b) Bad/WC.:
Boden und Wandverkleidung mit Feinsteinzeug It. Ausstattungsliste, im Spritzwasserbereich
verlegt, Muster in 3 verschiedenen Farben, Fugenfarbe passend zu den Fliesen.

c) Kiche:
Bodenfliesen It. Ausstattungsliste inkl. Sockel, Muster in 3 verschiedenen Farben, Fugenfarbe
passend zu den Fliesen.

d) Schlafzimmer, Kinderzimmer und Vorrdume:

Eichen Natur Mehrschichtparkett Landhausdiele It. Ausstattungsliste, Starke 15 mm,
Vollholznutzschicht 4mm, gedlt. Muster in 3 verschiedenen Holzarten.

Sockelleisten 80 mm hoch, oben gerundet.

e) Wohnzimmer:

Eichen Natur Mehrschichtparkett Landhausdiele It. Ausstattungsliste, Starke 15 mm,
Vollholznutzschicht 4mm, gedlt. Muster in 3 verschiedenen Holzarten.

Sockelleisten 80 mm hoch, oben gerundet.

f) Keller:
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Bodenbeschichtung PE

f) Terrasse EG:
WPC-Dielen bzw. Estrichplatten auf Stelzlagern bzw. Splittbett mit Randsteinen

g) Treppenhaus:
- Fliesen/Feinsteinzeug inkl. Sockel

IV.V. Malerarbeiten

WRH 106:

a) Samtliche Innenwdnde im EG — DG werden mit einer Innendispersionsfarbe weil 2-fach
ausgefihrt. Die Decken werden entweder gespachtelt und erhalten eine Leichtbeschichtung
weiB oder werden verputzt und gemalert. Auf Kundensonderwunsch kann hier auch It.
Bemusterung gemalert werden.

b) Betonwdnde und Betondecken im Kellergeschoss werden nur entgratet, gemalert und nicht
gespachtelt.

c)Die Tiefgarage und der Keller erhalten einen einfachen Anstrich auf Oberfléche ,gereinigt*

WRH108:
Anbau:

a) Sdmtliche Innenwdnde im EG — DG werden mit einer Innendispersionsfarbe weiB 2-fach
ausgefthrt. Die Decken werden entweder gespachtelt und erhalten eine
Leichtbeschichtung weill oder werden verputzt und gemalert. Auf Kundensonderwunsch
kann hier auch It. Bemusterung gemalert werden.

b) Betonwdnde und Betondecken im Kellergeschoss werden nur entgratet, gemalert und
nicht gespachftelt.

Die Tiefgarage und der Keller erhalten einen einfachen Anstrich auf Oberfl&che ,,gereinigt”

Sanierung:
a) Sé@miliche Innenwdnde im EG - DG werden mit einer rissGberbrickenden
Glasfasertapete verspachtelt und erhalten einen Anstrich aus Innendispersionsfarbe
WeiB 2-fach ausgefuhrt. Die Decken werden gespachtelt und erhalten eine
Leichtbeschichtung weiB. Auf Kundensonderwunsch kann hier auch It. Bemusterung
gemalert werden.

b) Betonwdnde und Betondecken im Kellergeschoss werden nur entgratet, gemalert und
nicht gespachftelt.

Der Keller erhdalt einen einfachen Anstrich auf Oberfldche ,,gereinigt”

IV. VI. AuBenbereiche

AuBenflachen:

Die AuBenanlage ist It. dem genehmigten Freifldchenplan herzustellen inkl. geforderten
Spielplatz.
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Dachfldchenwasserung:
Die Entwdasserung der Dachflachen erfolgt Gber Regenfallrohre an der Fassade und wird Gber
Sammelleitungen in eine zentrale Versickerung zusammengefasst.

IV.VLI Hausnummernschilder
Es wird eine entsprechende Beschilderungen nach Vorgabe der Gemeinde Pullach
angebracht.,

IV.VLII Gelander und Absturzsicherungen
Balkone und Attiken: Geldnder Konstruktion aus verzinktem pulverbeschichtetem Stahl It
Designprojekt.

Treppenhduser: Geldnder Konstruktionen vor Ort geschweiBt und lackiert mit Edelstahlhandlauf

IV.VLIII SchlieBanlage

ZentralschlieBung nach SchlieBplan. InnentUren erhalten ein Buntbartschloss mit SchlUssel.
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Die planerische Darstellung der Einrichtung in den Grundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag
und gilt nicht als Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anderungen, die der
Verbesserung der Wohnqualitédt oder dem technischen Fortschritt dienen bzw. von der Behoérde
vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht den geltenden Vorschriften.

Anderungen durch den Auftraggeber in der Ausstattung und BauausfUhrung sind im
GeneralUbernehmervertrag geregelt.

FUr die AusfUhrung von SonderwUnschen bzw. die in Eigenregie ausgefUhrten Arbeiten gilt als
vereinbart, dass die Gewdhrleistung seitens des Auftragnehmers nicht Gbernommen wird.

Start der Abbruch-, Entkernung-, und Entsorgungsarbeiten sowie die
Baustelleneinrichtung April 2025

BAUBEGINN Mai 2025 (nach Fertigstellung der Ausfuhrungsplanung)

BAUFERTIGSTELLUNG UND UBERGABE der WOHNANLAGE: Dezember 2026

Die Gewdhrleistungsfrist betragt for Neubau 5 Jahre ab dem Tage der Ubergabe der
Wohneinheit und der gemeinsamen Teile der Liegenschaft (laut Ubergabeprotokoll). Es gelten
die Vereinbarungen des GU-Vertrages (siehe auch unten Allgemeine Hinweise a)).
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