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Gesamte Fläche: 120,78m2 
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OK Gelände Vorplatz

-0,02= +166,09ü.A.

OK Bezugsniveau 
-0,26 =+165,85ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

FOK ungenutzter 
Dachboden 

+6,04=+172,15ü.A.

63
1

OK First +8,175

= +174,285ü.A.

FOK EG 
±0,00= +166,11ü.A.

FOK 1.OG 
+3,08= +169,19ü.A.

Bezugsniveau 
-0,595=+165,515ü.A.

OK +12,465

= +178,575ü.A.

67
65

FOK ungenutzter 
Dachboden 
+6,04= +172,15ü.A.

FOK 1.OG +3,08
=+169,19ü.A.

Bezugsniveau
-0,14=+165,97ü.A.

OK zul. GH +7,86
= +173,97ü.A.

OK +12,87
= +178,98ü.A.

60
0

80
0

804764

50
6

OK zul. GH +7,405

= +173,515ü.A.

2%

HAUS 2HAUS 1

OK zul. GH +7,405

= +173,515ü.A.

6m Linie

6m Linie

Blechvordach

OK Gelände
-0,105

= +166,005ü.A.

60
0

80
0

=OK Gelände 
-0,595=+165,515ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

FOK 1.OG +3,08
=+169,19ü.A.

FOK EG 
±0,00

=+166,11ü.A.

OK ungenutzter 
Dachboden 

+6,04=+172,15ü.A.

OK Gelände

=+165,995ü.A.

OK First +8,175 
= +174,285ü.A.

OK Gelände 
-0,165

=+165,945ü.A.

Bezugsniveau 
-0,45=+165,66ü.A. 

59
2

60
0

80
0

45,00°
OK zul. GH 
+8,25
=+174,36ü.A.

OK +13,025

= +179,135ü.A.

47
75

51
6

994 290
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UMHÜLLENDEUMHÜLL
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6m LINIE

Blechvordach Blechvordach

OK Gelände 
Vorplatz
-0,02
=+166,09ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

Bezugsniveau 
+0,25=+166,36ü.A. Bezugsniveau

-0,14= +165,97ü.A.

45,00°

63
1

60
0

80
0

OK zul. GH 
+7,86
=+173,97ü.A.

G
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ks
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en

ze

HAUS 1 HAUS 2 HAUS 1 HAUS 2

OK Terrasse 
-0,02 = +166,09ü.A.

FOK EG 
±0,00= +166,11ü.A.

FOK 1.OG 
+3,08= +169,19ü.A.

OK Gelände 
-0,165= +165,945ü.A.

OK Bezugsniveau 
+0,25= +166,36ü.A.

GH +6,17 
=+172,28ü.A.

65
95 59

2

OK Bezugsniveau  
-0,425= +165,685ü.A.

FOK 1.OG +2,98= +169,09ü.A.

FOK EG 
±0,00=+166,11ü.A.

FOK ungenutzter Dachboden 
+6,04=+172,15ü.A.

OK First +8,175 = +174,285ü.A. OK First +8,175 = +174,285ü.A.

FOK ungenutzter Dachboden
+6,04= +172,15ü.A.

OK zul. GH +7,575

= +173,685ü.A.

OK zul. GH +12,465

= +178,575ü.A.

80
0

60
0

80
0

OK zul. GH +8,25
= +174,36ü.A.

OK zul. GH +13,025

= +179,135ü.A.

60
0

80
0

61
1

GH +6,17 
=+172,28ü.A.

804764

HAUS 1HAUS 2

6m Linie

6m Linie

OK Gelände
-0,235=+165,875ü.A.

Bezugsniveau +0,065=+166,175ü.A.

OK zul. GH +8,065

= +174,175ü.A.

FixFix
ESGESGESGESG

=OK Gelände 
-0,425=+165,685ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

FOK EG ±0,00
=+166,11ü.A.

FOK 1.OG +3,91
=+170,02ü.A.

FOK ungenutzter 
Dachboden 
+6,04=+172,15ü.A.

Bezugsniveau 
-0,405=+165,705ü.A.

OK First +8,175

=+174,285ü.A.

OK zul.GH +7,405

= +173,515 ü.A.

OK +12,425

=+178,535ü.A.

45,00°
OK zul. GH +7,575

= +173,685ü.A.

60
0 60

0

OK +12,465

= +178,575ü.A.

994 290
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UMHÜLLENDE

6m Linie

UMHÜLL
ENDE

65
95

OK Terrasse 
-0,02=+166,09ü.A.

Bezugsniveau 
-0,425= +165,685ü.A.Bezugsniveau 

-0,595= +165,515ü.A.

67
65

GH +6,17
=+172,28ü.A.

GH +6,17
=+172,28ü.A.

OK First +8,175

=+174,285ü.A.

48
9

80
0

50
55

80
0

45,00°
OK zul. GH +7,405

=+173,515ü.A.

HAUS 2 HAUS 1

=OK Gelände 
-0,595=+165,515ü.A. =OK Gelände -0,425

=+165,685ü.A.
=OK Gelände 

-0,405=+165,705ü.A.

HAUS 2 HAUS 1

1 277 579804 764

H2=78,52 m2 H1=78,52 m2 

99
4

29
0

80
45F2= Grundstücksfläche 

Gst.Nr. 472/3 = 651,0m2

H
1 

+ 
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2
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F1= Fläche H1 + H2 = 157,04m2 

N
O

 3
8c

99
4

48
85

29
0

1 113 579L1 = 764 L2 = 804
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NACHWEIS DER FASSADENLÄNGEN
FÜR GEKUPPELTE BEBAUUNG : 
L1 = 7,64 

mit Nachbarhaus gekuppelte Länge L2 = 8,04 
L1 < L2 = 7,64 < 8,04 
→ NACHWEIS ERFÜLLT   

Raumnamen

Vorraum H1 5,81 m²

WC/ DU H1 3,12 m²

Büro H1 10,81 m²

Technikraum H1 5,34 m²

Küche H1 11,48 m²

Wohnraum H1 25,28 m²

Summe EG H1 61,84 m²

Terrasse 9,20 m²

Garten H1 146,69 m²

Parkplätze 25,00 m²

Gang 5,72 m²

Bad H1 10,19 m²

Zimmer 1 H1 13,08 m²

SR H1 4,91 m²

Zimmer 2 H1 12,55 m²

Zimmer 3 H1 12,49 m²

Summe 1.OG H1 58,94 m²

120,78 m²

STGH H1 4,19 m²

ungenutzter Dachboden 5,09 m²

Vorraum H2 8,18 m²

WC/ DU H2 4,68 m²

Speis H2 3,67 m²

Technikraum H2 5,76 m²

Küche H2 14,23 m²

Wohnraum H2 25,19 m²

Summe EG H2 61,71 m²

Terrasse 9,20 m²

Garten H2 189,75 m²

Parkplätze 25,00 m²

Zimmer 1 H2 12,50 m²

Zimmer 2 H2 12,53 m²

SR H2 4,91 m²

Zimmer 3 H2 13,07 m²

Bad H2 10,22 m²

Gang H2 5,72 m²

Summe 1.OG H2 58,95 m²

120,66 m²

STGH H2 4,20 m²

ungenutzter Dachboden 4,74 m²

241,44 m²

Summe Terrasse 18,40 m²

Summe Garten 336,44 m²

Rasenfläche 10,66 m²

Rangierfläche 53,59 m²

Rampe 10,28 m²

Vorplatz 10,14 m²

ERDGESCHOSS  H1

Netto-NutzflächeGeschoss 

ERDGESCHOSS H2

1.OBERGESCHOSS  H2

Gesamt H2

SUMME  HAUS 1 + HAUS 2                            

NFL Gesamt

Gesamt H1

1.OBERGESCHOSS H1

FLÄCHENAUFSTELLUNG AN DEN MÜHLEN 38c,    

HAUS 1 + HAUS 2

AW 01 Aussenwand 
Putz 
Wärmedämmung 

---- 
22,0 cm 

38,25 cm 

TW 01 Trennwand  
GK- Platte 

Mineralwolledämmung4,0 cm 

Vorsatzschale auf Schwingbügel6,0 cm 

36,50 cm 

Brettsperrholzplatte 

Brettsperrholzplatte 9,0 cm 
Vorsatzschale auf Schwingbügel 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)  1,25 cm 

6,0 cm 

1,25 cm 

9,0 cm 

Brettsperrholzplatte 9,0 cm 
Vorsatzschale auf Schwingbügel6,0 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

FW 01 Wand (Grundgrenze) REI90

GKF- Platte
CW-Profil dazw. Mineralwolle 

1,25 cm
5,0 cm

38,25 cm

Brettsperrholzplatte 10,0 cm
Steinwolle 2,5 cm

CW 75-Profil, dazw. 6,0cm Mineralwolle18,25 cm
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm

dazw. Mineralwolle

dazw. Mineralwolle

IW 02 tragende Innenwand
Brettsperrholzplatte9,0 cm 

11,5 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

IW 03 nicht tragende Innenwand

CW 75-Profil, dazw. 6,0cm Mineralwolle7,5 cm 

10,0 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

IW 04 nicht tragende Innenwand

Metallständerwand, dazw. Dämmung15,0 cm 

17,5 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

DE 01 Erdberührende Decke  
Belag lt. Plan
Estrich 

2,0 cm 
6,0 cm 

Faserbetonplatte25,0 cm 
PE- Folie  

100,0 cm 

PE- Folie 
Trittschalldämmung 3,0 cm 

Riesel5,0 cm 
XPS -Dämmplatte 24,0 cm 

Frostschutz 35,0 cm 

-------

-------

DE 02 Decke über EG 
Belag lt. Plan
Estrich 

2,0 cm 
6,0 cm 

37,00 cm

Brettsperrholzplatte 
Trittschalldämmung 3,0 cm 

1,25 cm 

12,0 cm 
Abgehängte Decke mit Unterkonstr. 
dazw. 5,0 cm Mineralwolle 
GKF-Platte ( GKI- Nassräume)

DE 03 Decke über 1.OG 
Wärmedämmung
Dampfsperre 

22,0 cm 
---- 

46,00 cm

Brettsperrholzplatte (lt. Statik) 

1,25 cm 

12,0 cm 
Abgehängte Decke mit Unterkonstr. 
dazw. 5,0 cm Dämmung 
GKF-Platte ( GKI- Nassräume)

12,75 cm 

10,75 cm 

Steildach 
Ziegeleindeckung
Lattung

---- 
3,0 cm 

Unterdachbahn----

26,5 cm

Konterlattung hinterlüften 5,0 cm 

Schalung 2,5 cm 
Sparren (lt. Statik)16,0 cm 

DA 01 

A6=48,66 m2A5=60,80 m2 A7=18,65 m2A4=48,08 m2A3=18,35 m2A2=50,12 m2A1=66,45 m2

994 764 290 804 994 764 290

67
65

65
95

61
05

65
9 59

2

63
1

64
3

64
3

Bezugsniveau 
-0,14=+165,97ü.A.

GH +6,17=+172,28ü.A.

Bezugsniveau 
+0,25=+166,36ü.A.

Bezugsniveau 
-0,595=+165,515ü.A.

FOK EG
±0,00

=+166,11ü.A.

L7=
L6=L5=L4=

L3=

Bezugsniveau 
+0,065=+166,175ü.A.

L2=

Bezugsniveau 
-0,425=+165,685ü.A.

Bezugsniveau 
-0,595=+165,515ü.A.

L1=

GH +6,17=+172,28ü.A.

FOK EG
±0,00
=+166,11ü.A.Bezugsniveau 

-0,26=+165,85ü.A.

G
G

G
G

L6=764

L7
=2

90

L5
 =

 9
94

H1 H2

L1
=9

94

L2=764

L4=804

L3
=2

90

L8

AN
 D

EN
 M

Ü
H

LE
N

H
1 

+ 
H

2
N

O
 3

8c

Gst.Nr. 472/3

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Grundstücksgrenze

G
rundstücksgrenze

B
FL

BF
L

F1 = Bebauung auf Widmung "30% /  o, k / I, II"  

NACHWEIS DER BEBAUBAREN FLÄCHEN Gst.Nr.: 472/3
IM BEREICH DER WIDMUNG "30% /  o, k / I, II"   1:200
F2 = Grundstücksfläche Gst.Nr.472/3 = 651,00 m2 
Bebauungsdichte = 30 %
Bebaubare Fläche = 651,0 x 0,30 = 195,30 m2  
F1 = bebaute Fläche = H1 + H2 = 157,04 m2 
→ bebaute Fläche < bebaubare Fläche : 157,04 m2 < 195,30 m2 
→ NACHWEIS ERFÜLLT

NACHWEIS DER GEBÄUDEHÖHE H1 + H2  1:200
Gebäudehöhe H1= A1 / L1
H1= 66,45 / 9,94 

Gebäudehöhe H2= A2 / L2
H2= 50,12 / 7,64 

6,56 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 6,69 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H3= A3 / L3
H3= 18,35 / 2,90 

6,33 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H4= A4 / L4
H4= 48,08 / 8,04 

5,98 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 
H1= 6,69 H2= 6,56 H3= 6,33 H4= 5,98 

N

F1 = Bebauung auf Widmung "30% /  o, k / I, II"  
F2 = Grundstücksfläche Gst.Nr.472/3 = 651,00 m2 
Bebauungsdichte = 30 %

5,98 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H5= A5 / L5
H5= 60,80 / 9,94 

6,12 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H6= A6 / L6
H6= 48,66 / 7,64

6,37 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H7= A7 / L7
H7= 18,65 / 2,90

6,43 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 
H5= 6,12 H6= 6,37 H7= 6,43 

U-Wert Fenster: Uw = 0,84 - 0,99 
Ug = 0,60 W/m2K  
Uf = 1,00 W/m2K  
g = 0,50   

Verschattung 
Lamellenbehänge: 
(außen)   

gtot:  0,10 (Fc: 0,20) 
1:100, 1:200, 1:5002413.4.01 04.03.2026

GRUNDRISS EG   1 : 100

ANSICHT SÜD   1 : 100

ANSICHT WEST   1 : 100

ANSICHT NORD   1 : 100

ANSICHT OST   1 : 100

GRUNDRISS 1.OBERGESCHOSS   1 : 100

GRUNDRISS UNGENUTZTER DACHBODEN   1 : 100

DACHDRAUFSICHT   1 : 100

SCHNITT S-1   1 : 100

SCHNITT S-2   1 : 100

AUFBAUTEN:

LAGEPLAN 1 : 500

Projekt Null ± 0,00 (H1 + H2)= + 166,11 über Adria

LAGEPLAN,
GRUNDRISSE EG, 1.OG, DG, DD,
SCHNITTEN S-1, S-2, ANSICHTEN

ÜBERSICHTSPLAN 
NACHWEIS DER GEBÄUDEHÖHE    

1 : 200

472/3

DOPPELHAUSSIEDLUNG HAUS 1 + HAUS 2
AN DEN MÜHLEN 38c,

2103 LANGENZERSDORF

1 : 500
1 : 100
1 : 100
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3630


