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Gartenverein Langenzersdorf
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NACHWEIS DER BEBAUBAREN FLÄCHEN Gst.Nr.: 472/4  
IM BEREICH DER WIDMUNG "30% /  o, k / I, II" : 1:200
F2 = Grundstücksfläche Gst.Nr.472/4 = 748,00 m2 
Bebauungsdichte = 30 %
Bebaubare Fläche = 748,0 x 0,30 = 224,40 m2  
F1 = bebaute Fläche = H1 + H2 = 156,24 m2 
→ bebaute Fläche < bebaubare Fläche : 156,24 m2 < 224,40 m2 
→ NACHWEIS ERFÜLLT
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FOK EG ±0,00= +165,36

-0,02= +166,09

-0,02= +166,09

Bezugsniveau
-0,30 = 165,06ü.A.

Bezugsniveau
-0,035= +165,325ü.A.
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25
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OK Gelände
-0,205= 165,905ü.A.

Bezugsniveau
-0,25=+165,11

Ü
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,0
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Bezugsniveau
-0,14= +165,97ü.A.

Vorplatz
Betonplatten
10,14m2

Bezugsniveau +0,065=+166,175ü.A.

OK Gelände Vorplatz

75 250 250 613
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50
300

Vorplatz
14,43m2

Betonplatten
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0

100

100

10
0

10
0

100

Bezugsniveau
-0,25 = +165,11ü.A.

Bezugsniveau
-0,475= +164,885ü.A.

Bezugsniveau
-0,07 = 165,29ü.A.

50

573540 30 90

30
35

50
0

500 135

70
5

90

90

800

Rasenfläche
10,66 m2
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Bezugsniveau
-0,215= 165,145ü.A.
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Zufahrtsweg (Fahne) H1 + H2
Rasengittersteine 3,0%
120,00m2

Rangierfläche
Rasengittersteine 2%
39,60m2

Rangierfläche
Rasengittersteine
53,59m2

Rampe 2%
Betonplatten
10,28m2
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IW 02

IW 02

IW 03

IW 02

IW 03

IW 03

IW 02

IW 03

IW 02

IW 02

Unterzug UK= 2,64

AW 01

16 St
19,25 / 25

HAUS 1

HAUS 2

HAUS 1

Unterzug UK= +2,64

AW 01

TW 01RH= 2,71m

AW 01

RH= 2,61m

RH= 2,71m RH= 2,71m

RH= 2,51m

LÜ
AR

LÜ
AR

RH= 2,71m

RH= 2,61m

RH= 2,71m

RH=2,71

RH= 2,51m

FW 01

Nachbargebäude

Pflichtstellplatz P2
zu H2, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 
12,50m2
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HAUS 1
Gesamte Fläche: 120,78m2 
Terrasse: 9,20m2

Garten: 146,69m2

Parkplätze: 25,0m2

HAUS 2
Gesamte Fläche: 120,66m2 
Terrasse: 9,20m2

Garten: 189,75m2

Parkplätze: 25,0m2

ø150 
2,7%

Grunds tücksgrenze
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Grundstücksgrenze

PH
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93
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=1
53
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= 

93
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= 
93
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= 

93
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= 
15

3

PH= 93

AW 01
AW 01

AW 01
AW 01

AW 01

AW 01

TW 01IW 02

IW 02IW 03

IW 03

HAUS 2
Ges. Fläche: 120,76m2 
Terrasse: 9,20m2

Garten: 195,42m2

Parkplätze: 25,0m2

HAUS 1
Ges. Fläche: 120,76m2 
Terrasse: 9,20m2

Garten: 140,83m2

Parkplätze: 25,0m2

ø150 

ø150 

3,0%

3,0%

OK Gelände
-0,02 = 165,34

OK Gelände +0,04 = 165,40ü.A.

OK Gelände -0,02 = 165,34

OK Gelände
-0,18= 165,18ü.A.

2 ST 
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Pflichtstellplatz P1
zu H2, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 
12,50m2
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Pflichtstellplatz P1
zu H1, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 
12,50m2

Pflichtstellplatz P2
zu H1, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 
12,50m2

2,7%

2%

PH
= 

0,
0

PH
= 

0,
0

5,0 m

5,0 m

B
FL

B
FL

RH= 2,71m

RH= 2,71m

16 St
19,25 / 25

Grundstücksgr.

OK Gelände -0,235= +165,875ü.A.

OK Gelände -0,105= +166,005

RWM

RWM

PH= 93

1x Restmüll
70x70 : 240L
1x Biomüll
70x70 : 240L
/ Wohneinheit

Pflichtstellplatz P1
zu H2, 
5,0x2,5m
Rasengittersteine 
12,50m2

Pflichtstellplatz P2
zu H2, 

5,0x2,5m
Rasengittersteine 

12,50m2

Pflichtstellplatz P2 zu H1, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 12,50m2
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DOPPELSTABGITTERZAUN H= 1,65m 
AUF PUNKTFUNDAMENTEN 
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HAUS 2

4A-21
D 166,20

GH: 166,31

S 164,37

315B-2
D 165,16
S 162,97
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PS Ø 100
PD Ø 60
KS 164,91

1,5%
SW

-Kanal

PVC DN150

PS Ø 100 
PD Ø 60 
KS 165,29

1,5%,DN150

Müllplatzbehälter

Müllplatzbehälter

Müllplatzbehälter
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PS Ø 100
PD Ø 60
KS 164,50

R
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PS Ø 100; PD Ø 60 
KS 165,19

IW 02

IW 02IW 03

IW 03
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STROM ANSCHLUSS

NETZANSCHLUSSPUNKT

RR-Kanal

SW-Druckleitung PVC DN150

Einmündehöhe
=KS 164,80
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=OK Gelände +0,85 
= 166,21ü.A.
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Grunds tücksgrenze
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Pflichtstellplatz P2 zu H1, 5,0x2,5m
Rasengittersteine 12,50m2

St
ra

ss
en

-b
el

eu
ch

tu
ng

1x Restmüll
70x70 : 240L
/ Wohneinheit
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Hebeanlage 
Betonschacht 
120/120/129

Büro H1
Laminat
10,81 m2

Wohnraum H1
Laminat
25,28 m2

Küche H1
Laminat
11,48 m2

WC/ DU H1
Fliesen
3,12 m2

Technikr. H1
Fliesen
5,34 m2

Vorr. H1
Fliesen
5,81 m2

Speis H2
Fliesen
3,67 m2

Wohnraum H2
Laminat

25,19 m2

Küche H2
Laminat

14,23 m2

WC/DU H2
Fliesen
4,68 m2

Technikr. H2
Fliesen
5,76 m2

Vorr. H2
Fliesen
8,18 m2

Vorr. H2
Fliesen
5,86 m2

Büro H2
Laminat
10,80 m2

Wohnraum H2
Laminat
25,22 m2

Küche H2
Laminat
11,50 m2

Technikr. H2
Fliesen
5,24 m2

WC H2
Fliesen
3,14 m2

Vorr. H1
Fliesen
5,86 m2

Büro H1
Laminat
10,80 m2

Wohnraum H1
Laminat
25,22 m2

Küche H1
Laminat
11,50 m2

Technikr. H1
Fliesen
5,24 m2

WC H1
Fliesen
3,14 m2

S-1 S-1

S-
2

S-4 S-4

S-
5

S-
5

PH
= 

93130
140

PH
= 

93120
60

PH
= 

15
3

80
80

PH
= 

93 130
140

PH
= 

93 120
60

6035 290 627 3575 804

Rigol
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Rigol

R
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R
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R
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Bezugsniveau
-0,13 = 165,23

645 8585994

500608

Grunds tücksgrenze

Grunds tücksgrenze

Schnitt Einfahrt H1+H2 Schnitt Einfahrt H1+H2

FIX

FIX

R
ig

ol

R
ig

ol

WP

W
P

Doppelstabgitterzaun

AW 01 Aussenwand 
Putz 
Wärmedämmung 

---- 
22,0 cm 

38,25 cm 

TW 01 Trennwand  
GK- Platte 

Mineralwolledämmung4,0 cm 

Vorsatzschale auf Schwingbügel6,0 cm 

36,50 cm 

Brettsperrholzplatte 

Brettsperrholzplatte 9,0 cm 
Vorsatzschale auf Schwingbügel 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)  1,25 cm 

6,0 cm 

1,25 cm 

9,0 cm 

Brettsperrholzplatte 9,0 cm 
Vorsatzschale auf Schwingbügel6,0 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

dazw. Mineralwolle

dazw. Mineralwolle

IW 02 tragende Innenwand
Brettsperrholzplatte9,0 cm 

11,5 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

IW 03 nicht tragende Innenwand

CW 75-Profil, dazw. 6,0cm Mineralwolle7,5 cm 

10,0 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

IW 04 nicht tragende Innenwand

Metallständerwand, dazw. Dämmung15,0 cm 

17,5 cm 
GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

GK- Platte ( GKI- Nassräume)1,25 cm 

DE 01 Erdberührende Decke  
Belag lt. Plan
Estrich 

2,0 cm 
6,0 cm 

Faserbetonplatte25,0 cm 
PE- Folie  

100,0 cm 

PE- Folie 
Trittschalldämmung 3,0 cm 

Riesel5,0 cm 
XPS -Dämmplatte 24,0 cm 

Frostschutz 35,0 cm 

-------

-------

DE 02 Decke über EG 
Belag lt. Plan
Estrich 

2,0 cm 
6,0 cm 

37,00 cm

Brettsperrholzplatte 
Trittschalldämmung 3,0 cm 

1,25 cm 

12,0 cm 
Abgehängte Decke mit Unterkonstr. 
dazw. 5,0 cm Mineralwolle 
GKF-Platte ( GKI- Nassräume)

DE 03 Decke über 1.OG 
Wärmedämmung
Dampfsperre 

22,0 cm 
---- 

46,00 cm

Brettsperrholzplatte (lt. Statik) 

1,25 cm 

12,0 cm 
Abgehängte Decke mit Unterkonstr. 
dazw. 5,0 cm Dämmung 
GKF-Platte ( GKI- Nassräume)

12,75 cm 

10,75 cm 

Steildach 
Ziegeleindeckung
Lattung

---- 
3,0 cm 

Unterdachbahn----

26,5 cm

Konterlattung hinterlüften 5,0 cm 

Schalung 2,5 cm 
Sparren (lt. Statik)16,0 cm 

DA 01 

A2=63,17 m2A1=103,00 m2 A3=99,47 m2 A4=64,63 m2

994 1 572 9941 572

66
45

64
7

62
4

63
7

66
45

FOK EG
±0,00=+165,36ü.A.

L1=

Bezugsniveau 
-0,475=+164,885ü.A.

FOK EG
±0,00=+165,36ü.A.

L2= L3= L4=

GH +6,17=+171,53ü.A. GH +6,17=+171,53ü.A.

Bezugsniveau 
-0,30=+165,06ü.A.

Bezugsniveau 
-0,07=+165,29ü.A.

Bezugsniveau 
-0,20=+165,16ü.A. Bezugsniveau 

-0,475=+164,885ü.A.
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L4=994

Gst.Nr. 472/4

H2

H1

645 994 8795

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
rundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
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G
rundstücksgrenze

5,0 m

B
FL

NACHWEIS DER GEBÄUDEHÖHE H1 + H2  1:200
Gebäudehöhe H1= A1 / L1
H1= 103,00 / 15,72 

6,55 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H2= A2 / L2
H2= 63,17 / 9,94 

6,36 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H3= A3 / L3
H3= 99,47 / 15,72 

6,33 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 

Gebäudehöhe H4= A4 / L4
H4= 64,63 / 9,94 

6,50 < 8,0m → NACHWEIS ERFÜLLT 
H1= 6,55 H2= 6,36 H3= 6,33 H4= 6,50 

F2 = Grundstücksfläche Gst.Nr.472/4 = 748,00 m2 

Raumnamen

Vorraum H1 5,86 m²

Büro H1 10,80 m²

WC H1 3,14 m²

Technikraum H1 5,24 m²

Küche H1 11,50 m²

Wohnraum H1 25,22 m²

Summe EG H1 61,76 m²

Garten H1 140,83 m²

Terrasse 9,20 m²

Parkplätze 25,00 m²

Gang H1 5,72 m²

Bad H1 10,25 m²

Schlafzimmer H1 13,08 m²

SR H1 4,90 m²

Zimmer 1 H1 12,51 m²

Zimmer 2 H1 12,54 m²

Summe 1.OG H1 59,00 m²

120,76 m²

STGH H1 4,20 m²

ungenutzter Dachboden 5,06 m²

Vorraum H2 5,86 m²

Büro H2 10,80 m²

WC H2 3,14 m²

Technikraum H2 5,24 m²

Küche H2 11,50 m²

Wohnraum H2 25,22 m²

Summe EG H2 61,76 m²

Garten H2 195,42 m²

Terrasse 9,20 m²

Parkplätze 25,00 m²

Gang H2 5,72 m²

Bad H2 10,25 m²

Schlafzimmer H2 13,08 m²

SR H2 4,90 m²

Zimmer 1 H2 12,51 m²

Zimmer 2 H2 12,54 m²

Summe 1.OG H2 59,00 m²

120,76 m²

STGH H2 4,20 m²

ungenutzter Dachboden 5,06 m²

241,52 m²

Summe Terrasse 18,40 m²

Summe Garten 336,25 m²

Summe Zufahrtsweg (Fahne) 120,00 m²

Rangierfläche 39,60 m²

Vorplatz 14,43 m²

Gesamt H1

ERDGESCHOSS H1

1.OBERGESCHOSS H1 

Gesamt H2

SUMME HAUS 1 + HAUS 2                             

NFL Gesamt

FLÄCHENAUFSTELLUNG AN DEN MÜHLEN 38d,    

HAUS 1 + HAUS 2

Geschoss Netto-Nutzfläche

ERDGESCHOSS H2

1.OBERGESCHOSS  H2

A2 / L2 = B2  Gebäudehöhe

NACHWEIS 
SEITLICHER BAUWICH 
H1 + H2  1:200

6,36 / 2 = 3,18  

3,18 < 3,67m → NACHWEIS ERFÜLLT 

B2 / 2  zulässige, seitliche Bauwich 
63,17 / 9,94 = 6,36  

zulässige, seitliche Bauwich < geplante, seitliche Bauwich  

U-Wert Fenster: Uw = 0,84 - 0,99 
Ug = 0,60 W/m2K  
Uf = 1,00 W/m2K  
g = 0,50   

Verschattung 
Lamellenbehänge: 
(außen)   

gtot:  0,10 (Fc: 0,20) 

Projekt Null ± 0,00 (H1 + H2)= + 165,36 über Adria

1:100, 1:200, 1:5002413.4.02 04.03.2026

GRUNDRISS ERDGESCHOSS   1 : 100

LAGEPLAN 1 : 500

GRUNDRISS 1.OBERGESCHOSS   1 : 100

DACHDRAUFSICHT   1 : 100

ANSICHT NORD   1 : 100

ANSICHT OST   1 : 100 ANSICHT SÜD   1 : 100

ANSICHT WEST   1 : 100

Schnitt S-5   1 : 100 Schnitt S-4   1 : 100

AUFBAUTEN:

ÜBERSICHTSPLAN NACHWEIS DER GEBÄUDEHÖHE    1 : 200

GRUNDRISS UNGENUTZTER DACHBODEN   1 : 100

472/4

LAGEPLAN,
GRUNDRISSE EG, 1.OG, DG, DD,
SCHNITTEN S-4, S-5, ANSICHTEN

DOPPELHAUSSIEDLUNG HAUS 1 + HAUS 2
AN DEN MÜHLEN 38d,

2103 LANGENZERSDORF

1 : 500
1 : 100
1 : 100

KP

SCHNITT EINFAHRT H1+H2    1 : 200

3631


