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Mitras



Inflation
Auswirkung auf Geld-/ 

Sachwerte
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Inflation – Auswirkung auf Sachwerte
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Die Balance ist wichtig –

mit Sachwerten kann man kein Brot bezahlen



Sicherheit 

über 

Diversifikation
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Liquidität

20%

Wertpapiere

30%Immobilien

25%

Rohstoffe

10%

Alternative 

Investments

15%

Asset Allocation

Liquidität Wertpapiere Immobilien Rohstoffe Alternative Investments



Das Vorsorgewohnungsmodell

 Der Kunde kauft eine Wohnung

(eigen- oder fremdfinanziert)

 Der Kunde steht im Grundbuch

 Diese Wohnung wird vermietet

 Der Kunde erzielt Erträge aus der 

Vermietung und zahlt damit den 

Kredit zurück

 Der Kunde ist somit Unternehmer und 

erhält die USt zurück – Steuervorteil!

 Sie können die Wohnung jederzeit 

verkaufen



Vorteile - Risiko

Vorteile

• Grundbücherliches Eigentum

• Nettokaufpreis (Entfall der Umsatzsteuer)

• Inflationsgeschützte Einnahmen

• Lebenslang & „generationenübergreifend“

• Jederzeit verkäuflich

Risiko

• Leerstand

• Zinsänderungsrisiko der Finanzierung
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Die Zusammenhänge
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Kaufpreis / m²



Kundenpotential
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Barmittel:     € 30.000.- bis € 50.000.-

Monatliche Zuzahlung:     € 50.- bis € 250.-

• Kunden mit Wertpapierdepots

• Kunden mit Kindern

• Kunden mit Sparbüchern

• Kunden mit Bonuszahlungen



Das ProjektWr. Neustadt12



Kaufpreise – Wiener Neustadt
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ALLE Wohnungen, nicht nur Neubauten



Mietpreise – Wiener Neustadt
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ALLE Wohnungen, nicht nur Neubauten



Vom steigenden Baukostenindex profitieren
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Baukostenindex auf Rekordjagd

Medial bereits sehr präsent. Nun 

auch der Beweis im 

Baukostenindex.



Wiener Neustadt

16
Einwohnerzahl: 51.737

(Stand: 1. September 2021)



Wiener Neustadt

17Wohnungsgrundriss 44,84m²



Wiener Neustadt
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Wiener Neustadt
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Wiener Neustadt
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Wiener Neustadt
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Wiener Neustadt
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Die Abwicklung23 Wr. Neustadt



Rahmenbedingungen Finanzierung
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• Fixzinsvereinbarungen oder variabel

• Tilgungsfreier Zeitraum von mind. 2 Jahren

• (einmalige) spesenfreie Beginnverlegung

• Ratenstundung

• Pönalefreie Zwischentilgungen

• Kreditvertragserstellung ohne persönlichen 

Kundenkontakt



Aufbau Finanzierung
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FINANZIERUNG 

BANK

BAU- & 

WOHNKONTO



Bau- & Wohn Konto
Kontorahmen für 24 Monate & Eigenmittel
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Grunderwerbssteuer

Eintragung Grundbuch

Entwicklungsanalyse

Honorar Treuhänder



Langfristige Finanzierung27

Bearbeitungsgebühr

Pfandrechtseintragung

Abruf Bruttokaufpreis

➢Ausnutzung Finanzierung zu 100%

➢Fehlbetrag wird vom Bau- & Wohnkonto abgerufen



Die Abwicklung
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Käufer Bauträger

BTVG, Sachverständiger, Grundbuch

Treuhänder

10% erfolgtem Baubeginn

30% nach Fertigstellung Rohbau mit Dach

20% nach Fertigstellung Rohinstallationen

12% nach Fassade und Fenster inklusive Verglasung

17% nach Bezugsfertigstellung

9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage

2% Haftrücklass, ablösbar durch Bankgarantie

Geldfluss nach BVTGEigenmittel,

fremdfinanziert
Bauträger



Highlights29

➢ Echtes Wohnungseigentum - keine ideellen Anteile oder Wertpapiere

➢ Direkte Grundbucheintragung

➢ 99-jähriges Baurecht mit vertraglich fixierter Kaufoption

➢ Inflationsgesicherte, indexangepasste Mieteinnahmen

➢ Hohe Vermietungssicherheit durch optimale Lage, beliebte Wohnungsgrößen

und perfekt durchdachte Grundrisse



Highlights30

➢ Volle Transparenz - keine versteckten Kosten

➢ Jederzeitiger Verkauf der Wohnung möglich

➢ Treuhandabwicklung - Zahlungen erfolgen nach Baufortschritt

➢ Günstige Subverwaltung - kümmert sich um sämtliche Agenden des Eigentümers

(Vermietung, Inkasso,…)

➢ Ideal auch zur Vermögensübergabe an die nächste Generation

➢ Oft verwendete Alternative zur Kindervorsorge



Highlights31

➢ Kalkulation von Anfang 2021- durch Baukostensteigerung sehr günstiger Kaufpreis

➢ Baumaterial bereits gekauft - keine Bauverzögerung durch Materialknappheit

➢ Derzeit noch attraktive Finanzierungskonditionen

➢ sehr vorsichtige Renditeberechnung mit vielen „Puffern“ (Notar, Miete, Leerstand, 

Investitionen)

➢ Steuervorteil > USt Rückerstattung (20%)


