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Verlasslichkeit
& Ertahrung
zeichnen uns aus!

Unsere Unabhangigkeit ist Thr Mehrwert

Wir sind weder selbst Bautrager, noch an welche gebunden. Das gibt uns die Moglichkeit
uns vollig frei auf die Suche nach attraktiven Immobilienprojekten zu begeben. So
werden Investitionen in Projekte mit Uberzogenen Preisvorstellungen ausgeschlossen.
Haben wir uns einmal fiir ein Projekt entschieden, so tun wir das aus vollster Uberzeu-

gung.

Unsere Sorgtalt ist Ihre Sicherheit

Bei der Auswahl unserer Projekte arbeiten wir mit transparenten Modellrechnungen.
Unsere Einschatzungen bezliglich Lage, Preisniveau und Infrastruktur werden zusatzlich
durch unabhangige Gutachter gepruft. Diese Sorgfalt garantiert unseren Kunden die
Zukunftssicherheit deren Investments.
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230-280 1 Mitten in PORTUGAL - PROJEKTABLAUF: Prmektanka_lf/ Pro;ektplanung/ Marketingkanzept / Um- u*ud Ausbau des
entsteher Projektes / Vermietung der Apartmentanlage / Projektmanagement durch Mitras / Verkauf der gesamten
oder Eigel

Apartmentanlage
Wohnung

IMMOBILIENINVESTMENT
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‘ Wr. Neustadt Auswirkung auf Geld-/
Sachwerte



Inflation - Auswirkung auf Sachwerte

Die Balance ist wichtig -
mit Sachwerten kann man kein Brot bezahlen

Entwicklung Geldwert - Sachwert

Sachwert

Wert in Euro
|

Geldwert

2001 2003 2005 2007 2008 2011 2013 2015 2007 20149 2021

—Grundstiick Sparbuch




Sicherheilt

uber
Diversifikation

Asset Allocation

Alternative
Investments
15% Liquiditat
20%
Rohstoffe
10%
Wertpapiere
Immobilien 30%
25%

Liquiditat Wertpapiere Immobilien Rohstoffe Alternative Investments



Der Kunde kauft eine Wohnung

(eigen- oder fremdfinanziert)
Der Kunde steht im Grundbuch

Diese Wohnung wird vermietet

L

Der Kunde erzielt Ertrdge aus der

Vermietung und zahlt damit den
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Kredit zurUck

Der Kunde ist somit Unternehmer und

erndlt die USt zurUck - Steuervorteil!

Sie kdnnen die Wohnung jederzeit

verkaufen

Das Vorsorgewohnungsmodell



Vorteile - Risiko iﬁ
Vorteile |

« GrundbuUcherliches Eigentum
« Nettokaufpreis (Entfall der Umsatzsteuer)
 Inflationsgeschutzte Einnahmen

« Lebenslang & ,,generationenubergreifend"

« Jederzeit verkauflich

Risiko

¢ Leerstand

« /ZinsGnderungsrisiko der Finanzierung




Vorteile - Risiko iﬁ
Vorteile |

« GrundbuUcherliches Eigentum
« Nettokaufpreis (Entfall der Umsatzsteuer)
 Inflationsgeschutzte Einnahmen

« Lebenslang & ,,generationenubergreifend"

 Jederzeit verkdauflich

Risiko
¢ Leerstand
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Die ZJusammenhange
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€ 30.000.- bis € 50.000.-
€ 50.- bis € 250.-

Barmittel:

Monatliche Zuzahlung:

« Kunden mit Wertpapierdepots
« Kunden mit Kindern
« Kunden mit SparbUchern

« Kunden mit Bonuszahlungen

denpotential

Investieren Sie in lhre Zukunft

Anlegerwohnungen

in Wiener Neustadt

Objektinfo

Im Zentrum von Wr. Neustadt entstehen insgesamt 126 hoch-
moderne Eigentumswohnungen mit Baurecht in Massivbau-
weise. Verlasslichkeit und Erfahrung zeichnen uns aus.

Infrastruktur

Binnen 40 Autominuten gelangen Sie Uber die A2 nach Wien, nach
Eisenstadt sind es 25 min. Die Fahrzeit mit dem Zug bis zur Halte-
stelle Wien-Hauptbahnhof betragt ca. 30 Minuten.

Al
wie Einkaufsangebot und guts Infrastrukt
komplex, FH- Wr. Neustadt, HTL, City Camp
kaufszentren, Apotheken, Arztezentrum und ein Landeskrankenhaus

ssardem bistet Wiener Neustadt ein hervorragendes Freizeit- zo-
rlebnis(Frei)Bad, Kino-

s, Schulen, Lokals, Ein-

in unmittelbarer Nahe. Wandern und die Natur genieBen kann man
gleich vor der Haustiire, stwa auf der Hohen Wand.

lhre Sicherheit bei unzerem Projekt

Wohnungs
sondern echtes Eigentum

direkte Grundbuchsintragung

w N

Baurecht: 99 Jahre, danach Kaufoption

4, volle Transparenz fiir Ihr Investment. Nutzen Sie die Vortsile der direkten Kapitalanlage in Vorsorgewohnungen

5. Inflatio

cherung durch indexangepasste Miete

Projektdaten
* 126 moderne Eigentumswohnungen
* WohnungsgroBen von 32 bis 71 m?
* Wohnungen mit Terrasse und Balkon
* Kiichen ink!. Marken-Geréten in
gehobener Ausstattung
* TOP Infrastruktur
* Gute Verkshrzanbindung
* CAR SHARING Station

Steuerliche Betrachtung
* Vorsteuerabzug moglich
* Einkinfte &

Vermistung

und Verpachtung
* Abschreibung des Ankaufes

gentum: Sie erwerben keine idesllsn Anteile oder Wertpapiers

6. hohe Vermistungssicherheit durch optimale Lags, WohnungsgroBe und Grundrisse

7. jederzeitiger Verkauf der Wohnung moglich

8. Treuhandabwicklung: Zahlungen erfolgen erst nach Grundbucheintragung

www.ares-international.li

ARLES

epsilon immobilien Investment GmbH
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Das Projekt



Kaufpreise — Wiener Neustadt

4.000

ALLE Wohnungen, nicht nur Neubauten

3.000

2.000

@ Preis S mE Kauf

1.000

09/ 07! 10/
2012 2016 2021




Mietpreise — Wiener Neustadt

16

ALLE Wohnungen, nicht nur Neubauten
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Baukostenindex auf Rekordjagd

Medial bereits sehr prsent. Nun
auch der Beweis im
Baukostenindex.

Baukostenindex Wohnhaus- und Siedlungsbau Basisjahr 2020

Vom steigenden Baukostenindex profifieren

Gesamtbaukosten Baumeisterarbeiten
Veranderung in % Veranderung in % Veranderung in % Weranderung in %
Jahr/Monat gegeniber dem gegenuber dem gegentber dem gegendber dem
Lohn Sonstiges Insgesamt Lohn | Sonstiges | Insgesamt
Vormonat Vorja_hres- Vormonat Voﬂthes- Vormonat Voria_hres— Vormonat Vor]a_hres—
periode periode periode periode
@ 2020 100,0 100,0 100,0 100,0f 100,0 100,0
@ 2021 102,1 2,1 118,6 18,6 110,4 10,41102,3| 117,0 109,4 9.4
2020 l. 99,0 100,1 99,5 98,5 100,2 99,3
Il. 99,0 0,0 100,1 0,0 99,5 0,0 98,5| 100,1 99,3 0,0
Il 99,0 0,0 99,9 -0,2 99,5 0,0 98,5 99,8 99,1 -0,2
IV. 99,0 0,0 100,1 0,2 99,5 0,0 98,5/ 100,56 99,5 0,4
V. 100,5 1,5 99,7 -0,4 100,2 0,7 100,7 99,8 100,3 0,8
V1. 100,5 0,0 99,4 -0,3 100,0 -0,2 100,7 99,6 100,1 -0,2
VII. 100,5 0,0 99,4 0,0 100,0 0,0 100,7 99,4 100,1 0,0
VIIL 100,5 0,0 99,6 0,2 100,2 0,2 100,7 99,6 100,2 0,1
IX. 100,5 0,0 99,7 0,1 100,2 0,0 100,7 99,6 100,2 0,0
X. 100,5 0,0 100,1 0,4 100,4 0,2 100,7| 100,1 100,4 0,2
Xl 100,5 0,0 100,4 0,3 100,5 0,1 100,7| 100,3 100,5 0,1
XIL. 100,5 0,0 101,1 0,7 100,9 04 100,7{ 101,0 100,8 0,3
2021 l. 101,0 0,5 2,0[ 104,6 3,5 4,5 102,8 1,9 3,3/100,8/ 105,0 102,9 2,1 3,6
Il. 101,0 0,0 2,00 106,8 2,1 6,7 103,9 1,1 4,41100,8) 107,2 104,0 1,1 47
IR 101,0 0,0 2,00 1091 2,2 9,2 105,1 1,2 5,6/100,8| 109,0 104,8 0,8 5,8
V. 101,0 0,0 2,00 1127 3,3 12,6 106,9 1,7 7,4/100,8/ 111,4 105,9 1,0 6,4
V. 102,6 1,6 21 1181 4.8 18,5 110,5 34 10,3/103,0] 1154 109,0 2,9 8,7
VI. 102,6 0,0 21 122,0 3,3 22,7 112,4 1,7 12,4/103,0, 119,5 111,0 1,8 10,9
VIL. 102,6 0,0 21 124,4 2,0 25,2 113,7 1,2 13,7/103,0] 122,8 112,6 1,4 12,5
VIIL 102,6 0,0 21 1259 1,2 26,4 114,4 0,6 14,2/1103,0] 124,4 113,4 0,7 13,2
IX. 102,6 0,0 21 125,56 -0,3 259 114,2 -0,2 14,0{103,0, 123,4 112,9 -0,4 12,7
X. 102,6 0,0 21 1249 -0,5 24.8 113,9 -0,3 13,4/103,0] 122,2 112,4 -0,4 12,0
XI. 102,6 0,0 21 1244 -0,4 23,9 113,7 -0,2 13,1/103,0 121,9 112,2 -0,2 11,6
XIL. 102,6 0,0 21 124,2 -0,2 22,8 113,6 -0,1 12,6/103,0f, 121,8 112,2 0,0 11,3
2022 l. 103,2 0,6 2,2 126,5 1,9 20,9 115,0 1,2 11,9/103,0] 124,7 113,6 1,2 10,4
I.") 103,2 0,0 22 128,0 1,2 19,9 115,8 0,7 11,5/103,0f 126,1 114,2 0,5 9,8
%) 103,2 0,0 2,2] 138,3 8,0 26,8 121,1 4,6 15,2/1103,0| 138,7 120,4 54 14,9
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Projektdaten

m 126 moderne Eigentumswohnungen m Kichen inkl. Marken-Geraten
m Wohnungsgrof3en von 32 bis 71 m? in gehobener Ausstattung

m Wohnungen mit Terrasse und Balkon  m Gute Verkehrsanbindung

m TOP Infrastruktur m CAR SHARING Station

Wiener Neustadt

Einwohnerzahl: 51.737
(Stand: 1. September 2021)
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Wiener Neustadt

Hauptbahnhof
Wr. Neustadt

2 km Entfernung

& 5 Minuten

@A 7 Minuten

Hauptbahnhof Wien
E=3 42 Minuten

35 Minuten

Hauptplatz Wr. Neustadt

E==2 7 Minuten

@A 9 Minuten
@“ 13 Minuten

Projekt
Urban Living Wr. Neustadt

Landeskrankenhaus

E==3 5 Minuten

A 9 Minuten

% 28 Minuten

HTL Wr. Neustadt

& 2 Minuten

A 2 Minuten

iﬂ 10 Minuten

FH Wr. Neustadt

E=3 5 Minuten

A 8 Minuten

% 29 Minuten

Campus Wr. Neustadt

£3 6 Minuten

A 9 Minuten

% 28 Minuten

Einkaufsmoglichkeiten

FISCHAPARK, XXX-Lutz,
Nahversorger, Apotheke

£3 5 Minuten

@&® 7 Minuten

Aqua Nova / Arena Nova
Indoor Playland

E 8 Minuten

@& 12 Minuten
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Die Abwicklung



Rahmenbedingungen Finanzierung iﬁ

« Fixzinsvereinbarungen oder variabel
« Tilgungsfreier Zeitraum von mind. 2 Jahren
« (einmalige) spesenfreie Beginnverlegung

« Ratenstundung

« POnalefreie Zwischentilgungen

« Kreditvertragserstellung ohne persdnlichen

Kundenkontakt




Aufbau Finanzierung iﬁ
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FINANZIERUNG BAU- &

BANK WOHNKONTO




Bau- & Wohn Konto

Kontorahmen fur 24 Monate & Eigenmittel

Grunderwerbssteuer
Eintfragung Grundbuch
Entwicklungsanalyse

Honorar Treuhander

1]



Langfristige Finanzierung iﬁ

Bearbeitungsgebuhr

Ptandrechtseintragung
Abruf Bruttokaufpreis

»Ausnutzung Finanzierung zu 100%
»Fehlbetrag wird vom Bau- & Wohnkonto abgerufen




Kaufer

Eigenmittel,
fremdfinanziert

10%
30%
20%
12%
17%

9%

2%

Die Abwicklung

BTVG, Sachverstandiger, Grundbuch

«—— Treuhdnder <—— Bautrager

el Geldfluss nach BVTG BOUTrdger

erfolgtem Baubeginn

nach Fertigstellung Rohbau mit Dach

nach Fertigstellung Rohinstallationen

nach Fassade und Fenster inklusive Verglasung
nach Bezugsfertigstellung

nach Ferfigstellung der Gesamtanlage
HaftrOcklass, abldsbar durch Bankgarantie
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Highlights

» Echtes Wohnungseigentum - keine ideellen Anteile oder Wertpapiere
> Direkte Grundbucheintragung

> 99-jahriges Baurecht mit vertraglich fixierter Kaufoption

> Inflationsgesicherte, indexangepasste Mieteinnahmen

» Hohe Vermietungssicherheit durch optimale Lage, beliebte WohnungsgroBen

und perfekt durchdachte Grundrisse
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Volle Transparenz - keine versteckten Kosten
Jederzeitiger Verkauf der Wohnung moglich
Trevhandabwicklung - Zahlungen erfolgen nach Baufortschritt

Gunstige Subverwaltung - kUmmert sich um sdmtliche Agenden des EigentUmers

(Vermietung, Inkasso,...)
ldeal auch zur Vermogensubergabe an die nachste Generation

Oft verwendete Alternative zur Kindervorsorge
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Highlights

» Kalkulation von Anfang 2021- durch Baukostensteigerung sehr gunstiger Kaufpreis
» Baumaterial bereits gekauft - keine Bauverzogerung durch Materialknappheit
» Derzeit noch attraktive Finanzierungskonditionen

» sehr vorsichtige Renditeberechnung mit vielen ,,Puffern® (Notar, Miete, Leerstand,

Investitionen)

> Steuervorteil > USt Ruckerstattung (20%)



