DFK Group

Investiere in Delns

Immobilien als Kapitalanlage mit
einer Eigenkapitalrendite von bis zu 15 %

KfW-
Effizienzhaus

70 EE
Enger

@A) GCrafenweg1-5,
"  Furstenweg 1-3und 5-9
32130 Enger



Investiere in Deins
mit der DFK Group

Profitiere von
Wertzuwachs und
Mieteinnahmen

Wir bauen und sanieren
ausschlieBlich in Wachstums-
und Metropolregionen.

Werde mit
Investitions-
verantwortung
begleitet

Von der Bank bis zur Vermietung
Deiner Immobilie. Wir begleiten
Deinen immobiliengebundenen
Vermogensaufbau. Vor, wahrend
und nach dem Kauf.

Verlass Dich auf
planbare
Investitionsanteile

Mieteinnahmen, Zinsen, Tilgung,
Ausgaben, Renovierungen. Vor
dem Kauf steht Dein monatlicher
Investitionsaufwand fest -

auf den Euro genau.




DFK Group - 20 Jahre
immobiliengebundener
Vermogensaufbau

DFK Construction DFK Finance DFKHome
Als Kapitalanlage gedacht Inkl. Full-Service Fur Sie vermietet
und gebaut Sicherheiten
@ Mietzahlungen ohne
@ Hohe Bauqualitat @ Kaufpreisfalligkeit erst Wenn und Aber
bei Abnahme
@ Zukunftssichere Lage ! @ Full-Service
. . @ Professionelle Mietsonderverwaltung
@ Fur die langfristige Finanzierungsstrategie

Vermietung entwickelt i
@ Ubernahme von
Reparaturkosten

+500 +800

Wohnungen jahrlich Mio. EUR
neu oder saniert Immobilienvermogen
Bad Rodach c«s Bad Oldesloe Enger Norderstedt

© Am Sagewerk 1, 3, 5,12- 15 © Ratzeburger StraBe 9 © HerzogstraBe 8, 10 und 12 © Ulzburger StraBe 412

ThermalbadstraBe 1, 3, 3a 23843 Bad Oldesloe

Eigentum + Mieter
dfkgroup.de



48 attraktive
Wohnungen

@ Grafenweg 1-5, Furstenweg 1-3 und 5-9, 32130 Enger
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Willkommen in Enger

Ganz im Nordosten Nordrhein-Westfalens
liegt die Stadt Enger. Seit 2012 tragt sie den
Beinamen ,Widukindstadt®. Dieser genht auf
den Sachsenherzog Widukind zuruck, der
hier - westlich von Herford und nérdlich von
Bielefeld - laut Legende im 8. Jahrhundert
begraben worden sein soll. Seine Grabstatte
wird in der Stiftskirche in Enger vermutet.
Das Gotteshaus bildet das Herz der Stadt
und ist mitten in der historischen Altstadt
gelegen. Hier geben jahrhundertealte
Widukindstadt inhr

besonderes Flair. Rund um den Stadtkern

Fachwerkhauser der
hat sich in den insgesamt neun Ortsteilen
eine moderne Wohnumgebung entwickelt,
die heute Heimat fur mehr als 20.000
Einwohner ist.

R
e

FUr seine Bewohner und Gaste halt das
Mittelzentrum eine umfassende Nahver-
sorgung bereit. Von Supermarkten Uber
Banken bis zu Arzten aller Fachrichtungen
ist alles vor Ort und in Kurze erreichbar. Mit
vier Grundschulen und je einer Haupt- und
Realschule sowie dem Widukind Gymna-
siumx sind alle Schulformen abgedeckt.
DarlUber hinaus bietet Enger ein breites
Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten,
welches Uber unzahlige Vereine organisiert
ist. Im Bereich von Kultur und Musik sorgen
mundartliches Theater und mehrere Chore
fur Unterhaltung. Zu guter Letzt ist mit dem
Widukind-,
Kleinbahn-Museum eine kleine Museums-

dem Gerberei- und dem

landschaft in Enger entstanden.
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Herzoglich lebenin der

Widukindstadt

Per Autoin 25 M | nUten

in Bielefeld

4 Kilometer viszur 430 und
12 Kilometer vis zuraz

Ruhige Wohnlage mit

guter Anbindung
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praxis Olfermann St
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Hot Spot’s
Schitzenverein
Nordengerland eV

Wostbrock Hof -
Bestes vom Bauernhof

Spielplatz Kleffmannweg

Schweika
Boxspringbetten

S  apet

Bestattungen Tappe

Tischlerweg

(5]

Volksbank in

Ostwestfalen eG, SB.
Mario Klenner

Polstermanufaktur

Jenny's Welt - Haarstudio

"Iswey,

(5]
@ Grafenwég 1:51'5’,
FUrstenweg 1-3 und 5-9
32130 Enger
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@ Schulen @ Tankstellen

H |g h I |g htS Restaurants @ Banken
In d er Na he Cafés "= Spielplatze

Grafenweg 1-5, FUrstenweg 1-3 und 5-9

32130 Enger Bushaltestellen @ Religion
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Objektbeschreibung

« KfW-Effizienzhaus 70 EE

+ Energieeffiziente Modernisierung
der Haussubstanz

« Hohes Potenzial

Bei diesem Objekt handelt es sich um den
Neubau eines modernenMehrfamilienhauses
mit insgesamt 102 Wohneinheiten und 2
Gewerbeeinheiten. Das Gebaude erstreckt
sich Uber funf Etagen und bietet Wohn-
flachen zwischen 25,01 m? und 67,54 m2.
Die Wohnungen sind als Mikro-Apartments
konzipiert und entsprechen den heutigen An-
forderungen an effizientes und komfortables
Wohnen in der Stadt. Dank des barrierefreien
Zugangs und des integrierten Aufzugs sind

alle Wohneinheiten bequem erreichbar.

EnergetischerfulltdasGebaude diehochsten
Standards. So erreicht es die Stufe eines KfW-
Effizienzhauses 40. Dies garantiert hochste
Energieeffizienz und niedrige Betriebs-
kosten. Das Gebaude ist vollstandig gedammt,
um Warmeverluste zu minimieren und Ener-
giekosten zu senken. Die Beheizung erfolgt
uber eine effiziente Fernwarmeanlage, die
far ein angenehmes Raumklima in den Wohn-
ungen sorgt. Erganzend dazu sind alle Fenster
dreifach verglast, sodass sowohl Schall- als
auch Warmeschutz auf hochstem Niveau

gewanhrleistet sind.
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Ein Fahrradabstellraum steht sowohl im
Kellergeschoss als auch im Erdgeschoss
zur Verfagung, sodass Bewohner ihr Fahrrad
sicher und wettergeschutzt unterbringen
konnen. Balkone sind in vier Wohneinheiten
vorhanden. Die Wohnungen entsprechen in
Schnitt und Ausstattung allen Anforder-
ungen aktueller und zukunftiger Mieter. So
sind die Kiichen bei Ubergabe an die neuen
EigentUmer bereits komplett eingerichtet -
inklusive aller wichtigen Elektrogerate, wie
Kdhlschrank, Herd, Backofen und Dunst-
abzugshaube. Auch die Bader sind vollstandig
ausgestattet. Hier werden eine elegante
Waschtischanlage, inklusive Spiegel mit
LED-Beleuchtung, sowie ein wandhangen-
des Tiefspul-WC und eine geraumige, boden-

gleiche Komfortdusche eingebaut.

FUr eine ansprechende Optik und Lang-
lebigkeit sorgen die hochwertigen Vinyl-
Designbelage in Holzoptik, die in allen Wohn-
raumen verlegt sind. Zusatzlich ist eine
FuBbodenheizung integriert, die fur eine
angenehme Warmeverteilung und ein be-

hagliches Raumklima sorgt.

GroB3e Fenster lassen viel Tageslicht in die
Innenraume, was die Wohnqualitat zusatzlich
steigert. Alle Fenster sind mit elektrischen
Rollladen ausgestattet, die sowohl als
Sonnenschutz als auch zur Verdunkelung

genutzt werden konnen.



Fakten:

Immobilienkaufpreis Quadratmeter Wohneinheiten
110.000€ -175.000 € 52 -96 m? 48

Zimmer pro Wohnung Baujahr / Sanierung Eigenkapitalrendite’
2,5-4 1965 / 2024 99%

Objekt
Grafenweg 1-5, FUrstenweg 1-3 und 5-9, 32130 Enger

Kalkulationsbasis:

* Durchschnittliche Eigenkapitalrendite
134, 81 € Ihr monatlicher Aufwand p.a.in den ersten zehn Jahren:
Beispielrechnung fur 2,5-Zimmer-
Wohnung, Kaufpreis 110.000,00 € inkl.

e Q Full-Service. Bei BerUcksichtigung
einer 100 Prozent Finanzierung,

Miete 350,00 € Zinsen 366,67 € Zahlung der Kaufnebenkosten aus

(vertraglich gesichert) Nebenkosten 100,00 € demEigenkapital, einem Darlenenszins

) von 4 % p.a.und einer Tilgung von 2 %.
Steuervorteil +16519€ Tilgung 183,33 € *x Geschétzter Steuervorteil p.a. in den
ersten zehn Jahren: Beispielrechnung
fur einen kinderlosen Haushalt mit
einem Jahreseinkommen von 80.000 €

Einnahmen mtl. 515,19 € Ausgaben mtl. 650,00 € U”?’_“Qt% Steﬁ?r?j?tz De”r Steuervorteil
variiert je nacn inaiviauelien
Voraussetzungen.
Ausstattung
> Badezimmer Eé Giste WC
7 2 aste

mit Vollausstattung

3-fach Verglasung [T} Balkon/Terrasse

Zentralheizung E Kellerraum

=
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Leistungsverzeichnis der
energetischen Sanierung nach
Energiestandard KfW-70 EE

DammmaBnahmen

- Fassade:
AuBenwande / Fassade - WLG 035 16 cm armiert und verputzt

- Kellergeschoss:
Kellergeschoss-Innenwand gegen unbeheizt WLG 035
Kellergeschoss-Decke WLG 035

- Dach:
Balkenlage der obersten GeschoBdecke WLG 035
Dachschragen zwischen Sparen WLG 035

Die Dd&mmung mit WLG (Warmeleitgruppen) bezieht sich auf die
Fahigkeit eines Materials, Warme zu isolieren. Ein niedriger WLG-
Wert bedeutet eine hdhere Dammwirkung.

Eine sorgféaltige AuswahlundInstallation derrichtigen Dammstoffe
kann dazu beitragen, ein angenehmes und energieeffizientes
Raumklima zu schaffen.

Abbildung exemplarisch

Durchfuhrung des Luftdichtigkeitstests

Der Test wird durchgeflhrt, um sicherzustellen, dass die Warme-
dammung optimal funktioniert und dass keine unerwinschten
Luftlecks vorhanden sind, die den Energieverbrauch ernohen
konnten.
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Abbildung exemplarisch



Wechsel Fensterelemente

Fensterelemente Wohnen

Ersatz der vorhandenen Fensterelemente in den Wohn-
und Nutzbereichen der Wohneinheien durch moderne Fen-
sterelemente mit einem U-Wert von max. 0,85

Hauseingangselemente
Ersatz der vorhandenen Eingangselemente in Hauseingangs-
bereichen durch moderne Elemente mit einem U-Wert von max. 1,1

Eine Sanierung auf 3-fach verglaste Fenster mit einem U-Wert
von unter 1,2 ist eine hervorragende Moglichkeit, um die Ener-
gieeffizienz des Gebdudes zu verbessern. Durch den Wechsel
zu diesen energieeffizienten Fenstern wird der Warmeverlust
reduziert und gleichzeitig der Energieverbrauch und die Heiz-
kosten gesenkt.

Die 3-fach Verglasung bietet eine hervorragende Isolierung und

kann dazu bei- tragen, die SchallUbertragung zu minimieren und
den Wohnkomfort zu erhdhen.

Holzpelletheizung

Abbildung exemplarisch

Die Pelletheizung gehort zur Gruppe der Holzheizungen und
heizt mit Biomasse aus Holz, genauer mit Holzpellets. Da beim
Verbrennen von Holz lediglich das CO2 freigesetzt wird, das die
Baume zu Lebzeiten gespeichert haben und die Verbrennung
nahezu ruckstandsfrei erfolgt, gilt das Heizen mit Pellets als
klimaneutral und somit umweltfreundlich. Holzpellets werden
aus Holzresten der Forstwirtschaft, des Gartenbaus und
holzverarbeitender Betriebe gewonnen und gehdren somit zu
den nachwachsenden Rohstoffen beziehungsweise zu den
erneuerbaren Energiestoffen, was zu einem weiteren Schritt in
Richtung Nachhaltigkeit und Umweltfreundlichkeit fUhrt.

Abbildung exemplarisch

Austausch der Eingangstur

Der Austausch einer Eingangstur im Rahmen einer Sanierung ist
eine effektive Moglichkeit, die Energieeffizienz Ihres Hauses zu
verbessern. Eine gut isolierte TuUr mit moderner Technologie und
Dichtungenkanndazubeitragen, den Warmeverlust zu minimieren
und den Energieverbrauch zu senken.

Abbildung exemplarisch
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Weitere
SanierungsmaflBnahmen

12

Neugestaltung der Hausflure

Instandsetzen / Ersatz der Zugangselemente zum Kellerbereich

Erneuerung der Elektroinstallation in Gemeinschaftsbereichen inklusive Zahlerschranken
Ersatz der vornandenen Beleuchtung der Gemeinschaftsbereiche durch moderne LED-
Leuchten mit Bewegungsmelder

Erneuerung der Dacheindeckung im Zuge der Dammmaf3nahmen im Dachbereich
Erneuerung der Dachentwasserung im Zuge der Erneuerung der Dacheindeckung
Uberarbeiten der Balkonanlagen im Zuge der DémmmaBnahmen an der Fassade
Sanierung des Sockelbereichs mit Ausbesserung und Herstellung des Neuanstrichs
Herstellung des Spritzschutzes im Sockelbereich mittels Anlage des Kieselstreifens
Neuanlage der AuBBenanlagen durch Bepflanzung

Instandsetzung der Zuwegungen im Zuge der Arbeiten an den Auf3enanlagen

| DFK Group




Das energieeffiziente Haus

Bereits mit der Umsetzung der energiesparenden Einzelmal3nah-

men am Gebaude wird ein groBer Schritt in Richtung Nachhaltigkeit

und Klimafreundlichkeit getan.

Dammung der Dachfidchen

Optimierung der
Heizungsanlage

- <

I Wl

Erneuerung der TUren

Dammung der Aussenwande

————e e

Erneuerung der Fenster

Neben den intensiven Sanierungsmaf3-

nahmen sorgen die groBzugige und

moderne Schnitte der Wohnungen fur

die vollstéandige Umsetzung des DFK
Konzepts !!!

Grundrissbeispiel
3 Zimmerwohnung 74 gm

ENGER |

Dadmmung der Kellerdecke
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Lagebeschreibung

« Ruhiges Wohnquartier mit kurzen Wegen

« Alle wichtigen Orte des taglichen Bedarfs zu FuB3 erreichbar

« Bielefeld und Herford in unmittelbarer Nahe

Die Stadt Enger befindet sich im Bundesland
Nordrhein-Westfalen circa 15 Kilometer
nordlich von Bielefeld und zehn Kilometer
westlich von Herford. Das niedersachsische
Osnabruck liegt rund 45 Kilometer entfernt
in nordwestlicher Richtung. Wahrend die
Autofahrt bis in die Bielefelder Innenstadt
25 Minuten dauert, ist Herford in 15 Minuten
zu erreichen. DarUber hinaus ist Enger vor
allem Uber das bundesdeutsche Autobahn-
netz verkehrlich ausgezeichnet angebunden.
Uber die A2 sind Ziele wie Hannover im Osten
oder Dortmund im Westen zu erreichen. Die
A30 verbindet Enger mit Osnabruck. Die
Fahrzeit dorthin betragt 45 Minuten. AuB3er-
dem verfugt Enger Uber Busanbindungen
nach Herford und Bielefeld. Uber den ICE-
Bahnhof in Bielefeld besteht Anschluss an

das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn.

In Enger selbst befinden sich die Mehr-
familienhduser in ruhigen Seitenstral3en im
Ortsteil Belke-Steinbeck. In einem Umkreis
von 750 Metern um die Objekte finden die
Bewohner einen Supermarkt, einen Kinder-

gartenund eine Grundschule. AuBBerdem liegt
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Osnabruck

Enger
Bielefeld

nur 250 Meter entfernt die nachste Bushalte-
stelle. Mit der Linie 466 geht es entweder
in 20 Minuten nach Herford oder in unter
zehn Minuten zum Zentralen Kleinbahnhof
in der Innenstadt von Enger. Die nachsten
Autobahnauffahrten zur A30 sind sieben und

zur A2 zwolf Minuten entfernt.




Gute Grunde fur Enger

Wo Historie die

Zukunft trifft

Gesunde (/ @
Wirtschaft ‘QI:D/

o GleichmaBiger Mix aus
und Dienstleistungen

¢ 5.500 Arbeitsplatze in
der Stadt

©  Zentrumder Mobel- und
Bekleidungsindustrie

Landkreis
Herford - @
Erholung pur

o 800 Kilometer
FlieBgewasser

o Naturund Ruhe mit
viel Wald und Wiesen

© Unzahlige Wander-
und Radwege

produzierendem Gewerbe

L

|
1\
[}
Kurze Wege / '@
O g : J ]

© Sehr gute Autobahn-
Anbindung Uber die A2
und die A30

o |n 25 Minuten mit Auto,
Bus und Bahnin das Zentrum
von Bielefeld

© Direkte Autobahn-
verbindung in das Ruhrgebiet

Entwicklungs-
konzept %/J

~ ||||
O

o Realisierungswettbewerb ,Ortskern
Enger 2025+°

o Investitionen in Infrastruktur, Handel
und Wohnen

Neugestaltung des
T offentlichen Raumes




dfkgroup.de

Immobilien
Finanzierung
Vermietung

DFK Group
Gottlieb-Daimler-StraBe 9, 24568 Kaltenkirchen
Tel.: +49 419 191-0000, Fax: +49 419191-0002
E-Mail: info@dfkgroup.de, Webseite: www.dfkgroup.de



