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Angaben zur Immobilie

Sie suchen das Besondere? Fiir Wohngourmets mit hohem Anspruch an Asthetik und
Qualitat ist dieses stilvolle und lichtverwdhnte Familiendomizil entstanden.

Das Gebaude besticht durch sein klares und elegantes Erscheinungsbild. Weitlaufige
durchdachte Grundrisse und ausgedehnte Fensterflachen sorgen fiir ein lichtdurchflu-
tetes, angenehmes Raumklima. Die Haustechnik und die gehobene Ausstattung gewah-
ren einen hohen Wohnkomfort.

GroBziigig konzipiert bietet lhnen diese Doppelhaushélfte Gber rund 183 gm an Wohn-
flache, die sich vorteilhaft auf drei Ebenen verteilt und lhrer Familie reichlich Platz zum
Wohlfthlen erméglicht. Die ansprechende Raumaufteilung schafft ideale Voraussetzun-
gen auch fir ein Zusammenleben zweier Generationen unter einem Dach. Alternativ
eignet sich das Haus hervorragend auch fir Selbstandige und Freiberufler, die Arbeiten
und gemiitliches Wohnen miteinander verbinden wollen.

Ein offener und freundlicher Wohn-Koch-Ess-Bereich im Erdgeschoss bietet mit bo-
dentiefen Fenstern ein groBziigiges und einladendes Wohnraumflair fir |hr Familien-
zentrum. Von hier aus haben Sie direkten Zugang auf den groBen Garten mit Terras-
se, Grillterrasse mit Sichtschutzbepflanzung. Ein reprasentativer Eingangsbereich, der
Treppenaufgang, der stillvoll nach oben fihrt und ein hochwertiges Gaste-WC runden
das Raumangebot des Erdgeschosses ab.

Im ersten Obergeschol3 finden sich ein offenes Arbeitszimmer, ein Elternschlafzimmer
sowie ein Elternbad im eleganten und zeitlosen Design. Das voll ausgebaute Dachge-
schoss beherbergt ein lichterfilltes Atelier, ein Studiozimmer (Biiro / Freizeit / Gaste)
und ein Tageslichtbad. Es lassen sich hier vielfaltige Nutzungsvorhaben realisieren.

Weiteren Stauraum bietet der Spitzboden, sowie der wohnlich ausgebaute Keller. Hier
finden Sie ebenfalls einen Wirtschaftsraum und die Haustechnik. Die gerdumige Garage
befindet sich neben dem Haus und kann sowohl von der Stral3e als auch vom Garten aus
begangen werden.

Die durchdachte Architektur verbunden mit einer gehobenen Ausstattung stellt hier
auch hohe Anforderungen zufrieden. GenielBen Sie weitere Annehmlichkeiten wie den
Ausblick ins Grine, die gepflegte Nachbarschaft, die familienfreundliche Lage und die
gute Infrastruktur.

Sofern dieses Angebot in den Rahmen |hrer Wiinsche und Maoglichkeiten passt, tber-
zeugen wir Sie gern mit allen Details im Zuge einer persénlichen Besichtigung.

Technische Daten

Kaufpreis: ab 575.000 Euro

zzgl. Kéufer-Courtage: 3,57 % des Kauf-

preises (inkl. der gesetzlichen MwS5t.)

Baujahr: 2005
Gas-Zentralheizung
Kaufgrundstiick: iber 300 m?
Wohnflache: rund 183 m?

inkl. hochwertige Einbakiche
(Nobilia mit Siemens Geraten,
Neupreis 14.000 €)
Grohe-Armaturen
Panzerglas-Fenster
Terrassentur mit Schiebeanla-
ge und Kippfunktion
isolierverglaste Aluminiumfens-
ter mit innenliegenden Sprossen
2 Tageslichtbader, Gaste-WC
einzelgarage und Stellplatz
Terrasse, Garten

vollstandig unterkellert
gehobene Ausstattung

hohe Energie-Effizienz

(72,7 kWh/(m? a)

Kontakt

Bernhard Uhlenbruck
Telefon: 01573 - 4004 808

ENERGIEAUSWEIS . wonngossuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Energieverb h des Geb&ud Registriernummer * NW-2014-000156023 3
Energieverbrauch
¢ dieses
727 KWhilm® a)
AT B | ¢ | o E F{ G IH
° 2 50 TS 100 126 150 175 200 225 250

80,0 EWniim® a)
rty dieses

End.

[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] el
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar. Anted .

o e | et | emoe | SRR | e | AT |
2004201 l_- 05.05 NT E:;I.L [ 1,10 15968 i HT [ _5-3;39! I 125
MJHT- 14.04 2013 I Erdgas LL | 110 I IS??.T | 831 _Ifnn7_- I_OG_
15.04 2013 | ?ﬂ?ﬁ!l i Erdgas LL [ 1.10 14.128 == 2597 == H!]-‘._ [ 132

Vergleichswerte Endenergie

A¥lale|lc| o | e| Fr | W
o 50 TS 100 125 150 175 200 225 »2%0 Die modeiihalt ermisioion Vergleichswerie bezishen sk
aul Gebiude, i Oenen Wame fr  Heizung ur

| %ﬁéf f%é?;ff P p——
«?f:: 88 y ééﬁf ‘

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % genngen
E s bl Gebauden n

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vedfahren ne Enmttung des Enegievertrauchs @i duch die Energissnsparverordnung vorgogeben. Die Werie der Skala sn

Wene pro (A nach der i g de im groder &t als d

Wohnfische des Gebdudes. Def tiisachiche Enerpieverbrauch einer Wohnung ooer eines Gebdudes weichl insbesonders wegen de
g und sich vom 9 ab

“ sinhe Fulinole 1 auf Seis 1 des Ensrpieausweisos ? mishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswines
auch L oder in KWh * EFH Eirfamilienhaus, MFH- Mohriamitisnhaus.

ongunramh Belearn. 1 Vet hack 154

-Lichtonbiich



N

Sie kennen einen Eigentimer, der sei-
ne Immobilie verkaufen méchte? Das
kann ein Einfamilienhaus, Mehrfami-
lienhaus oder Grundstick sein.

Wenn Sie uns WW und wir
dadurch die von Ihnen empfohlene
Immobilie kaufen, erhalten Sie von
uns eine

grof3zugige Tippgeber-Provision

in Hohe von Z.00( 86%@

Fragen & Infos?
Rufen Sie uns bitte an.
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