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Ludwig Ganghofer, Schriftsteller

TRAUMHAFT WOHNEN
AM BAYERISCHEN MEER



4 Miinchen »

Zwischen Minchen (85 km) und Salzburg (64 km)
liegt der Luft- und Kneippkurort Prien am
Chiemsee.

Der Landstreifen zwischen Kampenwand und Chiemsee gilt bereits seit vielen
Jahrhunderten als auBerst begehrtes Wohn- und Erholungsgebiet.

Hier, genauer gesagt, im wunderschénen Prien, unweit der Seepromenade,
entstehen die Chiemgau Residenzen Prien: moderne, lichtdurchflutete
Mehrfamilien-Villen. Jedes Bauwerk verfugt Uber das Besondere, von der
Architektur bis zur Ausstattung, so dass man liebend gerne darin leben mdch-
te. Doch sehen Sie selbst...
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DIE UMGEBUNG
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LEBENSQUALITAT

Ideale Voraussetzungen zum
Wandern & Bergsteigen, Klettern
& Paragliden, Mountainbiken &
Radeln, Schwimmen & Segeln,
Surfen & Raften, Angeln, Reiten,
Skifahren und vielem mehr.

HERRLICHE AUSSICHTEN
ZWISCHEN KAMPENWAND UND CHIEMSEE
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DIE UMGEBUNG

KONIGLICH BAYERISCHE LEBENSQUALITAT

Das Gebiet rund um den Chiemsee ist ein absolutes Ausnahmeterritorium.
Wasser, Berge, reine Luft, Natur und ein “kulturelles Meer” an bedeutenden
Bauwerken und Kunstschétzen stellen eine Verbindung her, die Jung und Alt
zu jeder Jahreszeit begeistert. Der Marchenkonig Ludwig Il. baute auf der
Herreninsel sein prachtigstes Schloss, renommierte Kinstler entfalteten auf
der Fraueninsel inr Werk zu voller Bllte und noch heute wissen die Menschen,
die hier leben und arbeiten, diese besondere Gunst aufs Hochste zu schatzen.

Herrliche Spaziergdnge und Bergwanderungen, auBergewdhnliche kulturelle
Highlights oder einfach nur die Seele baumeln lassen am Bayerischen Meer
- freuen Sie sich auf eine atemberaubende Vielfalt und Lebensqualitat in der
Chiemgau Region.

Blick von der Herreninsel auf das Erlebnisbad Prienavera.




PRIEN AM CHIEMSEE

Abfahrt der Schiffe | Departure
L den Inseln, rmw Ung B undateian

T e
e s } = B —_—
Framnnsed “j : lliae Sl Y ]

P_wﬂ-“ﬂ

| =

g i

_._.....----.-_ua:..u;ﬂlr-nnnl.mp;-,,vaz--'ﬂ-‘ﬁ_if !T"*_"_-_{""I::

-
L W ymmr

Flanieren Sie auf der nahen Uferpromenade und genieBen Sie dabei den Blick
auf das faszinierende Alpenpanorama am See. Kehren Sie ein in eines der
nahegelegenen Cafés und Restaurants und lassen Sie sich dort nach
Herzenslust verwdhnen. Oder segeln Sie ganz genusslich ins Blaue hinein... .

Ausfuhrliche Informationen zu Prien am Chiemsee und der Region finden Sie im Internet unter: www.prien.de
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PRIEN AM CHIEMSEE

Der Markt Prien ist der groBte Ort am Chiemsee und liegt an dessem
Westufer auf 520 bis 610 Metern Uber dem Meeresspiegel. Das Ortsbild ist
besonders malerisch und verzaubert durch seinen traditionellen, oberbayeri-
schen Stil. Viele Hauserfassaden sind liebevoll mit aufwandigen Fresken ver-
ziert. Zudem findet man moderne Einkaufspassagen und exklusive
Ladengeschéafte. Bei mehr als 10.000 Einwohnern verfligt der Ort Uber eine
ideale Infrastruktur mit zahlreichen Behdrden, Einrichtungen, Schulen und
Kliniken. Vom Hafen Prien/Stock, ganz in der Nahe der Chiemgau
Residenzen Prien, gibt es eine direkte Schiffsverbindung zur Herren- und

Fraueninsel. Zum Erlebnisbad Prienavera und der Seepromenade sind es
ebenfalls nur wenige Minuten zu FuB. Die Fair-Trade Gemeinde Prien ist
Luftkurort und einziger Kneippkurort Oberbayerns.

Der Ort ist bequem per Bahn, Bus und PKW erreichbar; die Autobahn A8 liegt
nur wenige Fahrminuten entfernt. Gesundheit, Erholung, Genuss, Einkaufen,
Sport und Kultur haben hier ganzjahrig Hochsaison. Auch die nahegelegenen
Stadte - Rosenheim, Traunstein, Midnchen und Salzburg - laden zu einem
Kultur- oder Shopping-Trip ein.
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Prien am Chiemsee liegt ,'
zentral zwischen MUnchen (1 h) RIMSTING :
und Salzburg (45 min). 1
Prien verflgt Uber ausgezeichnete :
Verkehrsverbindungen mit Intercity 1
und InterRegio Anschluss. 1

Von der Autobahn A8 ist Prien
einfach und schnell Uber die
Ausfahrt Bernau zu erreichen.

PRIEN AM
CHIEMSEE CHIEMSEE

A8
~
SN

AUTOBAHNANSCHLUSS
BERNAU AM CHIEMSEE

@ BAHNHOF CA. 1.200 M

I
I
AUTOBAHIISCHLUSS 2 ) AUTOBAHNANSCHLUSS BERNAU A8 CA. 5.900 M

@ STAATSSTRASSE 2093 CA. 1.700 M
@ STAATSSTRASSE 2092 CA. 1.700 M
@ UFERPROMENADE / PRIENAVERA CA. 600 M
@ CHIEMSEESCHIFFAHRT CA. 1.000 M

@ ORTSKERN CA. 1.600 M
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SchillerstraBe

GRUNDSTUCK BIRKENWEG

Von den Chiemgau Residenzen Prien flUhren Rad- und Wanderwege direkt zur
Uferpromenade. GroBe Freizeit-Grianflachen, Pferdekoppel, Hafen, Einkaufs- und Bade-
moglichkeiten und ein breit gefachertes, gastronomisches Angebot finden Sie schon im
Umkreis von ein paar hundert Metern.

Freuen Sie sich auf Inr neues Domizil nur 600 m vom Chiemseestrand in Prien

am Chiemsee! Hier, in wunderschoéner Lage am Birkenweg, bauen wir fur Sie
die Chiemgau Residenzen Prien. Das weitlaufige Grundsttck liegt in einem
ruhigen Wohngebiet, gepragt von idyllischen StraBen mit gepflegten
Anwesen, in direkter Nachbarschaft zu einem unserer Referenzobjekte, den
Chiemsee-Villen (Bj 2013, Bild obere Reihe, Mitte).
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DIE ARCHITEKTUR

LIEBE AUF DEN ERSTEN BLICK

Willkormmen in den Chiemgau Residenzen Prien. Die 3 Mehrfamilien-Villen
liegen auf einem groBzUgigen, sonnendurchfluteten Parkgrundsttick zwischen
Uferpromenade, Seebad und Hafen Stock im Osten sowie dem Priener
Ortszentrum im Westen.

GenieBBen Sie den Blick auf die klare Formensprache und die erhabenen
Proportionen der eleganten, in sepia, lichtgrau und wei3 gehaltenen
Mehrfamilien-Villen. Wir haben jedes Gebaude so konzipiert, dass Sie sich
sofort darin wohlfihlen werden; dass Bauwerk, Licht und Umgebung zu
einem Uberzeugenden, harmonischen Gesamtergebnis verschmelzen, um
Ihren Alltag kunftig zu etwas ganz Besonderem werden zu lassen.
Geschmackvoll platzierte Stilelemente pragen das &sthetische, hochwertige
auBere Erscheinungsbild.

In Ihrem neuen Domizil in den Chiemgau Residenzen Prien erwarten Sie zu
jeder Jahreszeit herrliche Aussichten. Die Gebaude sind nach Suden ausge-
richtet und verfligen Uber groBe Sonnenterrassen, Balkone oder Dachterras-
sen, vielfach mit traumhaftem Blick auf die umliegenden Hausberge.

CHIEMGAU RESIDENZEN
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TRAUMHAFT WOHNEN IN PRIEN AM CHIEMSEE

CARL-BRAUN-STRASSE

?z SCHILLERSTRASSE / BIRKENWEG

TIEFGARAGENZUFAHRT CARL-BRAUN-STRASSE
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PERFEKT - VON A BIS Z

FUr eine idyllische Anmutung rings um das geféllige
Areal sorgen lauschige Gérten, angelegt mit zeit-
los schoéner Bepflanzung, heimischen Obst-
baumen, gepflegtem Rasen sowie Spiel- und Ge-
meinschaftsflachen mit gekiesten Umrandungen
und gepflasterten Wegen.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt Uber die Carl-
Braun-StraBe.

Die Tiefgarage verfugt Uber ein elektrisches
Garagentor mit Handsender. In der Tiefgarage
befindet sich fur jede Wohnung ein eigener
Stellplatz.

Jede der 3 Villen besitzt einen behindertengerech-
ten Personenaufzug, der Sie und lhre Einkaufe
komfortabel von der Tiefgarage bis vor lhre
WohnungstUure oder direkt in Ihre Wohnung trans-
portiert.

Die Villen werden in modernster Bauweise erstellt

und verflgen Uber ein zukunftsorientiertes
Heizkonzept.

WOHNEN WIE SIE ES LIEBEN

DIE GEBAUDEAUSSTATTUNG

CHIEMGAU RESIDENZEN
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TRAUMHAFT WOHNEN IN PRIEN AM CHIEMSEE

ZEITLOS SCHON.

Die Chiemgau Residenzen Prien begeistern mit Klasse, edler Ausstattung und
einem ganz besonderen Flair, wobei die durchdachte Ausrichtung der Villen
ermoglicht, dass jede der Wohnungen mit viel nattrlichem Licht versorgt wird.
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BESONDERES WOHNAMBIENTE

Jede Wohnung besitzt einen groBzlgig geschnittenen, offenen und hellen
Wohn-/Ess-/Kochbereich. Hier verschmelzen Balkon oder Terrasse mit
Wohnzimmer, Esszimmer und Klche zu einem wunderbaren Erlebnisraum mit
Aussicht auf mehr vom Leben...

LUST AUF MEHR VOM LEBEN

CHIEMGAU RESIDENZEN 21
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RUNDUM WOHLFUHLEN

22

HOCHSTE WOHLFUHLQUALITAT

FOr hochsten Wohnkomfort in den Chiemgau Residenzen Prien sorgt eine
auBerst werthaltige Ausstattung mit FuBbodenheizung, dreifachverglasten
Fenstern mit elektrischer Verschattungsméglichkeit*, steinernen weiBen
Fensterbédnken, edlen weiBen Innentiren mit profilierten Holzrahmen
sowie einem zentralen Medienverteiler fur Kormmunikationstechnik (Internet,
Telefon, etc.). Passend zum &sthetisch hochwertigen Ambiente werden alle
Bdden mit Echtholzparkett in Eiche und weiBen Sockelleisten bzw. mit
hellgrauen Fliesen ausgefuhrt.

Damit Sie Ihre Traumwohnung in jeder Lebensphase moglichst bequem und
sicher genieBen kénnen, haben wir - angelehnt an die Empfehlungen der
Architektenkammer fur barrierefreies Wohnen - alle Einheiten schwellenre-
duziert geplant. Die eleganten Architekten-Bader erhalten bodenebene
Duschsysteme, extrabreite Design-Waschtische und -Lichtspiegel, elektrische
Handtuchheizkdrper und moderne Villeroy & Boch WC-Systeme.

Ausstattung - optional nach lhrem Geschmack

Stil ist immer eine personliche Geschmacksache. Deshalb statten wir lhre
Wohnung zusatzlich individuell nach Ihren Winschen** aus. Damit Sie sich von
Anfang an rundum wohlftihlen in Ihrem neuen Domizil.

* Elektrische Verschattung nach Baubeschreibung (S. 67, 14. Fenster)

**Eventuelle Mehrkosten, die aus Sonderwinschen resultieren, sind vom Kaufer zu tragen.

CHIEMGAU RESIDENZEN
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DIE INNENAUSSTATTUNG

untere Reihe: Ausstattungsbeispiele aus unserem Referenzobjekt in der Nachbarschaft
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ES GIBT KEINEN WEG,
DER NICHT IRGENDWANN NACH HAUSE FUHRT.

Die Tiefgarage verfugt Uber insgesamt 66
Stellplatze. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Gber die
Carl-Braun-StraBe; (Not-) Ausgange fUhren in
den zentralen Gartenbereich und ebenfalls zur
Carl-Braun-StraBe. Jede Villa besitzt neben dem
Treppenhaus einen behindertengerechten Per-
sonenaufzug, der Sie und lhre Einka&ufe komfor-
tabel von der Tiefgarage bis vor lhre Wohnungs-
tdre oder direkt in Inr Penthaus bringt.
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TIEFGARAGE
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VILLA |




VILLA |
DIE GRUNDRISSE

Wohnflache nach Woflv 1.128,63 m? Wohn-/Nutzflache 1.269,30 m?

EG 3 WOHNUNGEN
1.0G 3 WOHNUNGEN
2.0G 3 WOHNUNGEN
DG 1 PENTHAUS

VILLA | | KELLERGESCHOSS

AUFZUG

TREPPENHAUS

FAHRRADER /
MOBILITATSHILFEN /
KINDERWAGEN

HA-HSL HA-ELO
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VILLA | | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 1

4

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

L L

WOHNUNG 1
DIELE
SCHLAFEN

KIND / ARBEITEN
BAD + WC

WC
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Wohnflache
nach WoflV

11,60 m?
13,39 m?
13,31 m?
8,82 m?
3,70 m?

Wohn-
/Nutzflache

11,60 m?
13,39 m?
13,31 m?
8,82 m?
3,70 m?

BRIEFKASTEN

AUFZUG

2 WGCs und Sonnenterrasse

Wohnflache
nach WoflV

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

Wohn-
/Nutzflache

ABSTELLRAUM 2,10 m? 2,10 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,09 m? 47,09 m?
TERRASSE 10,22 m? 20,43 m?
GESAMT 110,23 m? 120,44 m?




ENTSPANNEN. ABSCHALTEN. GENIESSEN.

. IHR NEUES 2
VIEL PLATZ ZUM G

-y
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VILLA | | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 2

|
|
I BRIEFKASTEN
|
|

AUFZUG

TREPPEN-
HAUS

ABSTELL-

KOCHEN / 2-Zimmer-Wohnung

ESSEN / WOHNEN mit lichtdurchflutetem, offenem

Wohn-/Essbereich, Schlafraum inkl.
Ankleide und groBer Sonnenterrasse

SCHLAFEN

TERRASSE

4

WOHNUNG 2 Rach oty Igiache RachWoly  Iugiache
DIELE 4,48 m? 4,48 m? SCHLAFEN 14,72 m? 14,72 m?
BAD + WC 6,63 m? 6,63 m? TERRASSE 12,89 m? 25,78 m?
ABSTELLRAUM 2,33 m? 2,33 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 36,44 m? 36,44 m? GESAMT 84,70 m? 97,59 m?
ANKLEIDE 7,21 m? 7,21 m?
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I
|
BRIEFKASTEN I
|
|

TREPPEN-

] HAUS
] AUFZUG

VILLA | | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 3

SCHLAFEN I

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
2 WCs und Sonnenterrasse

4

Wohnflache

WOHNUNG 3 nach WoflV
DIELE 12,25 m?
SCHLAFEN 13,39 m?
KIND / ARBEITEN 13,29 m?
BAD + WC 8,80 m?
WC 3,70 m?

ABSTELLRAUM

L L

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

TERRASSE

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, H

Wohn- Wohnflache Wohn-
/Nutzflache nach WoflV /Nutzflache
12,25 m? ABSTELLRAUM 2,93 m? 2,93 m?
13,39 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,05 m? 47,05 m?
13,29 m? TERRASSE 10,22 m? 20,43 m?

8,80 m?

3,70 m? GESAMT 111,63 m? 121,84 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
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VILLA | | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 4

32

WOHNUNG 4
DIELE
SCHLAFEN

KIND / ARBEITEN
BAD + WC

WC

CHIEMGAU RESIDENZEN
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KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

BALKON

Wohnflache
nach WoflV

11,60 m?

13,41 m?
13,33 m?
8,82 m?
3,70 m?

Wohn-
/Nutzflache

11,60 m?
13,41 m?
13,33 m?
8,82 m*
3,70 m?

AUFZUG

Wohnflache
nach WoflV

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
2 WCs und Sonnenbalkon

Wohn-
/Nutzflache

ABSTELLRAUM 2,10 m? 2,10 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,09 m? 47,09 m?
BALKON 7,38 m? 14,75 m?
GESAMT 107,43 m? 114,80 m?




AUFZUG

TREPPEN-
HAUS

VILLA | | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 5

ABSTELL-

KOCHEN /
ESSEN / WOHNEN

BALKON

4

2-Zimmer-Wohnung

mit lichtdurchflutetem, offenem
Wohn-/Essbereich, Schlafraum inkl.
Ankleide und groBem Sonnenbalkon

SCHLAFEN

WOHNUNG 5 naohWov  Nutassche
DIELE 4,48 m? 4,48 m?
BAD + WC 6,63 m? 6,63 m?
ABSTELLRAUM 2,33 m? 2,33 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 36,44 m? 36,44 m?
ANKLEIDE 7,21 m? 7,21 m?

Wohnflache
nach WoflV

Wohn-
/Nutzflache

SCHLAFEN 14,72 m? 14,72 m?
BALKON 10,71 m? 21,41 m?
GESAMT 82,52 m? 93,22 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
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VILLA | | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 6

TREPPEN-

] HAUS
] AUFZUG

SCHLAFEN I

L L

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

2 WCs und Sonnenbalkon KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

BALKON

4

WOHNUNG 6 R R
DIELE 12,25 m? 12,25 m? ABSTELLRAUM 2,93 m? 2,983 m?
SCHLAFEN 13,41 m? 13,41 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,09 m? 47,09 m?
KIND / ARBEITEN 13,33 m? 13,33 m? BALKON 7,38 m? 14,75 m?
BAD + WC 8,82 m? 8,82 m?

WC 3,70 m? 3,70 m? GESAMT 108,91 m? 116,28 m?
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I SCHLAFEN

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

Wohnflache Wohn-

VILLA | | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 7

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
2 WCs und Sonnenbalkon

Wohnflache Wohn-

WOHNUNG 7 nach WoflV /Nutzflache nach WoflV /Nutzflache
DIELE 11,60 m? 11,60 m? ABSTELLRAUM 2,10 m? 2,10 m?
SCHLAFEN 13,41 m? 13,41 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,09 m? 47,09 m?
KIND / ARBEITEN 13,33 m? 13,33 m? BALKON 7,38 m? 14,75 m?
BAD + WC 8,82 m? 8,82 m?

WC 3,70 m? 3,70 m? GESAMT 107,43 m? 114,80 m?
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VILLA | | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 8

36

TREPPEN-

HAUS
AUFZUG

ABSTELL-

KOCHEN /
ESSEN / WOHNEN

SCHLAFEN

4

2-Zimmer-Wohnung

mit lichtdurchflutetem, offenem
Wohn-/Essbereich, Schlafraum inkl.
Ankleide und groBem Sonnenbalkon

WOHNUNG 8 Rach oty Igiache RachWoly  Iugiache
DIELE 4,48 m? 4,48 m? SCHLAFEN 14,72 m? 14,72 m?
BAD + WC 6,63 m? 6,63 m? BALKON 10,71 m? 21,41 m?
ABSTELLRAUM 2,33 m? 2,33 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 36,44 m? 36,44 m? GESAMT 82,52 m? 93,22 m?
ANKLEIDE 7,21 m? 7,21 m?
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VILLA | | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 9

TREPPEN-

] HAUS
] AUFZUG

SCHLAFEN I

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

2 WGCs und Sonnenbalkon KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

4

Wohnflache Wohn- Wohnflache Wohn-

WOHNUNG 9 nach WoflV /Nutzflache nach WoflV /Nutzflache
DIELE 12,25 m? 12,25 m? ABSTELLRAUM 2,93 m? 2,93 m?
SCHLAFEN 13,41 m? 13,41 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 47,09 m? 47,09 m?
KIND / ARBEITEN 13,33 m? 13,33 m? BALKON 7,38 m? 14,75 m?
BAD + WC 8,82 m? 8,82 m?

WC 3,70 m? 3,70 m? GESAMT 108,91 m? 116,28 m?
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VILLA | | PENTHAUS | WOHNUNG 10

TREPPEN-
HAUS

WHG 10

v

SCHLAFEN 01

GARDEROBE

SCHLAFEN 02

DACHTERRASSE

N

4

6-Zimmer-Penthaus der Extraklasse

mit lichtdurchflutetem, offenem Wohn-/Essbereich,

3 Schlafraumen, 3 WCs, Dusch- und Wannenbadern,
Ankleide, Hauswirtschafts- und Abstellraumen und
riesiger Dachterrasse mit atemberaubenden
Panoramablick.
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VILLA | | PENTHAUS | WOHNUNG 10

S KOCHEN
WIRTSCHARTS-

RAUM

ESSEN / WOHNEN

Wohnflache Wohn- Wohnflache Wohn-

WOHNUNG 10 nach WoftV /Nutzflache nach WoflV /Nutzfléche
DIELE 16,93 m? 16,93 m? SCHLAFEN 02 14,05 m? 14,05 m?
WC 2,44 m? 2,44 m? ESSEN / WOHNEN 46,07 m? 46,07 m?
GARDEROBE 5,94 m? 5,94 m? KOCHEN 11,93 m? 11,93 m?
GAST 12,36 m? 12,36 m? HAUSWIRTSCHAFTSRAUM 7,10 m? 7,10 m?
DUSCHE + WC 6,24 m? 6,24 m? ABSTELLRAUM 2,84 m? 2,84 m?
FLUR 6,93 m? 6,93 m? DACHTERRASSE 56,47 m? 112,95 m?
BAD 11,20 m? 11,20 m?

ANKLEIDE 9,86 m? 9,86 m? GESAMT 224,35 m? 280,83 m?
SCHLAFEN 01 13,99 m? 13,99 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 39
PRIEN



VILLA |I




/' MOBILITATSHILFEN /

VILLA |
DIE GRUNDRISSE

Wohnflache nach Woflv 795,83 m? Wohn-/Nutzflache 877,61 m?

EG 2 WOHNUNGEN
1.0G 2 WOHNUNGEN
2.0G 2 WOHNUNGEN
DG 1 PENTHAUS

VILLA I

VILLA Il | KELLERGESCHOSS

FAHRRADER /

KINDERWAGEN

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN

41



VILLA Il | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 1

BRIEFKASTEN
| \ 4
TREPPEN-
HAUS
SCHLAFEN AUFZUG
A) WHG 1
v
BAD + WC DIELE
] i
KIND / ARBEITEN
‘ 3-Zimmer-Wohnung
H:' I:H mit lichtdurchflutetem,
D E offenem Wohn-/Essbereich,
H Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
\
\
\
\
} TERRASSE
\
\
N |
A4 [
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 1 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? TERRASSE 12,02 m? 24,04 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?
GESAMT 105,78 m? 117,80 m?

42 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN




VILLA Il | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 2

BRIEFKASTEN
|
Vv
TREPPEN-
HAUS
AUF2UG SCHLAFEN
WHG 2
v

DIELE BAD + WC

Eeai

L]

KIND / ARBEITEN

1

WC

3-Zimmer-Wohnung
‘ H:' I:H mit lichtdurchflutetem,
D E offenem Wohn-/Essbereich,
] Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

|
|
|
|
TERRASSE |
|
|
|

Wohnflache Wohn- Wohnflache Wohn-

WOHNUNG 2 nach WoflV /Nutzflache nach WoflV /Nutzflache
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? TERRASSE 12,02 m? 24,04 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?

GESAMT 105,78 m? 117,80 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 43
PRIEN



VILLA Il | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 3

TREPPEN-

HAUS
SCHLAFEN AUF2UG

WHG 3

BAD + WC DIELE

[L 1 o]

Q WC

KIND / ARBEITEN

i

3-Zimmer-Wohnung
D I:H ‘ mit lichtdurchflutetem,
D E offenem Wohn-/Essbereich,
H Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
BALKON
4~
WOHNUNG 3 nachWot  /Netaféche nach Wo\  INotsiiche
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? BALKON 8,68 m? 17,38 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?
GESAMT 102,44 m? 111,14 m?

44 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



VILLA Il | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 4

TREPPEN-
HAUS
AUFZUG
SCHLAFEN
WHG 4
v
DIELE BAD + WC
e ]
KIND / ARBEITEN
‘ 3-Zimmer-Wohnung
H:' I:H mit lichtdurchflutetem,
D E offenem Wohn-/Essbereich,
] Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 4 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? BALKON 8,68 m? 17,38 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?
GESAMT 102,44 m? 111,14 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 45
PRIEN



VILLA Il | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 5

TREPPEN-
HAUS
SCHLAFEN AUFZUG
A) WHG 5
v
BAD + WC DIELE
[ e
KIND / ARBEITEN
‘ 3-Zimmer-Wohnung
D E mit lichtdurchflutetem,
D l:” offenem Wohn-/Essbereich,
H Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 5 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? BALKON 8,68 m? 17,38 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?
GESAMT 102,44 m? 111,14 m?

46 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



VILLA Il | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 6

TREPPEN-
HAUS
AUFZUG
SCHLAFEN
WHG 6
v
DIELE BAD + WC
e ]
KIND / ARBEITEN
‘ 3-Zimmer-Wohnung
Hj E mit lichtdurchflutetem,
D l:” offenem Wohn-/Essbereich,
H Tageslichtbad, 2 WCs und
Sonnenterrasse
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 6 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 11,40 m? 11,40 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 42,94 m? 42,94 m?
SCHLAFEN 16,50 m? 16,50 m? WC 2,67 m? 2,67 m?
BAD + WC 10,12 m? 10,12 m? BALKON 8,68 m? 17,38 m?
KIND / ARBEITEN 10,13 m? 10,13 m?
GESAMT 102,44 m? 111,14 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 47
PRIEN



VILLA Il | PENTHAUS | WOHNUNG 7

--_X I

HAUS-
RTSCHAFTS-

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

DACHTERRASSE

48 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



4-Zimmer-Penthaus der Extraklasse mit

lichtdurchflutetem, offenem Wohn-/Essbereich,

VILLA Il | PENTHAUS | WOHNUNG 7

3 Schlafraumen, 2 Dusch- und Wannenbadern mit WCs,

Hauswirtschaftsraum und groBer Dachterrasse mit

atemberaubenden Panoramablick.

Wohnflache Wohn-
WOHNUNG 7 nach WoflV /Nutzflache
DIELE 17,37 m? 17,37 m?
GARDEROBE 4,89 m? 4,89 m?
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM 4,74 m? 4,74 m?
SCHLAFEN 01 16,50 m? 16,50 m?
BAD 9,13 m? 9,13 m?
SCHLAFEN 02 16,71 m? 16,71 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 60,82 m? 60,82 m?
DUSCHE + WC 4,91 m? 4,91 m?
SCHLAFEN 03 16,50 m? 16,50 m?
DACHTERRASSE 22,94 m? 45,88 m?
GESAMT 174,51 m? 197,45 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN
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VILLA 1l




VILLA 1l
DIE GRUNDRISSE

Wohnflache nach Woflv 1.415,17 m? Wohn-/Nutzflache 1.581,66 m?

EG 4 WOHNUNGEN
1.0G 4 WOHNUNGEN
2.0G 4 WOHNUNGEN
DG 2 PENTHAUS-WOHNUNGEN

VILLA Il | KELLERGESCHOSS

HEIZUNG

HAUSMEISTER

. i SCHLEUSE
FAHRRADER / MOBILITATSHILFEN / KINDERWAGEN PELLETLAGER

VILLA
i

CHIEMGAU RESIDENZEN 51
PRIEN



VILLA 1l | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 1

‘ BRIEFKASTEN

| HEEE v

I RN ‘
' RN
l T T 1
. E R
KIND 0f KIND 02 ] REPPEN.
AUFZUG HAUS
| SCHLAFEN
DIELE 4 WHG 1
_ | —
D

DUSCHBAD

L ¢

NNT [
\ |0
Ll

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

4-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,

offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
Duschbad und Sonnenterrasse

|
|
|
|
} TERRASSE
|
|
|

= 4

WOHNUNG 1 o Wt . o Wt PNeiriiche
DIELE 13,60 m? 13,60 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 51,35 m? 51,35 m?
KIND 02 10,83 m? 10,83 m? GARDEROBE 4,27 m? 4,27 m?
BAD + WC 7,52 m? 7,52 m? DUSCHBAD 4,30 m? 4,30 m?
KIND 01 10,83 m? 10,83 m? TERRASSE 9,47 m? 18,94 m?
SCHLAFEN 16,11 m? 16,11 m?

GESAMT 128,28 m? 137,75 m?

52 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



[ ]

VILLA 1l | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 2

BRIEFKASTEN ‘

TREPPEN-
AUFZUG HAUS

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN Wohn-/Essbereich und groBer
Sonnenterrasse
SCHLAFEN
A
TERRASSE
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach: Wohn-
WOHNUNG 2 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? TERRASSE 9,02 m? 18,04 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,55 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 53
PRIEN



VILLA Il | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 3

54

BRIEFKASTEN

TREPPEN-
HAUS

AUFZUG

[ ]

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem
Wohn-/Essbereich und groBer

Sonnenterrasse
SCHLAFEN
TERRASSE
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 3 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? TERRASSE 9,02 m? 18,03 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,54 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN

PRIEN



BRIEFKASTEN

g
]
= AUFZUG

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,

offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

Duschbad und Sonnenterrasse

4

WOHNUNG 4

DIELE

KIND

BAD + WC

SCHLAFEN

DUSCHBAD

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

Wohnflache
nach WoflV

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
541 m?
49,76 m?

Wohn-
/Nutzflache

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
5,41 m?
49,76 m?

VILLA 1l | ERDGESCHOSS | WOHNUNG 4

)

BAD + WC

SCHLAFEN

KOCHEN /

ESSEN / WOHNEN i i

L L

TERRASSE

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |
Wohnflache Wohn-
nach WoflV /Nutzflache

GARDEROBE 2,35 m? 2,35 m?
ABSTELLRAUM 1,92 m? 1,92 m?
TERRASSE 9,47 m? 18,94 m?
GESAMT 118,86 m? 128,33 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN
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VILLA Il | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 5

[ ] [ ]
) — S —
| [ O A
v | I T R N
l \ IR
E D \ R
}, PR
}, P
KIND 01 KIND 02 ;; ~ TREPPEN-
AUFZUG HAUS
| SCHLAFEN
DIELE 4 WHG 5
T | —
}{ ARDEROBE'
‘l DUSCHBAD
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN
| 4-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,
offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
| Duschbad und Sonnenbalkon
‘ P —
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 5 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 13,60 m? 13,60 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 51,35 m? 51,35 m?
KIND 02 10,83 m? 10,83 m? GARDEROBE 4,27 m? 4,27 m?
BAD + WC 7,52 m? 7,52 m? DUSCHBAD 4,30 m? 4,30 m?
KIND 01 10,83 m? 10,83 m? BALKON 7,22 m? 14,45 m?
SCHLAFEN 16,11 m? 16,11 m?
GESAMT 126,03 m? 133,26 m?

56 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



[ ]

=

~ ]

WHG 6

]

VILLA Il | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 6

TREPPEN-

AUFZUG HAUS

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN Wohn-/Essbereich und groBem
Sonnenbalkon
SCHLAFEN
—
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach: Wohn-

WOHNUNG 6 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? BALKON 9,02 m? 18,04 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,55 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN

57



VILLA 1l | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 7

58

TREPPEN-
HAUS

AUFZUG

[ ]

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem
Wohn-/Essbereich und groBem

Sonnenbalkon
SCHLAFEN
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 7 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? BALKON 9,02 m? 18,04 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,55 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN

PRIEN



AUFZUG

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,

offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

Duschbad und Sonnenbalkon

4

WOHNUNG 8

DIELE

KIND

BAD + WC

SCHLAFEN

DUSCHBAD

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

Wohnflache
nach WoflV

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
541 m?
49,76 m?

Wohn-
/Nutzflache

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
5,41 m?
49,76 m?

VILLA 1ll | 1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 8

SCHLAFEN

KOCHEN /

ESSEN / WOHNEN i i

L L

BALKON
Wohnflache Wohn-
nach WoflV /Nutzflache
GARDEROBE 2,35 m? 2,35 m?
ABSTELLRAUM 1,92 m? 1,92 m?
BALKON 7,22 m? 14,45 m?
GESAMT 116,61 m? 123,84 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN
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VILLA 1l | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 9

[ ]

KIND 02

TREPPEN-
HAUS

AUFZUG

SCHLAFEN

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

4-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,

offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,
Duschbad und Sonnenbalkon

BALKON

4/0/
WOHNUNG 9 R R
DIELE 13,60 m? 13,60 m? KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 51,35 m? 51,36 m?
KIND 02 10,83 m? 10,83 m? GARDEROBE 4,27 m? 4,27 m?
BAD + WC 7,52 m? 7,52 m? DUSCHBAD 4,30 m? 4,30 m?
KIND 01 10,83 m? 10,83 m? BALKON 7,22 m? 14,45 m?

SCHLAFEN 16,11 m? 16,11 m?
GESAMT 126,03 m? 133,26 m*

60 CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN



[ ]

VILLA 1l | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 10

TREPPEN-
AUFZUG HAUS

WHG 10

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN Wohn-/Essbereich und groBem
Sonnenbalkon
SCHLAFEN
A —
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-

WOHNUNG 10 nach WollV Nutatiache nach WollV /Nutafiache
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? BALKON 9,02 m? 18,04 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,55 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 61
PRIEN



VILLA 1| 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 11

62

TREPPEN-
HAUS

AUFZUG

[ ]

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

2-Zimmer-Wohnung mit
lichtdurchflutetem, offenem
Wohn-/Essbereich und groBem

Sonnenbalkon
SCHLAFEN
BALKON
4~
Wohnflach Wohn- Wohnflach Wohn-
WOHNUNG 11 naoChnWaocﬂ\(/e /N?Jt?fl'ache na?:th\zfﬂ\f /N?Jt?fléche
DIELE 3,60 m? 3,60 m? SCHLAFEN 16,89 m? 16,89 m?
BAD 6,75 m? 6,75 m? BALKON 9,02 m? 18,04 m?
ABSTELLRAUM 1,18 m? 1,18 m?
KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 30,09 m? 30,09 m? GESAMT 67,53 m? 76,55 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN

PRIEN



AUFZUG

TREPPEN-
HAUS

3-Zimmer-Wohnung mit lichtdurchflutetem,

offenem Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad,

Duschbad und Sonnenbalkon

4

WOHNUNG 12

DIELE

KIND

BAD + WC

SCHLAFEN

DUSCHBAD

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

Wohnflache
nach WoflV

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
541 m?
49,76 m?

Wohn-
/Nutzflache

10,67 m?
13,44 m?
7,52 m?
18,32 m?
5,41 m?
49,76 m?

VILLA 1l | 2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG 12

SCHLAFEN

KOCHEN /

ESSEN / WOHNEN i i

L L

BALKON
Wohnflache Wohn-
nach WoflV /Nutzflache
GARDEROBE 2,35 m? 2,35 m?
ABSTELLRAUM 1,92 m? 1,92 m?
BALKON 7,22 m? 14,45 m?
GESAMT 116,61 m? 123,84 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN
PRIEN
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VILLA Il | PENTHAUS | WOHNUNG 13

64

3-Zimmer-Penthauswohnung mit lichtdurchflutetem, offenem Wohn-/Essbereich, 2 Schlafraumen,

Tageslichtbad, 2 WCs und groBer Dachterrasse mit atemberaubendem Panoramablick

i [
BAD KIND AUFZUG TREPPEN-
HAUS
SCHLAFEN
ANEEDEE GARDEROBE 4 WHG 13
C
ABS
WOHNEN /
][] ESsEN/KOCHEN
DACHTERRASSE
Wohnflache Wohn- Wohnflache Wohn-
WOHNUNG 13 nach WoflV /Noutgﬂéche nach WoflV /Noutgfléiche
GARDEROBE 9,08 m? 9,08 m? WC 1,87 m? 1,87 m?
KIND 11,42 m? 11,42 m? WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 27,15 m? 27,15 m?
BAD 7,40 m? 7,40 m? ABSTELLRAUM 1,86 m? 1,86 m?
SCHLAFEN 14,69 m? 14,69 m? DACHTERRASSE 22,56 m? 45,12 m?
ANKLEIDE 3,91 m? 3,91 m?
GESAMT 99,94 m? 122,50 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN

PRIEN




VILLA Il | PENTHAUS | WOHNUNG 14

3,5-Zimmer-Penthauswohnung der Extraklasse mit lichtdurchflutetem, offenem Wohn-/Essbereich,
2 Schlafraumen, 2 WCs/Dusch- und Wannenbéader, Ankleide, Hauswirtschafts- und Abstellrdumen und
riesiger Dachterrasse mit atemberaubendemPanoramablick

- .
© o— AB RAUM
HAUS-
WIRTSCHAFTS- [
RAUM DU +WC
| AUFZUG TREPPEN- -
HAUS C KOCHEN

LUI;% WHG 14 p ESSEN / WOHNEN
HRINN
[] ]

BAD ANKLEIDE GI:‘CF;;EE D D D D

ARBEITEN
SCHLAFEN 01 SCHLAFEN 02 ]
DACHTERRASSE
Wohnflache Wohn- Wohnflache Wohn-
WOHNUNG 14 nach WoflV /Noutgﬂéche nach WoflV /Noutgfléiche
GARDEROBE 7,24 m? 7,24 m? SCHLAFEN 01 18,08 m? 18,08 m?
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM 6,16 m? 6,16 m* SCHLAFEN 02 15,94 m? 15,94 m?
DU+ WC 6,82 m? 6,82 m* ANKLEIDE 10,07 m? 10,07 m?
ABSTELLRAUM 3,83 m? 3,83 m? BAD 8,06 m* 8,06 m*
KOCHEN 8,09 m? 8,09 m? DACHTERRASSE 41,96 m? 83,92 m?
ESSEN / WOHNEN 46,56 m* 46,56 m?
ARBEITEN 4,82 m? 4,82 m? GESAMT 177,63 m? 219,59 m?

CHIEMGAU RESIDENZEN 65
PRIEN




BAUBESCHREIBUNG VILLEN | - li

66

1. Griindung
Das Gebaude wird auf betonierten Bodenplatten bzw.
Fundamenten nach statischen Erfordernissen gegriindet.

2. Rohbau

Die Bodenplatte und die Umfassungswande des Kellers
entstehen in einer wasserundurchlassigen Bauweise in den
erforderlichen Wandstarken. Ein Fundamenterder nach VDE-
Vorschrift wird eingelegt. Die Geschossdecken werden in
Stahlbeton erstellt. Die Innen- und Wohnungstrennwande
werden in Ziegel oder Beton nach statischen Erfordernissen
und in den erforderlichen Wandstérken gemauert bzw. beto-
niert. Erforderliche Stutzen und Unterzliige werden nach sta-
tischen Berechnungen errichtet. Die AuBenwande werden in
36,5 cm starken Ziegeln gemauert.

3. Balkone und Terrassen

Die Balkonbdden werden als Stahlbetonfertigteile oder in
Ortbeton mit thermischer Trennung erstellt. Die Balkone
werden einheitlich mit Larchenholz belegt.

Die Terrassen erhalten einen einheitlichen Natursteinbelag in
der Farbe grau. Die Turschwellen an den Austritten zu den
Balkonen und Terrassen werden reduziert, um eine beque-
mere und sicherere Nutzung zu erméglichen. Die Ausfuh-
rung erfolgt angelehnt an die Empfehlungen der Architekten-
kammer fUr barrierefreies Wohnen. Die nach den DIN-
Vorschriften geforderten Aufkantungs- bzw. Abdichtungs-
héhen von 15 cm werden dadurch nicht eingehalten. Diese
Bereiche werden durch die gewahlte Ausflhrung vor
eindringender Feuchtigkeit geschitzt.

4. Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

Der Dachstuhl wird als Walmdach in Holzkonstruktion auf
der obersten Geschossdecke errichtet. Ausbildung und
Querschnitte nach statischer Berechnung. Vordachschalung
aus N+F Holz, Warmedédmmung auf der obersten
Geschossdecke. Dacheindeckung, Anschllsse und
Ubergénge in Tonziegel oder Betondachpfannen.

5. Spenglerarbeiten

Die Spenglerarbeiten werden in Edelstahl, Titanzink oder
Aluminium ausgefuhrt. Dachentwasserung mit Regenrinnen
und auBenliegenden Fallrohren.

6. Heizung

Die Gebaude werden Uber eine Zentralheizung im Haus 3
mittels Pelletheizung beheizt. Die Beheizung erfolgt tber
eine FuBbodenheizung, die einzelnen Raume bis auf
Abstellrdume und WCs sind Uber Raumthermostate zu
regeln. Zur Bevorratung ausreichender Warmwassermengen
werden in den Kellern der Mehrfamilienhduser Pufferspeicher
aufgestellt. Es werden die Richtlinien und gesetzlichen
Vorgaben der EnEV und EEG Stand Oktober 2020
eingehalten.

An der Nordfassade des Hauses MFH 3 wird ein
Edelstahlkamin der Heizungsanlage ausgefthrt, der im
Aufteilungsplan noch nicht eingezeichnet ist.
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7. Sanitar

Die Wasserleitungen werden in Edelstahl, Anbindeleitungen
in Kunststoff ausgeflhrt und entsprechend den Warme- und
Schallschutzrichtlinien gedammt. Die Verkleidung der
Installationswande erfolgt in Trockenbauweise. Die sanitdren
Einrichtungen werden nach den Planen der Fachplaner
montiert. Alle Einrichtungsgegensténde wie WCs,
Waschbecken, Wannen und Heizkdrper werden in der Farbe
WeiB geliefert, Zubehorteile wie Papierrollen-und
Handtuchhalter, WC-Bdrste in verchromter Ausfuhrung.

Das Hauptbad erhalt folgende Einrichtungsgegensténde:
Waschtisch: Design-Waschtisch Villeroy & Boch Subway
Collection 2.0, maximal 130 cm Breite unter Berlcksichti-
gung von verfugbarem Platz und Mindestabstanden
Unterschrank: Villeroy & Boch Subway Collection 2.0,
GroBe passend zu Waschtisch

Waschtischarmaturen: Gessi Corso Venezia oder

Villeroy & Boch / Hansgrohe

Armaturen Dusche und Badewanne: Gessi Corso Venezia /
Emporio oder Hansgrohe

Dusche: Bodenebenes Duschsystem (Boden- oder
Wandablauf) z.B. Dallmer CeraWall Pure
Brausegarnitur/Duschstange: Gessi Emporio oder
Hansgrohe Croma S

Duschabtrennung: Glasduschabtrennung rahmenlos
(Schwenktire und Fixteil) z.B. DUKA Gallery 3000 Wanne:
Acryl Einbauwanne weif3, Mittelablauf, z.B. Vigour Derby
WC-Anlage: Villeroy & Boch Subway Collection 2.0,
Keramik-Hange-WC spulrandlos an Wandeinbauspulkasten
mit Geberit-Drickerplatte Sigma 50

WC-Sitz: Deckel mit Soft-Close Absenk-Automatik
Spiegel: Design-Lichtspiegel mit LED-Lichtstreifen,

Breite passend zu Waschtisch

Heizkdrper: Handtuchheizkdrper elektrisch, Kermi Basic E

Gastebad/ WC (falls vorhanden)

Das Gaste WC erhilt folgende Einrichtungsgegenstande:
Waschtisch: Design-Waschtisch Villeroy & Boch Subway
Collection 2.0, maximal 60 cm Breite unter Berlcksichtigung
von verflgbarem Platz und Mindestabstanden
Waschtischarmatur: Gessi Corso Venezia oder Villeroy &
Boch / Hansgrohe inkl. Design-Syphon

WC-Anlage: Villeroy & Boch Subway Collection 2.0,
Keramik-Hange-WC an

WandeinbauspUlkasten mit Geberit-Drlckerplatte Sigma 30
WC-Sitz: Deckel mit Soft-Close Absenk-Automatik

Spiegel: LED-Lichtspiegel mit Glasablage, z. B. Vigour Clivia,
ca. 50 cm x 70 cm

Dusche (falls vorhanden) wie Hauptbad

Waschmaschinenanschluss und 230 V Steckdose fur
Trockner werden in der Wohnung installiert.

Kiche: Anschluss bzw. Ablauf fir Kalt- und Warmwasser
(Eckventil).

MasBe der Einrichtungsgegensténde vorbehaltlich
erforderlicher Individualldsungen




Alle innenliegenden Bader und WCs werden mechanisch
entlUftet (Lunos-Lufter mit Nachlaufrelais oder
Gleichwertiges).

In den Einheiten werden Kalt-und Warmwasserzahler
montiert, die angemietet werden. Die Mietkosten werden in
der jeweiligen Jahresrechnung auf die Eigentimer umgelegt.
Ein Anschluss fUr eine Enthartungsanlage im Kellergeschoss
wird vorgesehen.

Im Bereich des Gemeinschaftseigentums wird ein allgemei-
ner Gartenwasseranschluss mit frostsicherer Armatur fUr den
Hausmeister erstellt.

FUr jede Erdgeschosswohnung wird ein Gartenwasser-
anschluss mit frostsicherer Armatur erstellt.

8. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den technischen

Vorschriften des &rtlichen Energieversorgungsunternehmens

durchgeflhrt. Elektroleitungen als Kabelinstallation,

Sehalterprogramm GIRA E2 reinweil3 glanzend.

e Es wird je Mehrfamilienhaus eine Edelstahl-
Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage montiert.

e Jede Wohnung erhélt eine Unterverteilung fir Medien

(Telefon, Antenne, LAN), Sicherungsautomat fUr jeden

Stromkreis, eine Gegensprechanlage mit Gong und

elektrischem Turdffner fur die Hauseingangsture.

Telefonleerrohre mit Auslass im Wohnraum oder Flur sowie

im Schlafzimmer. Steckdosen gemaR Installationsplan.

In allen Raumen Decken- bzw. Wandauslass mit Schalter.

Im Wohnzimmer Deckenauslass mit Serienschalter.

Fernsehanschluss im Wohnzimmer, Schlafzimmer Studio,

Arbeitszimmer und Kellerraum, zentral Uber

Kabelanschluss.

Rauchmelder nach gesetzlichen Vorgaben.

NYM-Elektroleitungen unter Putz, Medienleitungen

unter Putz in Leerrohr.

¢ \Wohnzimmer 8 Steckdosen
Schlafzimmer 5 Steckdosen
Studio 6 Steckdosen
Kind/Arbeiten 4 Steckdosen
Kiche/Essen 8 Steckdosen
Hauptbad 4 Steckdosen
Gastebad/-WC 3 Steckdosen
Diele 2 Steckdosen
Flur 2 Steckdosen
Balkon 1 Steckdose, 1 Lichtauslass mit
Schalter
Terrasse 1 Steckdose, von innen schaltbar,
1 Lichtauslass mit Schalter
Kellerabteil 1 Steckdose, 1Lichtauslass mit Schalter
e Allgemein:

Treppenhauslicht mit Einbaustrahler und Bewegungs-
melder. Kellerflure, Fahrrad- und Trockenraum mit
Aufbauleuchten. Hauseingangslicht mit Bewegungsmelder.
Steckdose Hausmeister.

Telefon:

Die Versorgung erfolgt Gber den vorhandenen Anbieter.
Die Anschllsse der Telekommunikation sind durch den
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Kéaufer/Mieter direkt zu beauftragen. Die dabei anfallenden
Kosten sind mit dem Dienstanbieter direkt zu verrechnen.
e Rundfunk:

Fur den Fernsehempfang wird ein Kabelanschluss vorge-
sehen. Die Anschltsse fur den Rundfunk sind durch den
Kaufer/Mieter direkt zu beauftragen. Die dabei anfallenden
Kosten sind mit dem Dienstanbieter direkt zu verrechnen.
Notwendig werdende Geréte fUr die Einzelkanalaufberei-
tung sind durch die Kaufer/Mieter beizubringen.

9. Natursteinarbeiten

Fensterbanke innen werden in Naturstein (Carrara Micro
weiB) ausgefuhrt. Treppenhduser und Treppenlaufe werden
mit Naturstein (Granit) Virginia grey-black belegt.

10. Putzarbeiten

Gemauerte Innenwande erhalten einen streichfahigen
Kalkgipsputz. Bad, WC und die gemauerten Wéande des
Kellergeschosses einen Kalkzementputz.

Der AuBenputz wird nach Vorgabe des Fachplaners erstellt.
Beton- und Trockenbauwéande bleiben unverputzt.

11. Estricharbeiten

Schwimmender Heizestrich Zement- oder Anhydridestrich auf
Wéarme- und Trittschallddmmung in allen Wohngeschossen.
(Schallschutz - Trittschall nach DIN 4109).

Keller und Tiefgarage werden ohne Estrich ausgefiihrt, die
Bodenplatte wird geglattet. Boden in den Kellerraumen erhal-
ten eine Staubschutzbeschichtung. Die Tiefgarage erhalt eine
Korrosionsschutzbeschichtung gem. den Vorgaben des
Fachplaners.

12. Fliesenarbeiten
Fliesen: Feinsteinzeug, Farbe hellgrau, MaBe: 60 x 60 cm

e Wande: Die Wande der Bader und WCs werden im
Spritzwasserbereichgefliest (Duschbereich ca. 2,10 m,
Wannenbereich und weitere Nassstrecken ca. 1,20 m).
Die nicht gefliesten Flachen werden zur Verbesserung des
Feuchteausgleichverhaltens und aus bauphysikalischen
GrUnden verputzt und gestrichen.

e Bdden: Die Boden der Bader und WCs erhalten einen
Fliesenboden mit Sockelleiste. Dauerelastische Fugen sind
Wartungsfugen, die Wartung ist vom Kaufer vorzunehmen.

13. Bodenbelage

Samtliche Boden der Wohnraume in den nicht gefliesten
Bereichen werden mit speziell fir FuBbodenheizung
geeignetem Eichenparkett (Landhausdielen) belegt.
Sockelleisten weiB, rechteckig, Héhe 6 cm.

14. Fenster

Die Fenster und Fensterttren werden als Kunststoffelemente
mit Wéarmeschutzverglasung eingebaut. Es werden elektrisch
bedienbare Kunststoffrollladen eingebaut. Im Dachgeschoss
erhalten Fenster und Fenstertlren teilweise auBenliegende
Raffstore Jalousien.
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15. Taren

Die Innentlren werden als Qualitats-Turelement, weiB, mit
Holzzargen und Edelstahlbeschlagen ausgefihrt.

Die Wohnungseingangsttiren werden als Qualitéts-
Schallschutztlrelement nachDIN 4109, weif3 lackiert, mit
GleitschienenschlieBer und Turspion sowie Mehrfachverriege-
lung ausgefuhrt. Es werden Profilzylinder einer Zentralschlie3-
anlage fir Haus-, Wohnungseingangs-und Kellerttren
eingebaut. Kellertiren nach behdrdlichen Vorschriften bzw.
Auflagen. Hauseingangsttren mit ObentUrschlieBer.

16. Schlosserarbeiten

Balkongeldnder werden aus Metall erstellt.

Soweit baurechtlich erforderlich, erhalten die Fensterelemente
Absturzsicherungen. Die Treppengeléander werden als
Metallkonstruktion mit Handlauf ausgefthrt.

17. Malerarbeiten

Die Wande im Innenbereich werden mit geeigneten Farben
auf Silikatbasis weil3 gestrichen. Die Fugen der Betondecken
in den Wohngeschossen werden gespachtelt. Die AuBen-
fassade erhélt einen geeigneten Anstrich entsprechend dem
Farbkonzept des Architekten. Oberflachen von Stahlbeton-
teilen speziell im Kellergeschoss bleiben unverputzt und
erhalten keinen Anstrich. Tiefgaragenwénde und Stltzen
erhalten im Sockelbereich Korrosionsschutzbeschichtungen

18. Aufzugsanlagen

Jedes Mehrfamilienhaus erhélt einen Personenaufzug zur
barrierefreien ErschlieBung vom Keller bis in das oberste
Geschoss.

19. Tiefgarage/ Stellplatze/ Keller

AuBenstellplatze und Tiefgarage werden nach der
Genehmigungsplanung hergestellt.

Die Tiefgarage erhélt eine gerade, zweispurige Zufahrtsrampe
mit ca. 17,2 % Neigung! Die Garage wird naturlich belUftet.
Trennwéande im Kellergeschoss werden aus Metall oder
gemauert errichtet. Leitungen zur Versorgung kénnen durch
die Kellerabteile verlaufen und die Hohe in den Kellerabteilen
variieren.

20. SchlieBanlage
Das Objekt erhélt eine SchlieBanlage mit Sicherungskarte.

21. AuBenanlagen

Die Freiflachen werden entsprechend dem vom Architekten
noch zu erstellenden Freiflachengestaltungsplan angelegt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser wird nach den
rechtlichen Vorgaben Uber Mulden und Rigolen mit Uberlauf in
den Regenwasserkanal erfolgen. Eine Feuerwehrzufahrt und
Aufstellfldchen werden nach Vorgabe des Brandschutznach-
weises bzw. den Prifauflagen erstellt.

22. Sonstiges

Die im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegenstande,
Pflanzen oder Staffagen sind nicht enthalten, sie dienen ledig-
lich zum Nachweis der Stellmdglichkeiten.
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Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen sind in
der Baubeschreibung aufgefuhrt. Der Leistungsumfang der
Badezimmerausstattung bezieht sich nur auf die in der
Ausstattungsbeschreibung aufgefihrten Gegenstande.

Rauchwarnmelder nach BayBO Art. 46 Abs.4 sind mit 10-
Jahresbatterie einzubauen.

Barrierefreiheit:

Die Bayerische Bauordnung fordert, dass in Gebauden mit
mehr als drei Wohnungen die Wohnungen mindestens eines
Geschosses barrierefrei herzustellen sind (Art. 48 Abs. 1
BayBO). In der DIN 18040-2 als eingefiihrte Technische
Baubestimmung werden die technischen Voraussetzungen fur
barrierefreie Wohnungen konkretisiert.

Alle Wohnungen werden von der StraBBenkante bis in die
Wohnung hinein schwellenlos erschlossen. Der Aufzug fahrt in
alle GeschoBe und ist fir gehbehinderte Personen und auch
Rollstuhlifahrer (ohne Begleitperson) geeignet.

Technisch unabdingbare Schwellen und untere TUranschlage
sind nicht héher als max. 2 cm.

Séamtliche Bader werden mit schwellenlosen Duschen ausge-
stattet. Die Bewegungsraume in Badern, Kichen und Schiaf-
und Wohnzimmern werden eingeplant. In mind. einem
Schlafzimmer kdnnen bei entsprechender BettgréBe die
Bewegungsraume gern. DIN 18040 umgesetzt werden.

Hinweis:

Die ErschlieBung des Gebaudes ist fur Rollstuhlfahrer ausge-
legt. Innerhalb der Wohnung wird unterschieden in
barrierefrei nutzbare Wohnungen und uneingeschrankt mit
dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen.

Im geplanten Gebaude ist ein Teil der Wohnungen barrierefrei
nutzbar, dies sind aber keine uneingeschrankt mit dem
Rollstuhl nutzbaren Wohnungen.

Allgemeine Angaben

Das Baugrundstuck Fist. 679/30 liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Birkenweg".

Auf dem Baufeld werden drei Mehrfamilienhduser und zwei
Hausgruppen mit drei bzw. sieben Reihenhausern im
Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet.

FUr die Errichtung der Reihenhauser ist mit der Gemeinde
Prien ein stadtebaulicher Vertrag mit eigener
Baubeschreibung geschlossen worden.

Es wird eine gemeinsame Tiefgarage fur die Wohnhauser
errichtet.

Alle Gebaude des Baufeldes werden Uber eine gemeinsame
Zentralheizung versorgt.

Die Beseitigung der Oberflachenwasser erfolgt z.T. in
Gemeinschaftsanlagen (Mulden).

Es wird eine Wohnungseigentiimergemeinschaft mit
verschiedenen Wirtschaftseinheiten gebildet.



Exposé

Hinweise

Die in den Planen eingezeichneten Mdblierungen und
Badeinrichtungen sind als Vorschlag zu verstehen und
erheben keinen Anspruch auf MaBstabsgenauigkeit. Sie sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Bei der Darstellung des Objektes handelt es sich um eine
kUnstlerische lllustration des Designers.

Bilder von Referenzobjekten und Musterwohnungen kénnen
Abbildungen von aufpreispflichtigen Sonderausstattungen
enthalten.

Allein maBgeblich fiir die zu erbringenden Leistungen ist die
Baubeschreibung in der notariellen Grundlagenurkunde.
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Die Zufriedenheit unserer Kunden ist Ziel und Motivation zugleich. Das gilt von
der Planung, Uber die Bauqualitéat, bis hin zur termingerechten Fertigstellung
unserer Objekte. Dazu kommt unsere besondere Liebe zum Detail. Man
erkennt sie in jedem Objekt der Chiemgau Residenzen wie etwa in unmit-
telbarer Nachbarschaft in Prien, in Bernau oder in Aschau im Chiemgau...
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Alexander Hoh
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@ a.hoh@chiemgau-residenzen.de

www.chiemgau-residenzen.de



