
Exposé



Gewerberäume in Zentrumsnähe



Eckdaten Ausstattung

Baujahr: ca. 1955

Bauart: Massivbau

Verwendungszweck: Gewerbe

Zustand: nach Vereinbarung

Derzeitige Nutzung: vermietet

letzte Modernisierung: 2000

Verfügbar ab: 01.04.2026

Gesamtgewerbefläche: ca. 537,34 m²

Geschosse: 4

Zimmer: 5

Fußbodenbelag: PVC/Linoleum

Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas

Dach: Flachdach

Dachform: Flachdach

Dachdeckung: Bitumen-Dachbahnen

Gebäudeart: Nichtwohngebäude

Energieausweis: verbrauchsorientiert

Ausstellungsdatum: 18.02.2016

Gültig bis: 17.02.2026

Bj. lt. Energieausweis: 1955

Endenergieverbrauch Strom: 10 kWh/(m²∙a)

Endenergieverbrauch Wärme: 96 kWh/(m²∙a)

Hauptenergieträger: Fernwärme

Kaltmiete: 3.500,00 EUR/Monat zzgl. 
ges. MwSt.

Betriebskosten: 600,00 EUR/Monat zzgl. ges. 
MwSt.

Heizkosten: 600,00 EUR/Monat zzgl. ges. 
MwSt.

keine zusätzliche Mieterprovision

• Lastenaufzug

• LKW-Zufahrt

• Rampe

Objektbeschreibung

Das Gewerbeobjekt wurde 1955 erbaut und befindet sich in der Leipziger Vorstadt der äußeren Neustadt von 
Dresden, am Anfang der Leipziger Straße Hausnummer 33 zwischen Hafencity und Marina Garden.
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Objektbeschreibung

Die gesamte Anlage mit ca. 7.000m² Mietfläche unterteilt sich in Vorderhaus, Zwischengebäude, Haupthaus 
sowie Garagen und Lageräume. Zum Objekt gehört ein großer Parkplatz mit PkW-Stellplätzen und Carports 
sowie Fahrradstellplätzen.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit im vierten Obergeschoss des Haupthauses verfügt einen großen unterteilbaren Raum, 
vier bis 5 Büroräume und Toiletten. Sie eignet sich für stilles produzierendes Gewerbe, Werkstatt oder zur 
Büronutzung als auch als Lager. Der Zugang  erfolgt über das rechte Treppenhaus. Im Rastermaß der 
Betonstützen ist der Einbau von Trennwänden möglich. Über die vorhandene Rampe und den Lastenaufzug  
ist eine LKW-Belieferung gegeben. Die Böden innerhalb der Einheit sind mit Linoleumelementen belegt.

Lage

Das Gewerbeobjekt liegt in Nähe des Zentrums von Dresden in der Leipziger Vorstadt und in unmittelbaren 
der Nähe der Elbe.

Die Autobahn A4 ist in 10min erreichbar. Ein Haltestelle der Straßenbahn nur wenige Meter entfernt.

Sonstiges

Es ist möglich zu dieser Gewerbeeinheit PKW-Stellplätze oder auch Carports im begrenzter Anzahl im Objekt 
gegen Gebühr mit anzumieten.

Es wird ein langfristiger Mietvertrag über mindestens 3 Jahre mit weiteren Verlängerungsoptionen 
angestrebt.
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Hautgebäude

Rückansicht Vordergebäude und Zwischenbau
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Gewerberaum Fensterfront

Außenanlage

Seite 6

Exposé zu Objekt-Nr.: Leip-33-4/1
Immosax Grundstücksgesellschaft mbH ~ Ansprechpartner: Frank Herrmann ~ Tel.: 03514722570 ~ E-Mail: herrmann@immosax.de

mailto:herrmann@immosax.de


Grundriss (rot umrandet) - nicht maßstabsgetreu
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Ihr Ansprechpartner:

Frank Herrmann
Tel.: 03514722570
E-Mail: herrmann@immosax.de

 

Notizen

Seite 8

mailto:herrmann@immosax.de


Seite 9


