Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstralBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach
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Klimafreundliches Wohngebaude - mit QNG-Zertifizierung
KfW-Forderfahiges Effizienzhaus 40 - Energieeffizienzklasse A+
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Uber das Projekt

In der oberbayerischen Gemeinde Sauerlach, direkt vor den Toren der Landeshauptstadt
Munchen, erstellen wir fur Sie in der Ringbergstralte 18 und 18a in Stid-Ausrichtung 2 Zwei-
familienhauser mit insgesamt 4 Maisonette-Wohnungen, ruhig gelegen, mit hochwertiger
Grundausstattung, in solider, massiver Ziegelbauweise. Die moderne Ausstattung und die
ausschlieRliche Verwendung hochwertiger Baumaterialien gibt Ihnen die Sicherheit, dass
Sie eine Immobilie mit bester Wertbestandigkeit besitzen werden.

Bei unseren Wohnungen setzen wir auf ein durchdachtes energetisches Konzept mit dem
Sie Energie sparen und gleichzeitig zusatzliche Lebensqualitat genielRen kdnnen. Die Woh-
nungen sind von uns hell und lichtdurchflutet konzipiert und bieten viel Platz fir Ihre Familie.
Individuelle Wiinsche sind je nach Baufortschritt moglich. Zégern Sie nicht lange, wenn Sie
in einem mafdgeschneiderten Zuhause leben méchten — wir erflllen IThre Wiinsche gerne.

Das Projekt wird als klimafreundliches Wohngebaude mit QNG-Zertifizierung erstellt. Da-
durch kdnnen Sie sich bis zu 270.000 € zinsglnstige KfW-Forderkredite sichern. Das er-
leichtert Ihnen bei dem aktuellen Zinsniveau den Traum von lhren eigenen vier Wanden zu
realisieren.

Und auch als Kapitalanlage fir Vermieter sind unsere Wohnungen sehr interessant. Neben
einer wartungsarmen und einfach aufgebauten Haustechnik sowie finanziellen Rickflissen
aus der PV-Anlage ist auch zusatzlich eine degressive Abschreibung i.H.v. 5,00% p.a. mdg-
lich. Das fordert eine spurbar schnellere Refinanzierung lhrer getatigten Investition.

KfW-Forderkredit

ab 0.01% Bezugsfertigkeit
Juli- 2026

eff. Jahreszinssatz
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnen in Sauerlach

Sauerlach prasentiert sich als eine sehr angenehme und ruhige Ortschaft. Die Natur be-
ginnt hier gleich vor der Hausture. Joggen, Wandern, den Tegernsee besuchen — hier ist
alles in kurzer Zeit und Entfernung maoglich.

Durch die sehr gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel erreichen Sie von Sau-
erlach aus in relativ kurzer Zeit das Stadtzentrum Minchens. So bendtigen Sie mit der
S-Bahn S3 gerade einmal 30 Minuten Fahrtzeit zum Marienplatz.

In der Gemeinde Sauerlach selbst gibt es alle wichtigen Geschafte des taglichen Bedarfs.
So gibt es unter anderem auch eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten wie z.B. Supermark-
te, Feinkost-Laden, Metzgereien oder Backereien. Auch Banken, Friseure und Arzte sind
im Ort vorhanden.

Und auch fur junge Familien bietet Sauerlach einen optimalen Ort zum Leben. Sehr nah
gelegen befinden sich Kindergrippen, Kindergarten sowie die Grundschule.

Landkreis Landkreis
Dachau Freising

Landkreis
Erding

Minchen

Landkreis Firstenfeld-
bruck

Landkreis
Ebersberg

haching prunn Hohen-

Tauf- brunn
kirchen

Landkreis
Starnberg

StraRlach-  haching

Landkreis Bad Tolz-
Wolfratshausen

Landkreis Miesbach
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Freiflachengestaltungsplan
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 1 - Grundriss EG
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Wohnung 1 - EG/UG
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung ,
mit Terrasse und ca. 200 m? Garten

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

Wohnflache Nutzflache SCHLAFEN
Wohnen/ 34,21 m? H:
Essen/
Klche
Schlafen 14,01 m? \
HWR / Gast 9,06 m?
Flur 3,93 m?
Bad 3,44 m?
Terrasse 9,36 m? 9,36 m?
Abstell 1 eo) 6,00 m? TERRASSE
Flache EG 74,01 m? 15,36 m?
Flache UG 53,59 m?
Gesamt 127,60 m? 15,36 m?

nicht maRstabsgetreu
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Baustellenbild Ende September 2025
Wohnung 1 - Wohnen / Essen | Kiiche (EG)

Baustellenbild Ende September 2025
Wohnung 1 - Schlafen 1 (UG)
mit Abgrabung / Lichtgraben
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 1 - Grundriss UG

[—1r1 —1r1

Wohnung 1 - EG/UG
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung
mit Terrasse und ca. 200 m? Garten

Wohnflache Nutzfliche $
Schlafen 1 19,93 m? SCHLAFEN 2
Schlafen 2 16,19 m? H @
Bad 5,96 m?
Flur 11,51 m?
Flache UG 5359m> = N
Flache EG 74,01 m? 15,36 m? nicht maBstabsgetreu
Gesamt 127,60 m? 15,36 m?
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Baustellenbild Ende Septembef 2025
Wohnung 1 - Schlafen (EG)

Baustellenbild Ende September 2025
Wohnung 1 - Schlafen 2 (UG)
mit Abgrabung / Lichtgraben
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 2 - Grundriss OG

Wohnung 2 - OG/DG
4-Zimmer-Maisonette-WWohnung
mit 3 Balkonen

Flur/
Eingang (o)

Wohnen/
Essen/
Kiche

Schlafen
Abstell

Flur

Bad

Balkon
Abstell 2 &)
Flache OG
Flache DG
Gesamt

Wohnflache
1,63 m?

31,54 m?

14,01 m?
2,67 m?
8,37 m?
7,35 m?
3,90 m?

69,47 m?
53,48 m?
122,95 m?

Nutzflache

3,90 m?
4,50 m?
8,40 m?
2,98 m?
11,38 m?

SCHLAFEN

N

H BALKON “

nicht maRstabsgetreu

Flur / Eingang (EG)
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen

RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach i
Wohnung 2 - Grundriss DG
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Wohnung 2 - OG/DG <
4-Zimmer-Maisonette-WWohnung \\? LUR @
mit 3 Balkonen SCHLAFEN ] @(xP
\2
Wohnflache Nutzflache
Schlafen 1 20,96 m? 9,00m I R
Abstell 5,27 m? %}j? | @}\ ano
Schlafen 2 9,27 m? AT, I ANV
Flur 4,93 m? oon | | SCHLAFEN 2]
Bad 10,07 m? ] | | | T 17T 17 1T 71T
Balkon 1 1,56m? 1,56 m? ! | |
Balkon 2 1,42 m? 1,42 m?
Flache DG 53,48 m? 2,98 m? BALKON 2
Flache OG 69,47 m? 8,40 m?
Gesamt 122,95 m? 11,38 m? nicht maRstabsgetreu
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 3 - Grundriss EG

L1

Wohnung 3 - EG/UG
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung
mit Terrasse und ca. 200 m? Garten

T Ll
U_1j |L Ll

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

Wohnflache Nutzflache SCHLAFEN
Wohnen/ 34,21 m?
Essen/ j]
Klche
Schlafen 14,01 m? /
HWR / Gast 9,06 m?
Flur 3,93 m?
Bad 3,44 m?
Terrasse 9,36 m? 9,36 m?
Abstell 3 Eo) 6,00 m? TERRASSE
Flache EG 74,01 m? 15,36 m?
Flache UG 53,59 m?
Gesamt 127,60 m? 15,36 m?

nicht maRstabsgetreu
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 3 - Grundriss UG
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Wohnung 3 - EG/UG
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung
mit Terrasse und ca. 200 m? Garten

Wohnflache Nutzflache

Schlafen 1 19,93 m?

Schlafen 2 16,19 m?

Bad 5,96 m?

Flur 11,51 m?

Flache UG 53,59 m?

Flache EG 74,01 m? 1536 m2 [o—————

Gesamt 127,60 m? 15,36 m? nicht maf3stabsgetreu
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 4 - Grundriss OG

Wohnung 4 - OG/DG
4-Zimmer-Maisonette-WWohnung
mit 3 Balkonen

Flur/
Eingang (o)

Wohnen/
Essen/
Kiche

Schlafen
Abstell

Flur

Bad

Balkon
Abstell 4 &)
Flache OG
Flache DG
Gesamt

Wohnflache
1,63 m?

31,54 m?

14,01 m?
2,67 m?
8,37 m?
7,35 m?
3,90 m?

69,47 m?
53,48 m?
122,95 m?

Nutzflache

3,90 m?
4,50 m?
8,40 m?
2,98 m?
11,38 m?

SCHLAFEN

]

BALKON
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Flur / Eingang (EG)
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Wohnung 4 - Grundriss DG

Wohnung 4 - OG/DG
4-Zimmer-Maisonette-WWohnung
mit 3 Balkonen

Wohnflache Nutzflache
Schlafen 1 20,96 m?
Abstell 5,27 m?
Schlafen 2 9,27 m?
Flur 4,93 m?
Bad 10,07 m?
Balkon 1 1,56 m? 1,56 m?
Balkon 2 1,42 m? 1,42 m?
Flache DG 53,48 m? 2,98 m?
Flache OG 69,47 m> 8,40 m? BALKON 2
Gesamt 122,95 m? 11,38 m?

nicht maRstabsgetreu
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Ansicht Nord
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Schnitt
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Ausstattung der Hauser / Wohnungen

+ Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG-Zertifizierung (Kf\W-Forderkredit)
* Photovoltaik-Anlage zur zusatzlichen Stromerzeugung
» Ziegelbauweise mit wohngesunder Holzfaserdammung

+ langfristiger Bauwerksschutz durch Verwendung von WU-Beton
bei der Bodenplatte und den Aullenwanden im Untergeschoss

» aufwendige Lichtgraben im UG fur viel Tageslicht

+ aufwendige Zwerchgiebel in den Dachgeschosswohnungen

« Sommerlicher Hitzeschutz durch Holzfaserdammung des Daches

+ Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung und elektrischen Rollladen

* Heizungs- und Warmwasserversorgung durch Fernwarme der ZES

* Dezentrale Wohnraumluftung mit Warmertckgewinnung

* FullBbodenheizung mit Raumthermostaten in allen Wohnraumen

* Handtuchheizkorper zusatzlich zur Fullbodenheizung in allen Badern
* hochwertige sanitare Einrichtungsgegenstande (individuell auswahlbar)
* hochwertige FlieRen + Eichenholzparkett (individuell auswahlbar)

* hochwertige und moderne Wohnungsinnentlren

* pro Wohnung zusatzlich 1 aul3enliegender Abstellraum

* pro Wohnung 1 Garage mit viel Strauraum + 1 KfZ-AulRenstellplatz jeweils mit
Vorbereitung fur E-Lademoglichkeit sowie Fahrradabstellplatze

* Aufwendige Gestaltung der Aul3enanlagen inkl. Bepflanzung
* Hausanschlusse sind im Kaufpreis enthalten
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Neubau von 4 Maisonette-Wohnungen
RingbergstraBe 18 und 18a in 82054 Sauerlach

Zusammenstellung der Kaufpreise

Wohnung |Zimmer | Wohnflache | Kaufpreis | Garagen- | AuBen- Gesamt-
Wohnung | stellplatz |stellplatz| kaufpreis
1-EG/UG 5 127,60 m? | +449-966-€ | 37.500€ | 12.500 € | 4-499:9606-€
1.099.900 € 1.149.900 €
2 -0G/DG 4 122,95 m? verkauft
3-EG/UG 5 127,60 m? | 4-699-966-€ | 37.500 € | 12.500 € | 4-449:9606-€
1.049.900 € 1.099.900 €
4 - OG/DG 4 122,95 m? verkauft

Bezugsfertigkeit
eff. Jahreszinssatz Juli 2026

* Sonderaktion fiir Schnellentschlossene mit 50.000 € Preisvorteil gilt bis 31. Januar 2026*

Anmerkung zur Berechnung der angegebenen Wohnflachen:

Die Wohnflachen der Wohnungen wurden anhand von Rohbaumalfien berechnet. Terrassen und Balkone
wurden mit 1/2 ihrer jeweiligen Grundflache angesetzt. Im Dachgeschoss wurde die Flache in der Dachschra-
ge zwischen der 1- und 2-Meter-Hohenlinie mit 1/2 ihrer Grundfldche angesetzt.
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