beste Verkehrsanbindung.

INOHN TRAUM EHEINRICHBAU

— BY STEGER —



Heute schon an die Zukunft denken -
mit einer altersgerechten Immobilie

Top S

Eckpunkte
Kaufpreis: 442.000,-
Tiefgaragenplatz: 26.000,-
Wohnfldche: 85,51 m?
Balkon: 8,55 m?
Kellerabteil: 9,54 m?
Zimmer: 4

Baujahr: 2024

FuBbodenheizung

Parkettboden

Beziehbar ab sofort

Die hochwertige Massivbauweise
mit exzellentem Schall- und Warmeschutz bietet
héchsten Wohnkomfort.
Trotz der modernen Architektur mit
groBzugigen Balkonen und Dachterrassen
flgt sich das Projektdurch seine traditionelle
Formensprache harmonisch in das charmante Ortsbild
von Muhlbach ein.

WOHN(T)RAUM IMMOBILIEN GMBH / |hr Ansprechpartner: Michael Steger
Telefon: 0664 — 42 35 306 / E-Mail: michael@wohntraum-steger.at/ Website: muehlbach.heinrichbau.at



Verschaffen Sie sich
einen Uberblick

Die Wohnung ist GUber den Haupteingang bzw. Tiefgarage mit einem Lift barrierefrei erreichbar.

Diese 4-Zimmer-Wohnung beeindruckt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und den groBztigigen Wohn-
Essbereich, der direkten Zugang zu einem 8,55 m? groBen Balkon bietet, von dem aus man eine schéne Aussicht
genieBen kann.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen Flur, der direkten Zugang zu den ersten zwei Schlafzimmern,
einem Abstellraum, dem Badezimmer und dem Wohn-Essbereich erméglicht. Das Elternschlafzimmer ist bequem
Uber den Wohn-Essbereich erreichbar, wahrend die anderen zwei Schlafzimmer durch eine Ttr vom Wohn-
Essbereich abgetrennt sind. Diese Anordnung bietet sowohl Privatsphare als auch einen offenen, einladenden

Wohnraum.

WOHN(T)RAUM IMMOBILIEN GMBH / lhr Ansprechpartner: Michael Steger
Telefon: 0664 — 42 35 306 / E-Mail: michael@wohntraum-steger.at/ Website: muehlbach.heinrichbau.at




Das Wohnbauprojekt WOHN(T)RAUM MUHLBACH I
entsteht im Zentrum von Muhlbach, einem Ortsteil von
Bramberg am Wildkogel mit dorflichem Charakter. In
fuBlaufiger Nahe befinden sich diverse infrastrukturelle
Einrichtungen wie ein Einkaufsmarkt, Sportplatz, Freibad,
Gasthofe und eine Bus & Bahnhaltestelle. Bramberg bietet
eine umfassende Infrastruktur mit Markten, Schulen, Arzten
und Restaurants sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten im
Nationalpark Hohe Tauern.

Das Projekt umfasst ein Wohngebaude mit Tiefgarage und
Aufzug zu 11 barrierefreien Wohnungen mit 2-4 Raumen,
Terrassen oder Balkonen, und Gartenanteilen im
Erdgeschoss. Es bietet diverse Wohnungsgrofen fiir
Singles, Familien und Vorsorgewohnungen. Hochwertige
Massivbauweise sorgt fiir exzellenten Schall- und
Warmeschutz. Das moderne Design integriert sich
harmonisch in das traditionelle Dorfbild.

WOHN(T)RAUM IMMOBILIEN GMBH / lhr Ansprechpartner: Michael Steger
Telefon: 0664 — 42 35 306 / E-Mail: michael@wohntraum-steger.at/ Website: muehlbach.heinrichbau.at

Wichtiges in der Néhe

DISTANZ <1 km
Nahversorger
Backerei
Gastronomie
Bushaltestellen
Bahnhof

DISTANZ < 3 km
Arzte
Apotheke
Postpartner
Schulen
Kindergarten

DISTANZ <10 km
Krankenhaus
zahlreiche

Einkaufsméglichkeiten



MUHLBACH II

4-Zimmer Wohnung - 1. Obergeschoss

WOHNEN MESSENKOCHEN
Porkett

A m?
IX1sm

=

BALECH
Holzhohien
B 5E m?
12.80m

| |
Om Tm

M:1/100

2m

5m

Wohnen/Essen/Kochen 28,69 m?
Zimmer 12,73 m?
Zimmer 1,15 m?2
Zimmer 12,92 m?
Bad 5,24 m?
Abstellraum 3,74 m?
Vorraum 9,50 m?
WC 1,54 m?
Balkon 8,55 m?
9,54 m?

Abstellraum KG

Skizzierte  Moblierung  ist  nicht  Gegenstand  des
Vertrages, Einrichtung gemal Bau- u
Abmessungen  sind

Ausstattungsbeschreibung.  Die
RohbaumaBe - MaturmaBe nehmen!



