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GUT NAUENHOF liegt in Mitten der Strahlkraft von Willich
und Meerbusch am westlichen Rand von Dusseldorf.

Die Entfernung vom GUT NAUENHOF bis zur Kdnigsallee
in DUsseldorf betragt 18 Minuten mit dem Auto.

16 Minuten dauert es bis zum Flughafen Dusseldorf.



~ ERHOLUNG PUR
IN WILLICH,

MEERBUSCH UND

DUSSELDORF

Das direkt an GUT NAUENHOF angrenzende Umland
westlich von DUsseldorf bietet mit Gber 70% Grinflache
einen hohen Erholungswert. Es gehért zu den wert-
vollsten Naturschutzgebieten der Region.

Das langste Radwegenetz Deutschlands mit insgesamt
mehr als 2.000 Kilometer Wegestrecken, liegt am Niederrhein.

PARADIES FUR RADFAHRER

Die Nieder-Rheinroute verlduft entlang der Rheindeiche
und fuhrt zu zahlreichen sehenswerten Orten wie Muahlen,
Schlossern, Herrensitzen und durch historische Ortskerne.
Besonders sehenswert sind die idyllische Landschaft

der Rheinauen und die Ausblicke von den Deichwegen
entlang der Flussufer.

Die weitlaufigen Rheinauen der ca. 11 Kilometer langen
Meerbuscher Rheinfront zahlen zu den schénsten
Uferabschnitten am Niederrhein. Hier haben seltene
Tier- und Pflanzenarten einen Ruckzugsort gefunden,
im saftigen Weideland grasen Pferde - Erholung pur.
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EINE PERLE AM RHEIN

Die elegante, lebenswerte Stadt am Rhein
steht fUr Mode, Shopping, Kunst, Kultur und
auBergewodhnliche Events.

Von der Kénigsallee, einem der luxuriésesten
Shopping-Boulevards Europas, ist es nicht
weit zur historischen Altstadt mit ihren 260
Bars und Restaurants.

Das Flair DUsseldorfs ist weltberthmt.
Als Landeshauptstadt bildet sie das Herz
von Nordrhein-Westfalen.
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HEKTAR NATIONEN
GEWERBEFLACHE

UBER RUND

20 O QO O O Dextro Energee GmbH & Co. KG

INTERNATIONALE BESCHAFTIGTE Epson Deutschland GmbH
UNTERNEHMEN

Kyocera GmbH

Medtronic GmbH

T —
Wl I_I—l C H El N ES AUS RSN Messe DUsseldorf GmbH

UBER AUS ASIEN

DER GROSSTEN 900 Metro Group

NORDAMERIKA

GEWERBEGEBIETE UNTERNEHMEN e Henkel AG & Co. KGaA

AUS EUROPA

‘ |M H ERZEN Rheinmetall AG

Oz E U RO PAS Flughafen DUsseldorf
24 2 8 Mercedes Benz AG

Willichnist ein intemationaﬂ\er Handelsstandort mi.t einem UNTERNEHMEN UNTERNEHMEN E.ON
der gréBten zusammenhangenden Gewerbegebiete (I-V) MIT IHRER MIT IHRER :
Europas und ,eigenem” internationalen Flughafen. EUROPAZENTRALE DEUTSCHLAND-

ZENTRALE

PIONEER MERTENS AG
ELECTRONICS

Krefelder Strasse
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; V'Haus Meer, ,_B(]dericﬁ R
Gut Dyckhof, Buderich

Besonderes Lebensgefuhl in den Orten
in und um Meerbusch

SchloB Pesch, Meerbusch




Anatol, Kopf, y an EIf Sterne-Restaurants befinden sich in einem Umkreis von zehn
JoseptrBelysiafles v Kilometern. Das Anthony’s befindet sich direkt in Meerbusch.

Meerbusch-Bulderich 4

GenieBen und Verwohnen in gehobener
Gastronomie, in Cafés, Kinos, Museen und Ausstellungen
in Meerbusch und Willich - rund um GUT NAUENHOF

Forum am rturm, Meerbusc!
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HAUTNAH ZU
WILLICH UND
OSTERATH

ALLES DA UND ALLES SO NAH

BAHNHOF OSTERATH
Verbindungen nach Dusseldorf und Krefeld
BAHNHOF WILLICH-ANRATH
Verbindungen nach Aachen, Kéln,
Ménchengladbach, Krefeld, Duisburg

BAHNHOF

Supermarkte, Apotheken, Einkaufscenter,
Modeladen, Kaufhauser, Bioladen, uvm. sind
zahlreich in Willich und Osterath vorhanden

DINGE DES
TAGLICHEN
BEDARFS

Alle Schulformen sind in Osterath und

Willich zu finden:

SCHULEN
von der Grundschule bis zum Gymnasium

Nierssee, Kaarster See, Neersener Bruch,
Latumer See, Vorster Wald, Fischelner Brucl
Naturschutzgebiet Bidericher Wald,
Freibad de Butt

NAHERHOLUNG
UND FREIZEIT

Krankenh&user, Arzte, Gemeindehauser,

UND SOZIALES Kindergarten, Seniorenheime, Sportplatze

Landcafé Streithof (in direkter Nachbarschaft),
Anthony’s und zahlreiche, urige Restaurants

GASTRONOMIE
und Cafés in Osterath und Willich

Gut Dyckhof, Stahlwerk Becker,
Haus Bockum, Osterather Mihle,

SEHENSWURDIG-
Haus Meer, Alter Kirchturm Biderich

KEITEN

Golfpark Meerbusch, Golfclub Willich,
Golfclub Duvenhof e\
Rhein Polo Club Dusseldol

GOLFCLUBS




Golfpark Meerbusch

POLO

Der Rhein Polo Club Dusseldorf,
einer der etabliertesten und gréBten
Polo Clubs in Deutschland, befindet
sich auf dem Gut Hulsdonk in Willich.

Golfsport Willich

Golfclub Duvenhof e.V.

Die im Rhein Polo Club DUsseldorf
ausgerichteten Polo Turniere sind
europaweit beliebt.

A A, | (. 9a w8 HOCH ZU
' NONN

Fur Pferde ist die Region bekannt.
Zahlreiche Pferdehéfe befinden sich
rundum GUT NAUENHOF.




Sebst der Gingkobaum
direkt vor den Toren des
GUT NAUENHOF ist
denkmalgeschutzt.

GUT NAUENHOF ist vom Landschaftsschutzgebiet umgeben.
Parks, Obstwiesen, Wildblumenwiesen und groBzugige
Gartenflachen sdumen das Geldnde.




LEBENDIG

LEBEN IM GUT NAUENHOF '




Nauenhof, um 1803
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Der Nauenhof wird erstmals in
den Akten des domprobstlichen
Gerichts zu Willich im Jahre
1692 erwahnt.

| Willicher Nachrichten

Eintragung als Denkmal am
23.07.1993 mit Denkmal-Nr. 126
in die Denkmalliste der Stadt

Willich.

l

Die gesamte Fertigstellung
der vierfligigen Hofanlage
erfolgte im Jahre 1872,
gemaB Dokumente von
der Denkmalliste.

Seit 1963 wurde der Gutshof vom Kreisbauernvorsitzenden und
CDU-Landtagsabgeordneten Hermann-Josef Schmitz bewirtschaftet,
abgebildete Abrechnungen geben davon ein Zeugnis.




PARKGARAGE
30 STELLPLATZE

HERRENHAUS
WE 19

BESUCHER

10 STELLPLATZE

BESUCHER
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It InnenviElLJaIisierung Wohneinheit 2 - GUT NAUENHOF
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WERTVOLL

HOCHWERTIG VON INNEN
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GEMUTLICH

ENTSPANNUNG IM LOFT
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Innenvisualisierung Wohneinheit 6 - GUT NAUENHOF




Visualis@runhg Wohneinheit 8 - GUT NAUENHOF
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FREISITZ

Entwurf. Alle Pldne und MaBe ohne Gewahr. (M 1:100)

'—' u OBERGESCHOSS 71,72 m?

O u \\‘ WOHNEN 26,41 m?

— FLUR 3,04 m?

L BAD 8,37 m?

[ ABSTELLRAUM 2,53 m?

SCHLAFEN — BURO 12,88 m?
O ESSEN | KOCHEN KIND 18,49 m?

AR WOHNEN

LUFT-
RAUM

ERDGESCHOSS 98,01 m?
o
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ESSEN | KOCHEN 38.61m? z
FLUR 3,20 m? £
HWR 3,90 m? H
wC 2,24 m? 2
WOHNEINHEIT 10
SCHLAFEN 18,25 m? L 2
TERRASSE 50% 13,41 m? S e e g
FREISITZ 33,33% 7,00 m? .
e 5 GesamtgroBe 169,73 m?
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ERDGESCHOSS 135,35 m?
DIELE 3,75 m?
ESSEN 19.44 m?
KOCHEN 26,76 m?
HWR 7,06 m?
wC 3,42 m?
FLUR 6,00 m?
ANKLEIDE | BAD 19,62 m?
WC | 2,33 m?
SAUNA 6,40 m?
SCHLAFEN 18,44 m?
TERRASSE 50% 1513 m?
FREISITZ 33,33% 7,00 m?
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7 4 EINGANG

Entwurf. Alle Plane und MaBe ohne Gewahr. (M 1:100)

Entwurf. Alle Pldne und MaBe ohne Gewahr. (M 1:100)
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KIND Il
Einstiegssffnung |
2um Spitzboden |
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OBERGESCHOSS 84,82 m?
FLUR 721 m?
WOHNEN 32,35 m?
BAD 8,92 m?
KIND | 19.80 m?
KIND Il 16,54 m?

WOHNEINHEIT 11

GesamtgroBe 220,17 m?
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FREISITZ

Entwurf. Alle Plane und MaBe ohne Gewahr. (M 1:100)

Entwurf. Alle Plane und MaBe ohne Gewahr. (M 1:100)

SCHLAFEN FLUR
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ABSTELLRAUM
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FLUR

SCHLAFEN
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KIND |

BAD

oo ST WOHNEINHEIT 13

GesamtgroBe 185,59 m?



DIE FAKTEN

DAS PROJEKT

Denkmalgeschitzte Gutshofanlage GUT NAUENHOF
in Willich vor den Toren von Meerbusch und
Osterath - von Grdn umgeben.

ANSCHRIFT: Streithdfe 6 in 47877 Willich

BAUJAHR UND HISTORIE

Die vierfligelige Backstein-Hofanlage bestehend
aus Herrenhaus, Stallungen, Scheune und weiteren
Wirtschaftsbauten wurde um das Jahr 1692 erst-
mals in historischen Schriften erwahnt.

DENKMALSCHUTZ

Die Hofanlage ist ein Baudenkmal im Sinne von

§ 2 Abs1und 2 des Denkmalschutzgesetzes NRW.
Die Hofanlage ist in die Denkmalliste der Stadt
Willich unter der laufenden Nummer 126 seit dem
23.071993 eingetragen.

WOHNEINHEITEN

Der historische Gutshof wird in 19 Wohneinheiten
(inkl. des Herrenhauses) aufgeteilt, die Uberwiegend
als separate Gutshauser mit eigenem Eingang und
Gartenanteil gestaltet sind und voraussichtlich
zwischen 118 - 220 m? groB sind.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Es werden auf dem Hofgelande 30 Stellplatze in
einem Autoparksystem auf 4 Ebenen in der groBen
Scheune und 10 AuBenstellplatze errichtet.

KAUFPREIS UND MIETEN

Die Kaufpreise fur die Wohnungen sowie die
Stellplatze ergeben sich aus der Kaufpreisliste.

Die Mieten liegen erfahrungsgeman bei denkmalge-
schutzten Gutshofen deutlich Uber dem Durchschnitt
der umliegend erzielten Mieten. Dies basiert auf der
GUte der Bauausfihrung und der auBergewdhnlichen
Architektur der Loftwohnungen.

QUALITATSKONTROLLE

Der Baufortschritt und die Bauqualitat werden durch
qualifizierte Fachleute und Ingenieurbdros Uberwacht.
Alle Fachleute verfligen Uber langjahrige Erfahrung bei
der Uberwachung von Bauvorhaben oder denkmalge-
schutzten Geb&uden.

Kapitalanleger und Eigennutzer erhalten auf der Basis
eines Bautrégervertrages ein schlUsselfertiges Objekt.
Der Projektentwickler bietet auf Wunsch sein Netzwerk
zur Vermietung und Verwaltung durch qualifizierte
Fachfirmen an.




GUT NAUENHOF

Exklusive Denkmaler mit ihrer einzigartigen
und zeitlosen Architektur bieten eine solide
Grundlage fUr eine langfristige
Wertsteigerung und gute Vermietbarkeit.

Eine Anlage im Sachwert Immobilie bietet
einen guten Schutz gegen Inflation,
wahrend der Geldwert der aufgenommenen
Finanzierungen stetig sinkt und so die
Entschuldung erleichtert.

Denkmal-Wohnungen mit Solitéar-Charakter
bieten in ihrer Einzigartigkeit Uberdurch-
schnittliche Vermietungschancen.

Die Rendite wird durch die Steuervorteile
der Denkmal-AfA deutlich gesteigert.



KALODION®

o

INITIATOR

KALODION GRUPPE

Zur Investitionsstrategie des Family Office Kalodion gehdéren nicht nur
unternehmerische Beteiligungen, sondern auch der Bereich Real Estate
in allen Stadien der Immobilienentwicklung - von der Konzeptionsphase
bis hin zum Kauf von bestehenden Immobilien. Ganz gleich ob Geschafts-
immobilie oder Wohnnutzung - Kalodion investiert in den sinnvollen Erhalt
vorhandener Bausubstanz oder in die Schaffung neuer Wohn- und Buro-
konzepte.

GUT NAUENHOF GMBH

Die Gut Nauenhof GmbH ist ein Tochterunternehmen der Kalodion
Gruppe und ist als Projektentwicklungsgesellschaft auf die Entwicklung
von denkmalgeschutzen Immobilien spezialisiert.

Der gleichnamige GUT NAUENHOF ist das Leuchtturmprojekt der Gesell-
schaft und verbindet eine denkmalgerechte Umnutzung eines ehema-
ligen Vierkanthofes in eine Wohnnutzung mit hohen Qualitdtsstandards
in moderner Architektursprache.



IHRE NOTIZEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS-DISCLAIMER
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BILDNACHWEISE

Ac b 2, 23), Arnulf 2=5351)5
Bernd Krul Wi pixabay (S. 19), wikimedia commons (S. 1
Stadt willich (S. 14, 28, 2

TEXTNACHWEISE
Bernd Krukel, wikipedia.de

IMPRESSUM
UND KONTAKT

INITIATOR, PROJEKTENTWICKLER
UND PROSPEKTHERAUSGEBE
Gut Nauenhof GmbH

Canan 0zgul und Katharina Ehrhardt
Geschaftsfuhrung

ChausseestraBe 119

10115 Berlin

info@gutnauenhof.de
www.gutnauenhof.de

VERTRIEB UND MARKETING
Harnischmacher e
Kénigsallee 60 F

40212 Dusseldorf
Tel. +49 1520 4674554
harnischmacher@wohndenkmal.de

www.wohndenkmal.de

ENEN : UszZ-In

Harnischmacher e.K.

Schutzgebuhr: 7,00 €

ARCHITEKT
HACK|ARCHITEKTUR
CarlswerkstraBe 13b
51063 KéIn
www.haeckarchitektur.de

KONZEPTION, GESTALTUNG
UND UMSETZUNG

redhead solutions

Susanne Spoélgen

Aachener Str. 567

50933 KéIn

Tel. +49 22158 91 66 61
info@redhead-solutions.de
www.redhead-solutions.de







