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Genius 53 - Exklusiv & Nachhaltig.

An der Berliner Strale 53 in Niederkassel entsteht
das exklusive Wohnprojekt Genius 53 mit funf
hochwertigen Wohneinheiten - der Bau lauft
bereits!

Als Effizienzhaus 55 EE mit Dachbegrunung
verbindet es modernes Design mit
zukunftsweisender Nachhaltigkeit. Die Wohnungen
verfugen uber grol3ztgige Balkone oder Terrassen
sowie ein bis zweij stilvolle Bader mit XXL-Dusche
und Badewanne fur hochsten Komfort.

Eine Warmepumpe versorgt die FuBbodenheizung,
wahrend dezentrale Lufter mit
Warmeruckgewinnung fur frische Luft und
Energieeffizienz sorgen. Ein Aufzug ermaoglicht
barrierefreien Zugang. Ein bis zwei Stellplatze, ein
eigener Kellerraum sowie ein Wasch- und
Trockenraum sind inklusive. Bezugsfrei ab Marz 26!
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Perfekt ausgestattet fur Ihr neues Zuhause

KFWS55 EE Effizienzhaus

Dezentrale Lufter mit Warmeruckgewinnung -

Optimales Raumklima bei maximaler Energieeinsparung

Videosprechanlage

FuBbodenheizung - Effiziente Warmeversorgung Uber eine Weishaupt-Warmepumpe
Dachbegrinung - Nachhaltig und klimafreundlich

Barrierefreie Wohnungen - Aufzug bis ins Kellergeschoss

Grol3zugige Terrassen/Balkone - 3-Zimmer-Wohnungen mit edlem Balkongelander
Moderne, gerdumige Bader - Bodengleiche XXL-Dusche (1,20m x 1,20m), Hange-WC, stilvolles
Waschbecken, Wohnung 2; 3; 5 zusatzlich mit Badewanne

Schallschutzverglasungen & Schallschutztiren - Fir héchste Ruhequalitat
Hochwertige Schiico-Fenster in Anthrazit

Elektrische alluminium Rollldden in Anthrazit

Schwarze Aluminium-Aufbauspots - Stilvolle Beleuchtung in allen Rdumen

Grol3e schwellenlose Panorama-Fenster im Wohnzimmer

Alle Rdume sind optimal lichtdurchflutet

Eigener Kellerraum - Zusatzlicher Stauraum fur mehr Ordnung

Fahrradstellplatze

Wasch- und Trockenraum im Kellergeschoss

Edle Aluminium-Hauseingangstur

Unterputz Briefkastenanlage
Granit-Treppenhaus
Beleuchtete AuRenanlagen - Fur ein beeindruckendes Ambiente auch bei Nacht




KAUFPREISE

EG WE 1 3-Zimmer 360.000€
EG WE 2 3-Zimmer 370.000€ GENIUS 53
OG WE 3 3-Zimmer 340.000€
OG WE 4 3-Zimmer 370.000€
Penthouse 4-Zimmer 550.000€
Stellplatz + 10.000€
SchlUsselfertig + 30.000€

IHRE VORTEILE

() Mieten war gestern -
Jetzt Eigentum sichern!
Monatliche Belastung
(Zins + Tilgung) ab 1.200 €
Provisionsfrei direkt vom
EigentUmer

() Finanzierung? Unsere Partner von
Dr. Klein beraten Sie gerne

@ Exklusives Wohnen - nur 5
Wohneinheiten verfugbar

@ Niederkassel - einer der am
schnellsten wachsenden
Immobilienstandorte

@ Barrierefreie Wohnungen

WWW.GENIM-IMMOBILIEN.DE




Niederkassel - Ein Standort mit Zukunft

Niederkassel zahlt zu den am schnellsten wachsenden Immobilienmarkten in
Deutschland. Die Immobilienpreise steigen kontinuierlich, und mit dem
geplanten Ausbau der Stadtbahn, die kunftig eine direkte Anbindung an Koln
und Bonn ermdglicht, wird sich dieser Trend weiter verstarken -
insbesondere fur energieeffiziente Neubauten. Auch die Baukosten steigen
stetig, wodurch diese Immobilie eine wertstabile und sichere Investition
darstellt.

Das Projekt richtet sich an junge Familien, Paare, die das Stadtleben in K&In
und Bonn geniel3en, aber dennoch eine ruhige Ruckzugsmaoglichkeit suchen,
sowie an dltere Menschen, die von der barrierefreien Ausstattung profitieren.
Mit nur funf Wohneinheiten geniel3en Sie eine private, exklusive
Wohnatmosphare.

Die umliegende Neubau-Bebauung - groldtenteils von uns realisiert — bietet
Ihnen eine klare Vorstellung der hochwertigen Bauweise und Gestaltung
Ihres neuen Zuhauses.

Die Berliner Stral3e 53 Uberzeugt mit hervorragender Infrastruktur:
Supermarkte (Lidl, Aldi, Rewe), Schulen, Kindergarten und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind nur wenige Minuten entfernt. Zudem bieten die
Stellplatze fur Fahrrader und Lastenrader moderne Mobilitatslésungen und
nachhaltigen Komfort.
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Grundrisse
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Grundrisse

Penthousewohnung 4-Zimmer

Keller




Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Ihr Ansprechpartner

Herr Kedik
Geschaftsfuhrer

i L

+49 173 2835458

info@genim-immobilien.de

www.genim-immobilien.de
genimliving

PUtzchens Chaussee 74b
53227 Bonn
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Haftungsausschluss

Alle Angaben wurden mit grolStmdglicher Sorgfalt erstellt und basieren auf Informationen, die
wir fur zuverlassig halten. Dennoch Ubernehmen wir keine Gewahr fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat der bereitgestellten Informationen.

Ferner weisen wir darauf hin, dass wir keine Finanzierungs- oder Steuerberatung
durchfuhren.

Flachenangaben sind circa-Werte bezogen auf die Gesamt- Wohn- und Nutzflache und
konnen geringfugig abweichen. Visualisierungen dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung
des Projekts und stellen keine verbindliche Zusicherung hinsichtlich Beschaffenheit,
Ausstattung oder finaler Gestaltung dar.

Die genannte Bezugsfertigkeit ist eine unverbindliche, voraussichtliche Angabe, die sich
aufgrund von aulderen Einflussen oder Bauverzogerungen andern kann.

Jegliche Haftung fur direkte oder indirekte Schaden, die aus der Nutzung oder dem Vertrauen
auf diese Angaben resultieren, ist ausgeschlossen, soweit gesetzlich zulassig
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