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3. Vermerke
Rechtsgrundlagen
. A. Verfahrensvermerke
Sta dt B a d S Od e n _S a I m u n Ste r Stt B a d S Od e n Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
y . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG), SATTELOACHAE T8 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Bauordnung (HBO) PPN - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung:
sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der P{—’—/‘/ T3y - ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) S. 2 BauGB
" " Beschlussfassung liber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. | | FLAcHDACH | | P CHDACH | | | und Offentlichkeitsbeteiligung i.S. § 13a (3) Nr. 2 BauGB
Bebauu ngsp|an [ eben am Schloss L B saraoons | | R smeone || | S - in ,Bad Soden-Salmunster akiuell”
P, _=-A ' ' se
- /”/"I \~ ,—”/ :
] . : : \"“::,‘;/" i : : /,Z:x:\\ ! : ‘ : | ) 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
T 1. Zeichenerklarung T T = Sty ' | POFICUSSTRASSE - ortstibliche Bekanntmachung in ,,Bad Soden-Salmiinster aktuell":
1 A n r n | | | | | ‘ I . - www.badsoden-salmuenster.de/stadt-rathaus/amtliche-bekanntmachungen:
] _ | | | | | - - 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: bis
1.1 :(é;}[tas(’;ezrgrznél)lche Darstellungen : : : : | : : - Anschreiben an die Behorde u. Trager 6ff. Belange:
an
| T
. . | == | | | | | 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
1.1.1 __FL.1 | Flurgrenze, Flurnummer | | | | | ‘ | ezo| o | wrw | - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung:
| | | | | |
1 1 2 22/13 FIUrStUCkSnummer l MUHLGRABEN l SCHS:ZOZH;NE i = mi GTUNDSTE::(O 22124 NR 6 wi = PLAN:TS:ASSE l = mi GRUNDSTU;:OZ[)Z/GS I NR7 wi - = mi GRUNDSTUZ;OOZZ/% NR 10 wi -
0 5 , I, Els 2| gl g 2| g 2| gl, Bad Soden-Salmunster, den Siegel der Stadt
P 1.1.3 Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen | E ERTE 2l L 3l 2l e 2| SATTELDACHAB 18" 2l HE
p = ‘ D S Schnitt B-B PN
7806 , #7810 "y Ty
o Sy ity . . |  FLACHDACH | | D iDACH | | i | Brasch
A 1.2.1 Sonstige Planzeichen | ODER G/ SATTELDACH 18° | | PULTDACH / SATTELDACH 18° | ‘ | | Bezugshone Birgermeister
— O —O) . . > .~ //,: . , Fests. 2.1.
1.2.1.1 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | h\‘\\, T ] T ‘ | | ) .
| | | /,—/// &\~ i | | ”//// ~\~ i | ‘ | | PACIFICUSSTRASSE B. AUSfertlgung
1.21.2 Grundstiicks-/ Flurstiicksgrenzen (gemaf Neuparzellierung 2023 | | | | | .
,, 9 (9 P 9 ) | | | | | SANNNN Der Bebauungsplan "Leben am Schloss"; 1.Anderung im Stadtteil Bad Soden, bestehend aus
Q s . g 1213 B Bl Gelandeschnitte B-B bis F-F mit Hoéhenpunkten | | | | | | Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. .
! p ol / 159,16 : : Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
o ,, ; ~ . (vgl. Systemschnitte als informelle Darstellung) | | | | | : AL ) .
tO Ze n - 4 S . I i === | | | Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und die unterzeichnete
S / ] 3 1214 . - Hauptfirstrichtung (Erganzung in den Teilbereichen 4 und 5) : : | | | | | o] e . | Fassung des B_ebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
/ “\% ; ¢ —L_,‘i | | | | ‘ | | Fassung entspricht.
o 1.2.15 — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, R B B P — m T m . +— S— P R
1. Anderung (§ 9 (7) BauGB) ! s Els a8l £ I £ q
92 ! o PR | 0 | | fis ! | e Bad Soden-Salmunster, den Siegel der Stadt
. - b
94 Schnitt C-C -
SATTELDACH
93 e Mit Ausnahme AB 18" TN
O /// o~ RN
Q © O 0 ) - . : .. z : FLACHDACH ,f/'/"/ —
5 o— 0O 76 - des verkiirzten ErschlieBungsweges (zugunsten der nicht iiberbaubaren Flache im . FLACHDACH ODER 3‘]
o e rg Teilbereich 2), ! | | PULTDACH/ saTTELDACH 18° | |  PULTDACH/SATTELDACH 18" | I | ! | Bezugshohe B[asch _
- Ergdnzung der Hauptfirstrichtung in den Teilbereichen 4 und 5, i | | T~ - | | [~~~ /,/”: | ‘ | i | ! Fests. 2.1.2 BlUrgermeister
- der aktualisierten Grundstiicksgrenzen (Neuparzellierung) und i | | s | | = e 1 ‘ | ! | )
- der Gelindeschnitte B-B bis F-F ! | | - S~~~ | gy = | [ ——
Qae : PACIFICUSSTRASSE C. Inkrafttreten
<@ ] | | | o |
R 5\' sind alle hier dargestellten, planzeichnerischen Festsetzungen unverindert ! | | | | - | | SES ., s Y A0 s 5 _ e
‘\9\\0 Bestandteil des rechtskriftigen Bebauungsplanes ! ! | | | | // | | | Der Bebauungsplgn Leben am Schloss" tritt gemal § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortstiblichen
@ ?60 A i | | | | e : | | Bekanntmachung in Kraft.
_ ° : // . . i | i “““““““ I I I : : Ortsiibliche Bekanntmachung
St. Laurentius 711 : | | | | | . | =) 0 @70 | in ,Bad Soden-Salmiinster aktuell*:
2.  Textliche Festsetzungen : e i o L o | . i .
b . MUHLGRABEN 'sCHuTzZONE w GTUNDSTUCK 22/24 NR 6 w PLANSTRASSE w GRUNDSTUCK 22/39 / NR7 w ! w GRUNDSTUCK 22/50 NR 10 w
>c} a / LI i olzi ! w! ! HE 1 ! g! o! SATTELDAGH _ g! £ Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
//E; e} Z 21 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ) o ) ; : o o ) ; o ; AB 18 _m ’ Der Flachennutzungsplan wurde gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
< = Schnitt D-D ot s S t
()} o 4 3 78/7 ; FLACHDACH > Sa.y angepasst.
<, 9 & z 2.1.1  Neue, ergdnzende Festsetzung: ODER " ] R AGH SATTELDACH 1° |
?Q 11 - Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 und § 19 (4) Satz 3 und 4 BauNVO: | | PULTDACH/ sATTELDAGH 16" | o o | || sezugspons Bad Soden-Salmunster, den Siegel der Stadt
22/15 Z Im Teilbereich 2, im Bereich der neu gebildeten Flurstiicke 22/29 und 22/55, darf die zulassige | o e | | este. 2.1
10 \ =z ~ ' Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, | | /,,::":~\ i | | e | ‘ | b |
5775 D z 2\ Fahrradabstellpldtzen und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von | | == = | | | : I PAGICUSSTRASSE
791 s o / St GRZ = 0,9 tiberschritten werden. : : : : : ‘ I
: : Brasch
7 ' . ,
176 D D \\ Eca : 2.1.2 Neue, ergénzende Festsetzung: | | | | | | | Burgermeister
r \ \ Gem. § 9 (3) und 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 (4) und (11) HBO: | | i | ! =T | |
©_ ' G % Fir die Teilbereiche 1 und 3 gilt: | | | | | | |
Huttenschloss a > Fur die Beurteilung der seitlichen Abstandsflachen (ca. Ost-West-Richtung) gilt als Bezugshéhe t | | | | ' | w550 .65 |
1 o s die Oberkante Burgersteig Pacificusstrale bzw. das dementsprechende Gelédndeniveau. ! ! | | |, ! | . | ‘ | ! |
\ / Zu Verdeutlichung wird auf die angefiihrten Gelandeschnitte (Systemschnitte) hingewiesen. wsween T ormmer ] = " P —— —+— T S— P —————— M E— — ——— —~+—
> ' ! | : Bl s Bloosl 1 I H 1
o) 22/56 2.1.3 Die vormalige Festsetzung 2.1.6.2 wird wie folgt ge&ndert: Schnitt E-E 812 | ¢ T IR 3l 3 gl 3l SATTELDACH ___ 3l 512
/3 O D m Je planzeichnerisches Symbol ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zur pflanzen und N
q/ FLACHDACH e ~~o>e
22157 dauerhaft zu pflegen. EBAECRHDACH (F?BLE'IRDACH/ SATTELDACH 18° Pé/ =
227/10 D |© 221140 Die exakten Baumstandorte sind (in Abstimmung mit Grundsttickszufahrten, Versorgungs | PULTDACH/ SATTELDACH 18" | ‘ . o ‘ | | .
o 13/1 . \ \ e -leitungen etc.) variabel. (Der Hinweis ,Artenauswahl gem. Pflanzliste* wird gestrichen.) | P~ e I D | | Bezugshohe Stadt Bad SOden-SalmunSter’
o) % 2 Sessag | ' P | ' pess st
© | i N | i | |
. 1472 ‘ e s | o | - J— v Stt. Bad Soden
72/2 p “““ \\ PACIFICUSSTRASSE
\ \ EW \ 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften : : ‘ : : ‘ I ‘\\\\\%\\\\\\\\
* \ ) § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO | | | ‘ | | =] |
79/3 ! ! ! | e
78/2 \ \% \ 3.1 Die vormalige Festsetzung 3.1.3 wird wie folgt geéndert bzw. ergénzt | i ‘ : : : :
3 < 6 @\ %) (Anderung/ Ergénzung = kursiv): —_— ) < | | . | | | | B e b auun g S p | an
N\ ca. 3,50 4,00 ca. 7,50
175/2 " "
2211 o Fir die Teilbereiche Ifd. Nr. 1 und 1a gilt: | . o | R ‘ o ., | L ., Leben am Schloss
ﬁ « /34 K Zuléssig Sind Satteldécher mit einer Neigung Von 400 - 450. MUHLGRABEN ) SCHUTZZONE u;Ji GTUNDSTUCK 22/23 NR 8 gi PLANSTRASSE ugli GRUNDSTUCK 22/40 / NR 9 § i §i GRUNDSTUCK 22/49 NR 10a gi 1 A. n r n
122 D 297/ = E \ Im Teilbereich 3 sind Sattelddcher mit einer Neigung von mindestens 18°- 40° zuladssig. ' o o ! # o s1® ! # s1® # ! o
o - Zur Eindeckung sind nicht glasierte bzw. nicht glanzende Ziegel oder Dachsteine in und roter/ Schnitt F-F _ .
B 227/ \ rotbrauner Farbgebung zu verwenden. StreuflingskopFi
\ \ \ Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtbreite von w317
174/ > ) \ 7 o maximal Uber 2/3 der Trauflainge des Geb&udes zuldssig; die Neigung und Eindeckung von
124 1741 A A Gauben entsprecht der des Hauptdaches.
123 227 2/33 SN . 2 (ca. 8)
297/ St Q\ \ Fur die Teilbereiche Ifd. Nr. 4 und 5 gilt:
b © ¢ \ / Zuldssig sind Pult- und Sattelddcher, deren First gegen die Hangrichtung oder mit der
297/ 2/32 / \ O Hangrichtung und parallel der Stral3e ausgerichtet ist, mit einer Neigung von maximal 18°.
\ | N | . . .. . .. . . . .
42 245/1 ‘ /\ 0 / Flach geneigte Dacher unter 5° und Flachdacher sind dann zuléssig, wenn sie extensiv begrint ] )
207 ® ( = \//\ u g a r e n werden (hiervon ausgenommen bleiben Teilflichen fir die Solarenergienutzung und Schnitte B-B bis F-F ohne Mafstab!
14 172/4 ) I \/\ 2 \//v Dachterrassen sowie Dacher von Garagen und Nebengeb&uden gem. § 14 BauNVO).
\ A ) 181/
1441 169 7873 20/3 \ /\é 22/29 \ Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind im gesamten Plangebiet ausdricklich
N ) ' zulassig.
= 146/f @ N - X \//\ \ -
® ("',’J’ \\ \//\ \ 3.2 Die vormalige Festsetzung 3.3 wird wie folgt neu gefasst:
@/ 16 \ ) N Stellplatze (§ 91 (1) Nr.3 und 4 HBO): DOl | lEsevawsomoss
A0 c 168 163 22712 A \ Die Festsetzung zur maximal zuldssigen Lénge/ Breite von Grundstiickszufahrten wird ersatzlos N e
.,9 167 ‘o\ = / gestri ichen. _ esacesz I i::oden-Sa\mﬁnster :;ﬂ'fm
147/ 227/3 StV =7 g 82 B5-FF
w / \ /\ ‘@ y Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen; zudem wird auf die Stellplatzsatzung /) ,
P o o 7874 \/ . der Stadt Bad Soden-Salmunster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung Flop A/ L E
© \ \//)\ /50/0/ hingewiesen. f-_‘_ﬁ' oS ﬂ% : I
< W N \ / <A ,‘,‘ﬂ YR B
151 16 @ \ % SD  \ Ubersichtskarte: _Ope Topo Map
164/4 227320 \* 22/31 \/> Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
© \\78/5 \)> -~ ENTWURF Format (in cm) : 100 x 63 MafRstab 1:500
@ 227/1'2. \ z = Der vorliegende Bebauungsplan ,Leben am Schloss“, 1. Anderung“ dndert/ ersetzt/ erganzt Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
\ N\ Z mit Erlangung der Rechtskraft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches -
. 84 / - die vorstehend angefiihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Leben am Schloss“. Entwurfsfassung 19.11.2024; 14.01.2025 M.Rdick /"N. Meyer
L 22 y \ Alle sonstigen, hier nicht benannten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
\ (3 “ . s o . 1
- \ 13335 \2 ”/ . »Leben am Schloss“ (19.04.2022) bleiben unverandert und gelten vollumféanglich fort !
(e) \ Al
— 16172 B\ 133/36
162/2 ) 7 ®
161/1 % em
g‘& \\ B M33/34 8 PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
“a‘,:e ’ ; ! Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
eS T .
e,'ad 133/32 “ 84 Breiter Weg 114, Tel. 06403/ 9503 - 21
\‘\‘ 35440 Linden-Leihgestern Fax 06403/ 9503 - 30
/p 141/2 O “:“ e www.seifert-plan.com e-mail: matthias.rueck@seifert-plan.com
/(? (o) Q . | 83




2 Textliche Festsetzungen 4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise 5. Vermerke
Rechtsgrundlagen
. 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 4.1 Nachbarrechtsgesetz A. Verfahrensvermerke
Stadt Bad SOd e n _S al m u n Ste r Stt Bad SOd e n Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), Auf die Grenzabstande fur Bepflanzungen gemafd §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechtsgesetz
y . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), 211 Gem.§9(1)1BauGBi.V.m.§ 1 (6) u. (8) BauNVO: (NachbarrechtsG) wird hingewiesen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Bauordnung (HBO), Fur die Teilbereiche Ifd. Nr. 1, 1a und 2 gilt: . - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 31.05.2021
Plansicherungsgesetz (PlanSiG), Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der zum Zeitpunkt der Die Ausnahmen des § 4 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind allgemein zuldssig, sofern die 4.2 Verwertung von Niederschlagswasser - ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) S. 2 BauGB
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. allgemeine  Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt:  Betriebe des Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation und Offentlichkeitsbeteiligung i.S. § 13a (3) Nr. 2 BauGB
B e ba u u n g S p I a n Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder in ,.Bad Soden-Salmiinster aktuell*: 10.06.2021
] ) sind demgemaR zulassig. wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
1 Zeichenerklarung Fir die Teilbereiche Ifd. Nr. 3, 4 und 5 gilt: Belange entgegen-stehen (§ 55 (2) WHG). 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
" " Die Aushahmen gema[& § 4 (3) BauNVQ Sind. nicht Bestandteil des Bebauqngsmanes: Betriebe Abwasser, insbesonder.e Nieder_schlagswasser, SO|.| yon der Person_, bei der es anfallt, verwertet - ortsiibliche Bekanntmachung in ,,Bad Soden-Salminster aktuell": 16.09.2021
L eben am SChIOSS 1.1 Katasteramtliche Darstellungen des Beherbergungsgewerbeg, SonSt]ge nicht Storer_‘de Gewerbebetriebe, Anlagen fur werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4) - www.badsoden-salmuenster.de/stadt-rathaus/amtliche-bekanntmachungen: 16.09.2021
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen (mit Ausnahme von Stromtankstellen als HWG)- ) ' - 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 27.09 bis 02.11.2021
111 Fl 1 Flurgrenze, Flurnummer Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge) somit unzulassig. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. - Anschreiben an die Behorde u. Trager 6ff. Belange: 15.09.2021
polta ) 2.1.2 Gem.§9 (1) 1BauGBi.V.m. § 20 (3) und (4) BauNVO: 4.3 Heilquellenschutzgebiet: _ _ o 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
- 1.1.2 Flursticksnummer Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes liegt in der Qualitativen Schutzzone |l des - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 21.03.2022
S /T_T7 die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Heilquellenschutzgebietes ~ 435-139 ,Bad Soden-Salmunster®, das  sich im
113 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Treppenréume und einschliellich ihrer Umfassungswénden nicht mitzurechnen. Negfestsetzungsverfa_hren befindet, und in der Quantita:[iven Schutzzone C des festgesetzten
Zudem gilt im Bereich der Teilbereiche Ifd. Nr. 1 und 2: Heilquellenschutzgebietes 435-138 ,Bad Soden-Salminster” (StAnz.: 26/51 S. 362 vom Bad Soden-Salmiinster, den 23.03.2022 Siegel der Stadt
_ Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, 07.03.1931).
1.2 Planzeichen Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (HBO) in den Die dort vorgesehenen und enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberticksichtigt. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor
121 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB) Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustidndige untere Brasch
2.1.3 gem. § 9 (1k) 1f BadUGE |VrIn § 1d8 (1) BauNVO: Wasserbehdrde. BUrgermeister
; ; ezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Firsthéhe (bei Pult- und Flachdachern = OKmax) .
1211 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ist die Oberkante der das jeweilige Baugrundstiick erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsfliche 4.4 Hochwasserrisikogebiet aulerhalb amtlich festgestellter Uberschwemmungsgebiete: .
(vgl. Fests. 2.1.1) (Fertighthe), gemessen senkrecht in der Mitte des jeweiligen der Strafle zugewandten Nach der Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes fiir die Gewasser Kinzig und B. Ausfertigung
Gebaudes. Salz ist bei extremen Hochwasserereignissen (Risikogebiete aullerhalb amtlich festgestellter _ _
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Uberschwemmungsgebiete) gemaB § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit Der Bebauungsplan "Leben am Schloss” im Stadtteil Bad Soden, bestehend aus
214 Gem.§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 (6), § 14 u. § 23 (5) BauNVO: Uberflutungen von Teilflachen im westlichen Bereich des Plangebietes zu rechnen. Daher sind Planzgchnung_gnd Textfestsetzungen, \_Nlrd hiermit ausgefertigt. _ _
1291 GRZ Grundflachenzahl Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, die im § 78b WHG festgelegten Anforderungen zu beachten. Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Stitzmauern bis 1,5 m Hohe zulassig. Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und die unterzeichnete
) Der Mindestabstand von Garagen zu den erschlieRenden Verkehrsflachen (Zufahrt) betragt 5 m. 4.5  Denkmalschutz: Fassung des Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen
1.2.2.2 GFZ Geschossflachenzahl Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Fassung entspricht.
2 2.1.5 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
1.2.2.3 Zahl der Vollgeschosse ( als Hochstmal) PKW- Stellplatze, (private) Gehwege, Garagenzufahrten, Hoffladchen und funktionsbedingte werden.
Nebenflaichen (im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach§ 14 BauNVO) sind in Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen. i .
12924 Hohe der baulicher Anlagen in m tiber dem angegebenen Bezugspunkt wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, sofern es die topographischen Bedingungen und ) Bad Soden-Salminster, den 13.04.2022 Siegel der Stadt
" . " . nachbarrechtlichen Belange zulassen. Bodendenkmalschutz / Bodendenkmalpflege (gemaR § 9 (6) BauGB:
(vgl. Tabelle " Mal® der baulichen Nutzung" sowie 2.1.3) (Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, Schreiben vom 01.11.2021):
216 Gem.§9 (1) 20, 25 BauGB:
1.2.2.5 FH nax maximale Firsthdhe 1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
2.1.6.1 Im Bereich der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern ist ein durchgehend Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver- Brasch
geschlossener Ufergeholzsaum dauerhaft zu erhalten und im Bedarfsfall durch Geholz- ztiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortflihrung des Blrgermeister
pflanzungen zu entwickeln. Vorhabens einen denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich
) i.vV.m. § 23 (5) BauNVO: Bauliche Anlagen, Auffillungen und Ablagerungen sowie werden.
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) Freiflichennutzungen sind grundsatzlich unzulassig. 2. Da im Bebauungsplanbereich noch ungestérte Bodenschichten vorhanden sein kénnen, C. Inkrafttreten
ist mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen. Deshalb muss eine vom Verur-
1.2.3.1 0 offene Bauweise 2.1.6.2 Je planzeichnerisches Symbol ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu sacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenab- Der Bebauungsplan "Leben am Schloss” tritt gemaf § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortsublichen
pflanzen (Artenauswahl gem. Pflanzliste) und dauerhaft zu pflegen. trag/ beim Bodenaustausch die Mallnahme begleiten. Zur Dokumentation Bekanntmachung in Kraft.
. " o Die exakten Baumstandorte sind (in Abstimmung mit Grundstiickszufahrten, Versorgungs- und Bergung von Funden ist entsprechend Zeit durch den Bauherrn einzuraumen. Sollten
. 1.2.3.2 A nur Einzelhauser zulassig leitungen etc.) variabel. ( ? JHng bedeutende Kulturdenkmaler nach § 2 (2) HDSchG aufgedeckt werden, kénnten flachige Ortstibliche Bekanntmachung
St. Laurentius Ausgrabungen zur Sicherung und Dokumentation notwendig werden. Die Kosten sind in ,Bad Soden-Salminster aktuell”:
1.2.3.3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2.1.6.3 Entlang der PlanstraRe im Bereich mit einer Breite von 6,5 m ist im &ffentlichen Verkehrs- nach § 18 (5) vom jeweiligen Verursacher zu tragen.
raum je zwei Baugrundstiicke ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; die exakten Aufgrund der bereits erfolgten erheblichen Bodeneingriffe und vorhandenen Stérungen . L
1233 Baugrenze Baumstandorte sind (in Abstimmung mit Grundstiickszufahrten, Versorgungsleitungen sind nur Bereiche fachlich zu begleiten, in denen noch ungestérte Bodenschichten vor- Damit '?t der Bebauungsplan rechtskraftig. . o
N (bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Fléche gilt die engere Festsetzung) etc.) variabel. handen sein diirften. Geplante Erdarbeiten sollten daher friihzeitig mit der Denkmalfach- Der Flachennutzungsplan wurde gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
oo B tiberbaubare Eliche gghirdle un<(:lj delg un’;]ei.re[rsl Denktmerl)schu:zbehc‘jr:dedabgebstir?qt werdcfen. Ed§ empri;ehIt.sri]ch angepasst.
0.79 0 61 i i i ie Anlage der ErschlieBungsstralRe entsprechend zu begleiten, sofern dieser Bereic
Bo7s nicht (iberbaubare Flache 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO noch wei%gehend ungestbrtegBodenschichFen beinhaltet. ? Bad Soden-Salmiinster, den 19.04.2022 Siegel der Stadt
' 22/3 ¢ 3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO:
o 1.2.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Ein- bzw. 46  Artenschutz: _ . _
Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 3.1.1 Staffelgeschosse sind gegeniiber der AuBenwand des darunter liegenden Vollgeschosses auf Der Stadt Bad Soden-Salminster liegen fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt Marz 2021 keine
mindestens zwei Gebaudeseiten um mind. 1.5 m zurtick zu setzen. Erkenntnisse Uber das Vorkommen geschitzten Arten bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des
(§9 (1) 11 BauGB) ’ Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten vor. Brasch
3.1.2 Doppelhauser sind mit gleicher Firsthéhe, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei nachfolgenden Burgermeister
1.2.4.1 StralRenverkehrsflache (mit Begrenzungslinie) auszufuhren. MaRnahmen der Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentimer muss den
Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.
1242 EW ErschlieRungsweg 3.1.3 Fur die Teilbereiche Ifd. Nr. 1, 1a und 3 gilt: Falls wéhrend der Baufeldfreimachung das Vorkommen von besonders geschitzten Arten wie
Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 40 - 45°; zur Eindeckung sind nicht glasierte z.B. Fledermausen, Zauneidechsen oder Brutplatze von Vogeln festgestellt werden, sind die
1243 Fuweg bzw. nicht glanzenden Ziegel oder Dachsteine in und roter/ rotbrauner Farbgebung zu Arbeiten sofort einzustellen und geeignete Schutz- und Sicherungsmaflinahmen zu ergreifen. Die
S verwenden. Untere Naturschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises ist zu informieren, um das weitere
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtbreite von Vorgehen abzustimmen; ggf. muss eine artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden.
1.24.4 E offentliche Parkflache maximal tber 2/3 der Trauflinge des Gebaudes zulassig; die Neigung und Eindeckung von Zur Beleuchtung des Plangebietes (Stralienbeleuchtung) sind objektfokussierte LED-Lampen
Gauben entspricht der des Hauptdaches. oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Licht-spektren und geschlossenem Gehéuse zu
1245 verkehrsberuhigter Bereich / Platzgestaltung verwenden (Schutz von Insekten, Nachfaltern und Fledermé&usen).
Far die Teilbereiche Ifd. Nr. 4 und 5 gilt:
. . Zulassig sind gegen die Hangrichtung geneigte Pultddcher mit einer Neigung von maximal 16°. 4.7 Stellplatzsatzung:
125 Fiache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB) Flach geneigte Dacher unter 5° und Flachdacher sind dann zulassig, wenn sie extensiv begrint Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
werden (hiervon ausgenommen bleiben Teilflachen fir die Solarenergienutzung, Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden-Salminster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
1.2.5.1 4& Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo - Station) Dachterrassen sowie Dacher von Garagen und Nebengebduden gem. § 14 BauNVO). geltenden Fassung erganzt.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind im gesamten Plangebiet ausdriicklich
126 Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB) zulassig. 4.8 Schutz  von Kronen- und Wurzelbereichen (Main-Kinzig-Kreis,  Naturschutz — und
Landschaftspflege, Schreiben vom 02.11.2021):
) ) } ) 3.1.4 Fassadenflachen sind mit heller, leicht gebrochen-weil’er oder getdnter Farbgebung zu In Verbindung mit der Festsetzung 3.3. wird empfohlen, den Wurzelbereich (Traufbereich + 1,5
1.2.6.1 ﬂ Kinderspielplatz, offentlich versehen. Glanzende oder grelle Farben sind unzuldssig. m) der festgesetzten B&ume, mithilfe von Wurzelbriicken oder &hnlichem, vor
Bodenverdichtungen zu schiitzen. Vor allem dort, wo der Wurzelbereich der Baume haufig
1.2.7 Planungen, Nutzungsregelunge, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen 3.2 Aulienanlagen, Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO) begangen oder befahren wird (z.B. entlang von Wegen oder auf Parkplatzen), ist es sinnvoll,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechende Malinahmen vorzusehen, sodass sowohl Luft als auch Wasser verflgbar bleibt
(8 9 (1) 20. 25 BauGB) 3.2.1 Zulassig sind offene Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Holzz&dune, Laubstrauchhecken) bis zu und von intakten Wurzeln aufgenommen werden kann.
' max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache bzw. tber einer notwendigen Stitzmauer. Geschlossene Grundséatzlich sind wahrend der Baumalnahmen betroffene bzw. angrenzende Baume und
bzw. geschlossen wirkende Einfriedungen (durch z.B. Kunststoffoespannung, Blechverkleidung) Gehodlze im Kronen- und Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, "
1.2.7.1 = Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sind unzulassig. Mauern, Betonbauwerke und Gabionen mit der Funktion der Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu schiitzen. Stadt Bad SOden-Sa/munSter}
sonstigen Bepflanzungen (vgl. Fests. 2.1.6) Grundstuckseinfriedung sind unzuldssig.
49  Altlasten (Main-Kinzig-Kreis, Schreiben vom 02.11.2021): Stt. Bad Soden
1272 . Erhaltung von Baumen 3.2.2 Wertstoff- und Restmdllbehalter im Holsystem sind mit einem festen Sichtschutz aus Holz zu ,=Ergeben sich im Zuge von Baumafnahmen oder sonstigen Erdarbeiten Hinweise auf
umgeben und/oder dicht mit Laubgehdlzen zu umpflanzen. Auffillungen oder Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen, von denen eine
) Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehend kann, so ist die BaumaRRnahme einzustellen und
1.2.7.3 ‘ Anpflanzung von Baumen (vgl. Fests. 2.1.6) 3.3  Grundstiickszufahrten, Stellplatze (§ 91 (1) Nr.3 und 4 HBO): umgehend die zustiandige Behdrde zu informieren und die weitere Vorgehensweise
Maximal 50 % der Grundstiickslange/- breite entlang der erschlielenden Stralle dirfen als abzustimmen.”
128 Sonstige Planzeichen Grundstiuckszufahrt hergestellt werden. B b I
Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen; zudem wird auf die Stellplatzsatzung 4.10 Abfallwirtschaft (Regierungsprésidium Darmstadt, Dez. 42.1, Schreiben vom 02.11.2021): ebauun g S p an
1281 | Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatz, Garagen und gﬁ\rgiﬁiitszﬁd Soden-Salmnster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung Auflagen: "I_ e b en am S Ch/O SS "
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB) 1. Gefahrliche Abfélle, insbesondere mineraldl- oder PAK-verunreinigter Boden und teer-
3.4  Grundstucksfreiflachen (§ 91 (5) HBO) haltige Abfalle (z.B. teerhaltiger StraRenaufbruch) sind von den iibrigen Abfallen separiert
12811 |- IAGi — Tiefgarage mit Zufahrt (Anwohner) Mindestens 60 % der Grundsticksfreiflichen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. zu erfassen und nach den Vorgaben der Nachweisverordnung zu entsorgen. D
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) sind als Garten, Grinflache oder Pflanzbeet zu 2. Fremde Abfalle, die bei der BaumaRnahme nicht angefallen sind, diirfen nicht auRerhalb Sireuingaiopiiy
12812 L st | Stellplatze (Anwohner) gestalten. Hiervon sind 30 % der Flache mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzep; die nach einer zugelassenen ordnungsgemafR und schadlosen stofflichen Verswertung, auf dem :
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Grundstiick eingebaut, gelagert oder behandelt werden. In Zweifelsfallen wird eine
o Anrechnung gebracht werden. Abstimmung mit dem Dezernat 42.1 - Abfallwirtschaft Ost - beim Regierungspréasidium
1.2.8.2 E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Mit Ausnahme von FuRfwegen und PKW-Stellplatzen sind Stein-, Kies-, Splitt- und Darmstadt angeraten.
Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache (,Steingarten”) sowie Flachenabdeckungen mit Hinweise:
1283 | __ _| Grundstiicksgrenzen (unverbindlich!) Holzschnitzeln unzulassig. 1. Bauabfalle sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen®, Stand
01.09.2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, Gielten und Kassel zu beproben, zu
3.00 separieren und zu entsorgen.
1284 EOmmre BemalSung 2. Einbau von Recyclingmaterial ist grundsatzlich nur in technischen Bauwerken mdglich.
Flachige Auffiillungen mit Recyclingmaterial sind kein technisches Bauwerk.
1.2.8.5 Hoéhenpunkte (KIZ Landschaftbau, Bad Soden-Salmiinster, 23.03.2021)
150,60 - bestehende Gelandesituation (03/2021)
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Dachform 10418 - geplante Gelandesituation
66 lfd. Nr. | Baugebiet GRZ GFZ  Z(max.) FHmax. Bauweise  Dachform 1.2.8.6 - Hauptfirstrichtung
QKmax.
1.2.8.7 vorhandene Mauer j
1 WA 0.4 1,2 - FHmax=11m - SD L k=
O . Bezugspunkt: (Hauptiirstrichtung) 1.2.8.8 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, N | “R%@
Au a rte n i (89 (7) BauGB) Ubérsiclﬁ"(gl:(’ .r‘fe' o) en '
g 1a WA 0.4 1,2 - FHmax =12 m SD r—— s kAl e 1] )/
° e Bezmgspunkt: (Hauptirstrichtung) AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereich, aus Griinden der Information: SYSTEMSCHNITT e Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
O Sidl. Planstrae vol. Fests. 3.1.3 r=-- [ | i
D 1:500 P T 1 | SATZUNG Format (in cm) : 140 x 70 MaRstab 1:500
2 WA 0.4 12 i - - .ESFL?.ngﬁﬂd Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG - Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
67/1 - Fests. 3.1.3 2 Absatz) 'e, Pacificusstrasse :
3 WA 04 0,8 1] FHmax=11m o é [Haumiﬁicm“nm Abgrenzung Kulturdenkmal (Gesamtanlage) nach § 2 Abs. 3 HDSchG | | Entwurfsfassung 07.04.2021, 09.04.2021, M.Ruck / A.West
Bezugspunkt: . Fests. 343 l l 28.04.2021, 12.07.2021; 28.07.2021
° - \— Planstrasse - —
a WA 0.4 0.8 I FHmax = 9,5 m o & vgl. Fests. 3.1.3 Ergadnzende Hinweise und
5 WA 0.4 0.8 M FH =75m ° & vol. Fests. 343 Fassung zur Satzung 28.11.2021, 03.02.2022
133/12 16715 Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
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64/1 \‘\‘ \‘\‘ 85 Breiter Weg 114, Tel. 06403/ 9503 - 21
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