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Die 10 grof3ten
PAINPOINTS

von privaten Immobilien-
Investoren und wie du sie
vermeildest

Trustpilot

* * k * ¥

TrustScore 4,8 | youfinance.net

Kommentare

M Martin
“ “Wir haben bereits zwei

Wohnungen von Herrn Hegewald
erworben. Nun kam die dritte fiir unsere Tochter hinzu.
Wunderbar beraten und immer erreichbar.”
Zeit fiir
Immobilieninvestitionen. Die Broschure nat mir
gezeigt, dass es auch anders geht.




Was uns qualifiziert dieses Dokument zu
veroffentlichen:

Marvin Hegewald - Uber
15 Jahre Bank- und
Immobilienerfahrung

Der ehemalige Banker und
Immobilieninvestor begleitete tiber 700
Notartermine, die obligatorisch beim
Kauf einer Immobilie sind. Marvin ist
seit 15 Jahren selbststandig in der
Banken- und Immobilienbranche.

» Marvin Hegewald | 15+ Jahre Erfahrung

Jakob Abel hat iber 1.000
Menschen geholfen, die
pertekte Finanzierung zu
finden.

Der ehemalige Finanzmakler und
Immobilien-Investor verfligt iber mehr
als zehn Jahre Erfahrung in der
Finanzbranche. In dieser Zeit hat er tber
1.000 Privatkunden geholfen, planbar
und wiederholt Vermogen aufzubauen.

» Jakob Abel | 1000+ Kunden geholfen
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YouFinance ist ein
Beratungsunternehmen,

Projekt Uberblick
+400 +1000

Uber 1000 vermittelte
Kapitalanlagen

das grof3en Wert auf
Unabhangigkeit legt.

Der Sitz befindet sich in der hessischen
Landeshauptstadt Wiesbaden. Seit der Griindung
im Jahre 2017 ist YouFinance erfolgreich am Markt
tatig. Das Kerngeschaft besteht unter der Leitung
der Geschaftsfuhrer Jakob Abel und Marvin
Hegewald in der Beratung von Immobilien-
Investments fiir Privatpersonen.

Trustpilot

* * Kk * *|

TrustScore 4,8 | youfinance.net

Wahrend des gesamten Prozesses, von der ersten Investment-ldee bis zum Abschluss
des Kaufvertrages, werden Kunden durchgangig begleitet. Das Team von YouFinance
besteht aus erfahrenen Immobilienexperten, die eine fundierte Sachkenntnis zum
Immobilienmarkt aufweisen. Dariiber hinaus zeichnet sich das Unternehmen durch ein
deutschlandweites Offmarket-Netzwerk sowie die individuelle Beratung aus.

Unser Leitfaden zum erfolgreichen
Immobilien-Investment richtet sich an alle,
die keine Lust mehr haben, ihr Geld, ihre
Zeit und ihre Nerven in ineffiziente Bank-
und Versicherungsprodukte zu investieren,
um ihre Versorgungsliicke zu schlief3en.
Ebenso ist der Leitfaden fir Privatinvestoren
gedacht, die einen zu gro3en Teil ihres
Kapitals in Aktien/ETFs anlegen, jedoch aus
dem Grund eine Diversifikation ihres
Portfolios vornehmen mochten.

Unser Leitfaden fir ein effektives und
erfolgreiches Investment in Immobilien
richtet sich auch an Investoren,
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die zwar einerseits gezielt nach
Sachwerten suchen. Auf der anderen
Seite fehlen ihnen allerdings Zeit und
Energie, um das Vorhaben in die Praxis
umzusetzen. Fir Anleger, die in der
Vergangenheit an der eigenstandigen
Umsetzung eines Immobilien-Investments
gescheitert sind, bietet der Leitfaden
ebenfalls eine groRRe Hilfe. Wenn du keine
Vermietungs- und Verwaltungsaufgaben
wahrnehmen mochtest oder kannst, zeigt
dir unser Leitfaden, wie du trotzdem
einfach und erfolgreich in Immobilien
investierst.
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Und dafiir zahle
ich dem so viel

Du zahlst gerne hohe
Maklerprovisionen fur's
TUr aufschlief3en



PAINPOINT 01
Du zahlst gerne hohe Maklerprovisionen

fur's Tur aufschlieRen

Problem:

Wer wiirde nicht gerne fir ein paar
Besichtigungen Zehntausende Euros
verdienen? Ein Immobilienmakler
lebt genau diesen Traum. Ohne erkennst du schon vor der
wirkliche Fachkenntnisse, da keine Besichtigung, namlich auf dem
Ausbildung und kein Studium fiir den Papier anhand von verifizierten
Maklerschein notwendig ist, zeigt er Zahlen, Daten und Fakten.

dir die Raumlichkeiten deiner

Begierde, aber Fachfragen wird aus |:|/ Bei YouFinance besichtigen

dem Weg gegangen. Wiirde es nur nur 2 von 10 K&ufern die Wohnung
nach klassischen Maklern gehen, vor dem Kauf, weil sie durch unsere
dann ist jede Wohnung ein akribische Analyse & Aufbereitung
Renditeknaller und es leben nur das Gefiihl haben, sie wiirden bereits

Vorzeige-Mieter darin. Schnell wird jeden Zentimeter genau kennen.
man als Kapitalanleger bei der

Priifung des Objektes alleine @
gelassen, da Unterlagen nicht

aufbereitet sind oder gar komplett

fehlen. Und das Beste ist: Nach dem

Notartermin ist er nicht mehr

zustandig!

[/ Eine gute Kapitalanlage

Dieses Vorgehen ermaoglicht dir

die Investition in deutschlandweite
Standorte, ohne auf einen limitierten
Umkreis (Fahrrad-lmmobilie)
beschrankt zu sein.

|:|/ Und das Beste ist:

Nach dem Notartermin legen wir mit
unserem Service erst richtig los!
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Das mussdoch T

alles einfacher
gehen?

Du suchst nach dem
Marchen vom passiven
Einkommen mit
Immobilien



PAINPOINT 02
Du suchst nach dem Marchen vom

passiven Einkommen mit Immobilien

Problem:

Eine Immobilie kaufen, passives
Einkommen generieren und ab
sofort nur noch in den Tag hinein
leben? Ein schoner Traum, den viele
Menschen mit einem passiven
Einkommen durch Immobilien-
Investments verbinden. Die Praxis
zeigt leider ein anderes Bild! Spricht
man namlich mit Privatanlegern, die
Immobilien mit dem Ziel eines
dauerhaft passiven Einkommens auf
eigene Faust kauften, geben die
meisten Investoren zu, dass sie
deutlich mehr Eigenkapital als
notwendig zum Erreichen ihres Ziels
investiert haben. Kein Problem?
Doch, denn dadurch mindert sich die

Eigenkapitalrendite enorm.

Ein weiteres Problem: Dein passives
Einkommen wird direkt versteuert,
was besonders bei hoher Steuerlast
unvorteilhaft ist. Zudem musst du
als DIY-Investor dein Objekt selbst
verwalten — von passivem
Einkommen keine Spur. Nutze diese
Zeit lieber fur dich, deine Karriere
und deine Gesundheit, um langfristig
mehr Rendite zu erzielen.
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Bei uns investierst du nur

so viel Eigenkapital wie zwingend
erforderlich, in der Regel deckt es
nur die Kaufnebenkosten (etwa 7,5%
des Kaufpreises).

Dein Eigenkapital reicht somit

oft, um sogar zwei bis drei
Immobilien statt nur einer zu
erwerben, was deine
Eigenkapitalrendite maximiert.

Wir bieten dir Informationen

zu relevanten Steuer-Gestaltungs-
Moglichkeiten (keine Steuerberatung).

Diese Informationen helfen

Immobilieninvestoren wie dir, sich
im deutschen Steuerdschungel
zurechtzufinden.

Du sparst dadurch viel Zeit

und kannst fundierte
Entscheidungen treffen.
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Das haben Sie
Ich zahle die schon vor einer

Miete morgen, Woche gesagt!
versprochen!

N

\

Du liebst das Chaos mit
Problem-Mietern



PAINPOINT 03

Du liebst das Chaos
mit Problem-Mietern

Problem:

Magst du Psychothriller und
Horrorfilme? Liebst du den
Nervenkitzel und bist leidensfahig,
bis hin zum Martyrer? Dann hast du
bestimmt Lust, jeden Monat von
deinen Mietern die Miete
einzutreiben und nie zu wissen, ob
diese auch wirklich gezahlt wird!
Bestimmt schliet du auch gerne
eine Wette ab, ob du im nachsten
Monat mal wieder deine Mieter
auffordern musst, die fallige Miete
zu Uberweisen. Noch nicht genug
Nervenkitzel?

Vermutlich hast du zusatzlich gro3e
Freude daran, deine Mieter
regelmaRig zu besuchen. Aber nicht
auf einen Kaffeeplausch mit der
netten, alteren Dame, sondern weil
beim Mieter mal wieder der
Wasserhahn tropft, das Fenster
undicht ist oder weil du angeblich
bei der Nebenkostenabrechnung
2,38 Euro zu viel berechnet hast. Bist
du ohnehin ein Mensch, fiir den
lautstarke Auseinandersetzungen
mit Mietern ein echter Kick sind und
der beim Vermogensaufbau auf
Nervenkitzel und Emotionen setzt?!
Oder doch nicht?
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[ Dank der SEV-Verwaltung findet

die gesamte Mieter-Korrespondenz
zwischen der Verwaltung und dem
Mieter statt, du als Eigentimer bist
nicht involviert.

Professionelles Mietermanagement

minimiert Kommunikationsrisiken
und sorgt fir klare Strukturen und
Regeln fir die Mieter.

Laien handeln oft weniger klar

und professionell, was zu
kontraproduktiver Kommunikation
und Problemen flihren kann.

Verwaltungen besitzen umfangreiche

Erfahrungen und den rechtlichen
Background, um potenzielle
Probleme zu vermeiden.

Im Falle von Schwierigkeiten

kannst du dich auf die kompetente
Unterstiitzung der Verwaltung
verlassen.

Das Ergebnis: Mehr Sicherheit,

mehr Gelassenheit und dadurch
einen ruhigen Schlaf fir dich als
Eigentlimer.
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Wieso zum
Teufel sind die

immer so lang!

Du liest gerne lange und
komplizierte
Eigentimerprotokolle



PAINPOINT 04
Du liest gerne lange und

komplizierte Eigentiimerprotokolle

Problem:

Was macht einen guten Roman aus?
Spannung, Hohen und Tiefen,
Emotionen, ein Held und ein
Bosewicht? Und am Ende wartet das
Happy End, nicht wahr? Doch was,
wenn man die Sprache nicht
versteht oder Abstimmungen falsch
bewertet? Genau das kann dir
schnell bei Eigentimerprotokollen
passieren.

Je spannender ein
Eigentimerprotokoll zu lesen ist,
desto mehr Herausforderungen und
Probleme hat die
Eigentimergemeinschaft, denn nur
ein langweiliges Eigentimerprotokoll
ist ein gutes Eigentimerprotokoll.
Oder kann dies auch bedeuten, dass
die Hausverwaltung keinen sauberen
Job macht und gewisse Probleme
liegen lasst? Beachte dabei:
Unterscheide zwischen wichtigen
und unwichtigen Punkten, so wie
dringlichen und nicht dringlichen, um
das Protokoll richtig bewerten zu
konnen.
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Unser Analyseteam priift

Eigentimerprotokolle sorgfaltig, um
offene Abstimmungspunkte zu
identifizieren.

Es wird ein intensiver Austausch

mit der Hausverwaltung und dem
Eigentimer gepflegt, um Klarheit
und Transparenz zu schaffen.

Durch unseren geschulten Blick

sehen einige Protokolle am Ende
deutlich besser aus als anfangs
erwartet.

Viele Herausforderungen bieten

gleichzeitig Chancen und werden
von verlasslichen Hausverwaltungen
erfolgreich gelost.
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UNSER VERSPRECHEN:

yvermogend in den
Ruhestand — selbst
in Krisenzeiten.”

WWW.YOURINANCE.NET



wieder neue
Eigennutzer!

Du spendierst mit Handkuss den
Eigenheimern in deiner
Eigentimergemeinschaft
kosmetische Schonheitsreparaturen



PAINPOINT 05

Du spendierst mit Handkuss den Eigenheimern in
deiner Eigentiimergemeinschaft kosmetische

Schonheitsreparaturen

Problem:

Interessiert es dich nicht, ob in
deinem Objekt mehr Eigennutzer
oder Kapitalanleger wohnen? Das

|Z|/ Unser Portfolio besteht

kann teuer werden! Eigennutzer ausschlieBlich aus gepriften Objekten

investieren oft in Verschénerungen mit einer Kapitalanlegerquote von

wie Rosengarten oder polarweille mindestens 51 Prozent.

Fassaden — auf deine Kosten, wenn

du mitzahlst. [4 Kapitalanleger handeln rational
statt emotional und haben keine

Sind Eigennutzer mit Gber 51 % in anspruchsvollen Eigennutzer-

der Mehrheit, drohen Anforderungen.

Interessenkonflikte. Sie entscheiden

bei Abstimmungen mit einfacher E
Mehrheit, was fur dich mehr

Aufwand, Kosten und Stress

bedeutet — und weniger Rendite.

Solche Objekte bremsen Immobilien-

Investoren oft aus und erschweren

die Skalierung. [4 Es gibt keine Interessenkonflikte,
da alle Beteiligten die gleichen Ziele
und Interessen haben.

Reparaturen werden nur

in dem Male durchgefiihrt, wie es
medizinisch notwendig und fir
Kapitalanleger sinnvoll ist.

[4 Eigentiimerversammlungen

werden grof3tenteils schriftlich oder
durch die SEV durchgeflihrt, was ein
skalierbares System ermoglicht.

|:|/ Vorteile:

Zeitersparnis, Ruhe, Wertzuwachs und
gute Rendite.
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Guten Morgen
Herr Meier! Wie
gehts ihrer Frau? /

Du hast deine Mieter
gerne direkt in der
Nachbarschaft
(Fahrrad-Immobilie)



PAINPOINT 06
Du hast deine Mieter gerne direkt in der

Nachbarschaft (Fahrrad-Immobilie)

Problem:

Das liebste Hobby eines Vermieters
ist die morgendliche Fahrradtour zu
seiner vermieteten
Eigentumswohnung, um zu prifen,
ob seine lieben Mieter bereits die
Rolladen hochgezogen haben oder
noch im Bett liegen, stimmt's?

Der nahe und personliche Kontakt
mit seinen Mietern bringt allerdings
einige Herausforderungen mit sich.
Listige Mieter bauen gerne schnell
eine emotionale Bindung zu dir als
Vermieter auf, damit du
Schonheitsreparaturen immer schon
mitmachst und dich ein schlechtes
Gewissen plagt, wenn du lber eine
uberfallige Mieterhohung
nachdenkst. Aus diesem Grund
erhdohen Vermieter haufig nur beim
nachsten Mieterwechsel die Miete
Ihrer Kapitalanlage

[/ Professionelle Verwaltungen

bieten dir die Freiheit und Sicherheit,
unabhangig von deinem Wohnort zu
investieren.
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Mieter, deren Mietverhaltnis

professionell gemanagt wird, kennen
weder den Namen ihres Vermieters
noch haben sie seine private
Telefonnummer.

Dies befreit dich als Vermieter

und YouFinance-Anleger von
emotionalen Fehlentscheidungen
und minimiert Fehlerquellen.

Du sparst dadurch viel Zeit, die

ansonsten einem nebenberuflichen
Mini-Job entsprechen wiirde.

YouFinance wahlt sorgfiltig

Sondereigentumsverwaltungen (SEV)
aus, die Mieterkommunikation,
Kleinstreparaturen, jahrliche
Nebenkostenabrechnungen und
Neuvermietungen tGibernehmen.

Uberlege dir, ob du sicherstellen

kannst, dass du die nachsten 10 bis 20
Jahre an deinem heutigen Wohnort
leben wirst, um dich um deine
Mieter/Kapitalanlage zu kiimmern.
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Die klassischen Banken
liefern auch nur noch
uberteuerte
Finanzierungen!

Der teuerste Katfee der
Welt



PAINPOINT 07

Der teuerste
Kaffee der Welt

Problem:

Kennst du diese typischen
Bankgesprache, wo in der Schublade
bereits ein vorgefertigtes Angebot
auf dich wartet, obwohl der
Bankberater nicht mal weil3, was dir
wichtig ist? Genau solche Cross-
Selling-Angebote wirst du jedes Mal
abwehren miissen, wenn du fir
deine Immobilie als Kapitalanlage
eine Finanzierung bei deiner
Hausbank anfragst. Wenn du das
geschafft hast, wird dir dein
ausgewahltes Objekt meistens
schlecht geredet, weil die
hauseigenen Immobilien angeblich
besser sind. Und jetzt stell dir diese
Prozedur bei 5 Banken vor, da du ja
nicht das erstbeste Angebot nimmst
oder weil die erste Bank dich
ablehnt, weil nur regionale Objekte
finanziert werden. Alternativ gehst
du zu einem unabhangigen
Finanzierungsmakler, der dir in 2
Minuten Uber seine Plattform ein
Angebot eindaddelt. Aber ich sage
es dir gleich: Du bekommst in der

Regel ungepriifte 0815-Angebote mit

hohem Eigenkapitaleinsatz, hoher
Tilgung und ohne einen Best-Zins-
Ansatz.

|Z|/ Durch die Finanzierung von hunderten
Wohnungen uber viele Jahre hinweg
bei ausgewahlten Banken konnen wir
bessere Konditionen fiir unsere
Anleger verhandeln.

Unsere Mandanten finanzieren
im Schnitt 0,3 - 0,5% glinstiger als
der Markt, inklusive niedriger Tilgung
und bis zu 110%-Finanzierungen.

Das Ergebnis:

Deine Immobilie rechnet sich deutlich
besser und du steigerst deine
Eigenkapitalrendite enorm.
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KEIN ENTWEDER ODER:

"Mit uns kommst du
fruher oder
vermogender in den
Ruhestand - oder
sogar beides.’



Sie bekommen Den Preis driick
ein 1A Objekt mit ich jetzt schon

Du denkst, es ist garantiert,
dass du deine Immobilie nach
10 Jahren gewinnbringend
wiederverkaufen wirst



PAINPOINT 08

Du denkst, es ist garantiert, dass du deine
Immobilie nach 10 Jahren gewinnbringend

wiederverkaufen wirst

Problem:

Eine Immobilie kaufen und warten?
Das reicht nicht! Wenn du deine
Immobilie als Kapitalanlage in 10 -
20 Jahren verkaufen mochtest und
dein treuer Bestandsmieter dann
immer noch die gleiche Miete zahlt
wie heute: Warum sollte dir dann
jemand einen hoheren Preis fir
deine Immobilie bezahlen und fir
sich eine geringere Mietrendite als
du in Kauf nehmen? Klar, kann sich
die Gegend entwickelt haben und in
der Nachbarschaft hohere Preise
verlangt werden, aber dein Kaufer
wird genau wie du auf die nackten
Zahlen schauen. Daher solltest du
bereits von Anfang an deine
Mieteinnahmen planbar und
wiederholbar liber die Jahre
steigern. Mache dir bewusst: Der
Mangel an bezahlbaren Wohnraum
wird zu noch mehr sesshaften
Mietern flihren und die
Wahrscheinlichkeit auf einen
tagesaktuellen Mietvertrag am
Verkaufsstichtag zum reinen
Glicksspiel machen.
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Wir arbeiten mit ausgewahlten

Sondereigentumsverwaltungen (SEV)
zusammen, um das Mietverhaltnis
rechtssicher und wertsteigernd zu
gestalten.

Dabei setzen wir entweder

auf indexierte Mietvertrage, die sich
nach der jahrlichen Inflation richten
und fir planbare und wiederholbare
Mietsteigerungen sorgen, oder auf
regelmaRige Anpassungen nach
dem Mietspiegel, die z.B. alle 3
Jahre professionell durchgefiihrt
werden.

Netter Bonus:

Du vermeidest zeitintensive und
emotionsgeladene Verhandlungen mit
deinem Mieter.

Fazit:

Nur durch langfristig erfolgreiche
Mietanpassungen wird es realistisch
und planbar, dass duin 10 - 20 Jahren
einen wesentlich hoheren
Verkaufspreis und somit Gewinn
erzielst.
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Das versteht doch
keiner!?

Du liebst komplizierte
Vertrage, die du gar
nicht verstehst



PAINPOINT 09
Du liebst komplizierte Vertrage, die du gar

nicht verstehst

Problem:

Liebst du es, dich durch das
rechtliche Dickicht der
Immobiliengesetze zu kdmpfen?
Dann erwarten dich
Herausforderungen wie die WEG-
Gesetze oder das neue
Heizungsgesetz, das viele
potenzielle Investoren abgeschreckt
hat — trotz vereinfachter
Regelungen. Doch Gesetze sind nur
der Anfang, wenn du Zeit und Lust
fur juristische Details hast.

Wie liest man einen Kaufvertrag
richtig? Wenn dir juristische
Feinheiten nicht wichtig sind,
riskierst du Fehler, die bei privaten
Immobilientransaktionen haufig
vorkommen. Hunderte Euro fiir einen
Anwalt, der dir den Vertrag erklart,
mochtest du sicher auch nicht
ausgeben - oder?

8 Vor dem Notartermin fiihren wir

mit dir eine individuelle
Vorbesprechung des Kaufvertrages
durch, um Transparenz zu
gewahrleisten. So kannst du ein gutes
Geflihl haben und eine fundierte
Entscheidung treffen, dass du die
Immobilie gerne kaufen mochtest.
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Wir erklaren dir die Inhalte des

des Kaufvertrages in einfach
verstandlicher Sprache, ohne dass
wichtige Details aulRen vor gelassen
werden.

Du erfahrst, worauf es wirklich

ankommt, und wir begleiten dich
Schritt fir Schritt, damit du genau
verstehst, welche
Herausforderungen auf dich als
Immobilieneigentimer zukommen.

Zum Beispiel erfahrst du, dass

das berilichtigte Heizungsgesetz
qualifizierte Immobilien von
YouFinance in der Regel nicht betrifft
— ein erheblicher Unsicherheits- und
Nervfaktor weniger!

Da du iiber uns eine Immobilie

von einem gewerblichen Verkaufer
erwirbst, gelten andere
Verbraucherschutzkriterien als “von
privat”. Dies ist vergleichbar mit dem
Kauf eines Neuwagens beim Handler,
was vieles im Vergleich zu einem
Privatkauf vereinfacht.
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Man war das ein

super Deal mit
Oh man.. schon : YouFinance..

wieder den Deal

verpasst!

Du kassierst gerne mal
einen Korb und
empfindest Freizeit als
vollig uberbewertet



PAINPOINT 10

Du kassierst gerne mal einen Korb und
empfindest Freizeit als vollig liberbewertet

Problem:

Schon mal eine Anfrage tber
ImmoScout & Co. gestellt und keine
Rickmeldung erhalten? Das ist in
den meisten Fallen der Best-Case!
Viel schlimmer ist es, wenn du zum
Objekt hinfahrst, dir viel Freizeit
einplanst (meistens am
Wochenende) und du nach der
Besichtigung leer ausgehst, weil
entweder die Immobilie live nicht zur
Darstellung im Exposé passte (wie
beim Online-Dating) oder dir die
Immobilie von jemand anderen vor
der Nase weggeschnappt wurde.
Generell unterschatzen viele
angehende Kapitalanleger den
Zeiteinsatz fiir die Besichtigung und
den Blick auf das Wesentliche. Aus
der Praxis: Erst nach der 15.
Besichtigung schaut man nicht mehr
auf die krumme Fullleiste, sondern
bewertet das Objekt und den
Standort wie ein ordentlicher
Kaufmann.

[/ Unser Analystenteam bewertet

Losung:

Wie wiirde es sich fiir dich anfihlen,
wenn du nach einem individuellen
Vorabgesprach aus einer Vorauswabhl
von 3.000 Objekten jahrlich nur genau
die Immobilien fachmannisch
prasentiert bekommest, die zu deinen
Winschen, Zielen und finanziellen
Rahmen passen? Wie schnell wiirdest
du dann an dein Immobilienziel
kommen? Fir nichts anderes ist
YouFinance angetreten und daftir
stehen wir jeden Morgen auf. Unser
Analysteteam bewertet jeden Monat
rund 250 Off-Market-Objekte rein aus
Kapitalanlegersicht und -eignung.

|:|/ Du erhiltst nach einem individuellen

Vorabgesprach bei YouFinance aus
einer Vorauswahl von 3.000 Objekten
genau die Immobilien fachmannisch
prasentiert, die zu deinen Wiinschen,
Zielen und finanziellen Rahmen
passen.

Wie schnell wiirdest du dann

jeden Monat rund 250 Off-Market- an dein Immobilienziel kommen? Denn
Objekte rein aus Kapitalanlegersicht genau dafiir ist YouFinance angetreten
und -eignung. und dafir stehen wir jeden Morgen auf!
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» Michael | 38 Jahre | Kraftwerker

Michael: Vom Traum zur Realitat -
4 Wohnungen in nur 2,5 Jahren

Als Michael, zu uns kam, hatte er einen
grofen Wunsch: ein stabiles,
zusatzliches Einkommen durch
Immobilien aufzubauen. Doch wie viele
andere fehlte ihm neben seinem
anspruchsvollen Job die Zeit und das
Wissen, um diesen Traum alleine zu
verwirklichen. Gemeinsam haben wir
einen Weg gefunden, der zu seinem
Leben passt — und ihm in nur 2,5
Jahren vier Wohnungen eingebracht
hat.
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Skalierte in 2,5

Jahren von 0 auf 4

Wohnungen uber

unser Konzept.

WIE WIR MICHAEL GEHOLFEN
HABEN

7

Klare Struktur:

Wir haben seine finanzielle
Situation analysiert und ihm
geholfen, realistische Ziele zu
setzen. So wusste er genau, was
maoglich ist.

Gepriifte Objekte:

Statt sich durch endlose Inserate zu
kampfen, prasentierten wir ihm nur
Objekte, die zu seinen Anforderungen
passten — sicher, geprift und mit
echtem Renditepotenzial.

[/ Optimierte Finanzierung:

Dank unserer Expertise konnte
Michael mit minimalem Eigenkapital
starten und sich giinstige Konditionen
sichern, die ihm mehrere Kaufe
ermoglichten.
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» Robert | 37 Jahre | Facharzt

Drei Kapitalanlagen in nur 13
Monaten — mit der 5-S-Methode

Robert hatte ein klares Ziel: Sein
Einkommen durch gezielte
Immobilieninvestments sinnvoll zu
diversifizieren. Doch bei einem vollen
Terminkalender und wenig Erfahrung
im Immobilienmarkt schien das kaum
umsetzbar. Gemeinsam haben wir es
geschafft, dass er innerhalb von 13
Monaten drei Kapitalanlagen erwerben
konnte — dank unserer bewahrten 5-S-
Methode.

Kaufte innerhalb
von 13 Monaten 3
Kapitalanlagen mit

unserer 5 S-

Methode.

WIE WIR MICHAEL GEHOLFEN
HABEN

|:|/ Standorte finden:

Mit unserer 5-S-Methode
identifizierten wir Immobilien in
wachstumsstarken Regionen, die
perfekt zu seinen finanziellen
Zielen passten.

|:|/ Sicherheit bieten:

Jedes Objekt wurde durch unser
Expertenteam vorab gepriift, sodass
Robert keine bésen Uberraschungen
firchten musste.

8 Skalierbarkeit ermoglichen:

Durch die strategische Nutzung
seines Kapitals erwarb Robert nicht
nur eine, sondern drei Immobilien in
kurzer Zeit — ohne Stress oder
zusatzliche Belastung.

\\ JETZT KOSTENLOSES ERSTGESPRACH VEREINBAREN \\ YOUFINANCE.NET SEITE 27



» Jorn | 27 Jahre | SAP Berater

Zwei vermietete Immobilien in nur
8 Monaten — mit klarem Plan und
effizientem Ansatz

Jorn wollte friihzeitig mit dem
Vermogensaufbau beginnen, um
finanziell unabhangig zu werden. Sein
Ziel: Immobilien als passives
Einkommen nutzen, ohne selbst tief in
die komplizierte Materie eintauchen zu
miuissen. Innerhalb von nur 8 Monaten
hat er mit unserer Unterstiitzung zwei
vermietete Immobilien erworben -
sicher, strategisch und ohne Stress.
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Erwarb innerhalb
von 8 Monaten 2
vermietete

Immobilien.

WIE WIR MICHAEL GEHOLFEN
HABEN

M

Individuelle Strategie:

Gemeinsam entwickelten wir
einen klaren Plan, der Jorns
berufliche Situation und
finanzielle Moglichkeiten
berlicksichtigte. So wusste er
genau, wie er vorgehen musste.

Gepriifte Investments:

Jorn profitierte von unserem Off-
Market-Netzwerk. Wir prasentierten
ihm Immobilien, die bereits vermietet
und renditestark waren - ideal fir
einen schnellen Einstieg.

[/ Zeitersparnis:

Wahrend Jorn sich auf seinen Job
konzentrierte, ibernahmen wir die
Organisation und klarten alles mit
Verkaufern, Banken und Notaren. So
blieb er entlastet und konnte sich voll
auf die Entscheidungen fokussieren.
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*Trustpilot

RIS

Tobi Butz
1 Bewertung & DE

6. Aug. 2022
Exzellenter Support von Anfang bis Ende

Vom ersten (Gruppen-)infotermin Gber die persdnlichen Gespréche bis hin zum
Notartermin diese Woche wiirde ich super betreut und beraten.

Dafiir ein ganz groBes Dankeschén fir deinen/euren Support durch den kompletten
Prozess!! &

Wenn alles weiterhin gut klappt (wovon ich aktuell ausgehe), wird es wahrscheinlich
nicht die letzte YouFinance-Immobilie bleiben woe

Jonas P

LF 1 Bewertung © DE

[ [ | % [ | 30. Mérz 2022

Vertrauen und Kompetenz in allen Bereichen

Meine Gespréache mit Herrn Abel und Herrn Schifer waren duBerst wertvoll und
immer sehr sympathisch. lch wurde umfassend beraten und konnte meine Bedenken
immer offen duBern. Wir konnten eine fir mich persénlich zugeschnittene Strategie
entwickeln und werden nun mit den ersten Immobilien in die Umsetzung gehen. Der
Mehrwert von YouFinance wird sehr schnell deutlich und ich freue mich auf die
weitere Zusammenarbeit.

Tobias P.

TP
1 Bewertung @ DE

30. Juli 2022
GroBes Kompliment

Grofies Kompliment! Nachdem wir bereits eine Immobilie erstanden hatten, kamen wir
nicht wirklich weiter ins Handeln, Zu wenig Zeit, zu wenig Markkenntnisse, zu wenig
Netzwerk. YFV hat hier genau meinen Pain Point getroffen. Mit der "Konzept-
Immobilie", welche durch Haus- und Mietverwaltung eigensténdig lauft und vor allem
mit der Objektakquise, den das schwierigste ist erstmal eine geeignete Immobilie zu
finden.

Wir waren sehr zufrieden, es war stets ein vertrauensvoller, freundlicher und
transparenter Umgang. Kénnen wir guten Gewissens weiterempfehlen.

4,8/5 aus allen
Bewertungen der
letzten Jahre

Denis D.
1 Bewertung © DE

DD

Aktualisiert am 19. Apr. 2022

Insgesamt eine hervorragende Betreuung

Aus bisheriger Erfahrung kann ich YouFinance sehr empfehlen. Ab dem Erstkontakt
werden alle Details professionell aufbereitet, der Ablauf mit uns abgestimmt und
grindliche Beratung gefiihrt. Die Kommunikation ist stets hervorragend. Dabei ist es
egal welche Frage gestellt wird, wir haben immer schnell eine plausible Antwort
erhalten und mit dem notwendigen Inhalt, um den néchsten Schritt zu gehen. Wir sind
uns sicher, dass wir in der Zukunft noch viele weitere Schritte gs i n mit
YouFinance gehen werden.

Anastasia W.

AW 1 Bewertung @ DE

Aktualisiert am 19. Apr. 2022

Live-Training mit Marvin Hegewald

In einem Persénlichen Gesprich mit Herr Hegewald wurden mir einige leichte Tipps
auf dem Weg gegeben, wie ich mein Geld einsparen kann um sich dann eine
Immobilie zu kaufen. Er hat mir gezeigt, wie ich durch Immabilien als Kapitalanlage
ein Vermoagen aufbauen kann.

Das Gespréch hat mich sehr motiviert, sodass ich meinem Ziel ein Stlick naher riicke.
Ich bin Ihm flir dieses sehr dankbar und freue mich riesig auf die gemeinsame
Zusammenarbeit.

flischer

FF
2 Bewertungen @ DE

| 5[ || [ x| 6. Mai 2024

Auf der Suche nach einer...

Auf der Suche nach einer Konzeptimmobilie mit Rundum-Sorglos-Paket bin ich auf
Youfinance gestoBen. Alle Ansprechpartner sind hochgradig professionell unterwegs,
den Grofiteil der Beratungen hat Hr Hegewald (bernommen.

Zwischenzeitlich kam es zum Kauf von zwei Kapitalanlageobjekten und was soll ich
sagen...alles lduft Reibungslos wie vorab besprochen. Mal schauen, wann die néchste
Anlage ins Haus steht, dann wieder gerne mit Youfinance
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*Trustpilot

k[ | | & [ %

TrustScore 4,8 | 52 Bewertungen

Mick Staudinger

M ;
s 1 Bewertung @ DE

26. OKt. 2023
Von Anfang bis Ende TOP!

Von Anfang an war die Kommunikation sehr offen und transparent, sodass es auch
einfach fallt selbst alle Themen, Zweifel, Gedanken, Nachfragen offen anzusprechen.

Wahrend der gesamten Beratungs- und Umsetzungsdauer konnte ich jederzeit auf
Marvin zugehen und er hat sich jedes Mal Zeit fir mich genommen.

Als jemand, der nicht zu viel Zeit und Gedanken in das Thema stecken wollte, war ich
bei YouFinance genau richtig, da die schwierigen Themen (bernommen und einfach
erklart wurden.

Danke nochmal und gerne wieder. )

Stefan Doemling
1 Bewertung @ DE

9, Aug. 2024
Sehr gute Immobilienvermittiung

Da ich bereits einige Immobilien im Bestand habe und aufgrund Beruf und Familie
leider zu wenig Zeit zur Immobilien Akquise habe bin ich auf Youfinance gestoBen.
Alle Ansprechpartner sind extrem professionell, freundlich und absolut zuverldssig.
Zwischenzeitlich kam es zum Kauf von einem Objekt, das zweite wird bald folgen.
Alles lauft reibungslos und alles wie vorab besprochen. Ein groBes Lob an das Team
von Youfinance!

Felix
FE 2 Bewertungen @ DE
o [ | 3 [ | | 15. Juni 2022

Professionelle Durchfiihrung von Immobilien-Investition

YouFinance hat mich professionell und passend zu meinen Vorstellungen und
Bedirfnissen zu einer méglichen Immobilieninvestition beraten. Nach wenigen
Wochen konnte ich hierdurch meine erste eigene Immobilie zur Kapitalanlage kaufen.

Wenjie Wang
1 Bewertung & DE

Erfahrung nach 3 Monaten

Resultate der Anlagestratege:
Leider habe ich YouFinance erst vor ein paar Monaten kennen gelernt und deswegen
kann ich dazu (noch) nichts sagen.

18. Aug. 2023

Support:

Ich habe mehrere Anfragen an das Team von YouFinance gesendet und sie konnten
mir innerhalb von wenigen Tagen immer eine Antwort geben. Sie haben sich Zeit
genommen, meine Fragen detailreich zu beantworten, sodass ich am Ende immer
wusste woran ich dran war.

Schnelle Reaktionszeit, kompetente Antworten und eine freundliche Atmossphare
zeichnen YouFinances Support aus. Daran kénnten sich andere Unternehmen ein
Vorbild nehmen.

Alex
1 Bewertung & DE

EIEIE3EIE 30. Nov. 2023

Hétte ich mal...

In zahlreichen Gespréachen habe ich den Eindruck gewonnen, dass auf Bedenken
eingegangen wird ohne Geschwafel sondern mit Daten & Fakten.

Besonders hervorzuheben ist der Einsatz von Herrn Hegewald und Abel bereits
getétigte Anlagen fair zu bewerten, Vor- und Nachteile individuell auf die eigene
Situation abzuwagen, stets an einer langfristigen Zusammenarbeit interessiert.
Am Beispiel der ,wahren Kosten' eines ETFs wird einen schnell bewusst wie es
schneller und sicherer geht - entgegen der allgemeinen Meinung.

Ich freue mich auf einen baldigen Start.

Vielen Dank & Lieben GruB

Alex B.

MA 1 Bewertung © DE

E 21. Juni 2022

Genau die Beratung, die ich mir seit langem gewiinscht habe!

Es wurde sich in mehreren Vorab-Gesprachen viel Zeit genommen, sowohl mir das
‘YouFinance vorgehen genau zu erklaren, als auch meine Wiinsche und Plane klar zu
verstehen. Auch in allen Folgesteps (Immobilien Vorstellung bis Unterschrift
Kaufvertrag) wurde ich hervorragend informiert und begleitet. Fragen meinerseits
wurden auf dem gesamten Weg schnell und ausfihrlich beantwortet.

Genau so einen Partner habe ich mir gewiinscht und freue mich bereits auf die
nachsten gemeinsamen Projekte!

Robert Kriiger

RK 7 Bewertungen @ DE

21. Okt. 2023
Ein starker Partner an meiner Seite

Top Beratung angepasst auf meine Bediirfnisse und zuverldssiger Support auch im
Nachhinein. Ich habe bislang in 3 ETW und zusatzlich die Welt AG investiert zum
Vermégensaufbau und zur Altersvorsorge.

Gerne méchte ich die Zusammenarbeit weiterfiihren und perspektivisch noch
ausbauen.

Ein groBes Lob an das Team von YouFinance ..
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Starte jetzt -
Vermogensaufbau
mit Immobilien war

noch nie so
einfach!




In den letzten sieben Jahren haben wir

uber 1000 Kapitalanlagen vermittelt.
Jetzt bist du dran!

Wenn auch du dieses Ziel erreichen
mochtest, bendtigst du keine
Kenntnisse zu Immobilien. Es gibt nur
einen geringen bis gar keinen
Zeitaufwand, da Vermieter- und
Verwaltungstatigkeiten tibernommen
werden. Schon ab 20.000 Euro
Eigenkapitaleinsatz und monatlich
ungefahr 2.800 netto (ohne Kredite)
kannst du starten. Dabei ist die
Beratung durch uns komplett kostenfrei
fur dich.

www.youfinance.net/painpoints

Scann den QR Code oder gehe auf die

gezeigte Website mit dem Zusatz /painpoints

und qualifiziere dich fiir unsere
Zusammenarbeit.
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Attraktiv ist, dass du keine
Maklerprovision zahlst, da YouFinance
vom Verkaufer honoriert wird. Zudem
befinden sich in unserem Portfolio
ausschliel3lich qualifizierte Immobilien
mit einer Mietrendite in B-Lagen von
durchschnittlich vier bis sechs Prozent.
Top-Finanzierungen stellen wir tber
ausgewabhlte Partner zur Verfiigung.
Sieben Jahre Erfahrungen in der
Umsetzung von tiber 1000 Immobilien-
Investitionen und mehr als 400
mehrfache Immobilien-Investoren
zeichnen ein eindeutiges Bild.
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