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Ile budżetu potrzebujesz, aby kupić nieruchomość na Costa

Blanca?

To jedno z najczęstszych pytań przy planowaniu zakupu

nieruchomości w Hiszpanii i jednocześnie jedno z najtrudniejszych.

Na Costa Blanca budżet zależy nie tylko od kwoty, jaką chcesz wydać,

ale przede wszystkim od lokalizacji, otoczenia i stylu życia, jaki chcesz

prowadzić. Nie ma jednej „ceny wejścia” dla całego regionu: ten sam

budżet może oznaczać komfortowe życie blisko plaży w jednej

miejscowości i konieczność kompromisów w innej.

Nie istnieje „dobry” ani „zły” budżet — liczy się ten, który najlepiej

odpowiada Twojemu stylowi życia.

Dlatego pytanie o budżet warto zacząć nie od liczb, lecz od

odpowiedzi na jedno kluczowe pytanie: 

Jak i gdzie chcesz żyć na Costa Blanca?
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Zacznijmy od początku: lokalizacja ma ogromne znaczenie

Istnieje duża różnica cenowa między miejscami takimi jak:

Dénia

Jávea

Moraira

Calpe

a takimi jak:

Finestrat

Torrevieja.

Te różnice nie są powierzchowne — odzwierciedlają różne

środowiska, infrastrukturę i styl życia.

Co faktycznie kształtuje budżet?

Na Twój budżet wpływa kombinacja czynników:

Dokładna lokalizacja (Costa Blanca północ vs południe,

ugruntowane vs masowe osiedla)

Widok na morze vs brak

Pierwsza linia brzegowa vs druga linia vs wnętrze lądu

Zielone otoczenie vs gęsta zabudowa

Dystans pieszy do restauracji, plaż, usług

Jakość budowy i planowania

Nowa budowa vs rynek wtórny.

Dwie nieruchomości o tej samej powierzchni mogą mieć drastycznie

różne ceny, zależnie od jednego z tych czynników.
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Costa Blanca Północna: ceny napędzane stylem życia

Duże części Costa Blanca Północnej (Dénia, Jávea, Moraira, Calpe,

Benidorm) są cenione nie tylko za samą nieruchomość, ale za jakość

życia:

Bardziej zielone krajobrazy

Ugruntowane miejscowości z charakterem

Dobre restauracje i infrastruktura

Łatwy dostęp pieszo do plaż, restauracji i usług w wielu rejonach.

Kupujący często płacą tu za styl życia, a nie tylko za metr

kwadratowy.



Południowa część Costa Blanca, jak i okolice wewnętrzne:

mają inne priorytety

Obszary takie jak Finestrat czy Torrevieja zwykle oferują:

Niższe ceny wejścia w porównaniu do najbardziej prestiżowych

lokalizacji na północy

Nowszą i gęstszą zabudowę, często w dużych, zamkniętych

urbanizacjach

Większe uzależnienie od transportu samochodowego, z bardziej

rozproszonym układem codziennego życia

Mniej terenów zielonych oraz — w wielu miejscach — mniejszą

dostępność pieszą w porównaniu do ugruntowanych miejscowości

północy.

Dla wielu kupujących jest to rozwiązanie idealne — szczególnie dla

osób skupionych na cenie, nowych inwestycjach lub najmie. Dla

innych jednak szybko może okazać się kompromisem nie tylko w

samej nieruchomości, ale także w codziennym funkcjonowaniu i

stylu życia.
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Nie chodzi tylko o zakup nieruchomości, ale o sposób życia

Wielu kupujących zaczyna od pytania o budżet, a kończy na decyzji

dotyczącej stylu życia.

Niższa cena zakupu może oznaczać:

Dłuższe dojazdy samochodem

Mniejszy dostęp do restauracji i usług

Bardziej sezonowy charakter okolicy.

Wyższy budżet w odpowiedniej lokalizacji może zapewnić:

Życie bez konieczności codziennego korzystania z samochodu

Lepsze utrzymanie wartości w dłuższym okresie

Silniejszy popyt na najem

Styl życia, który sprawdza się przez cały rok, a nie tylko podczas

wakacji.

Właściwe pytanie, które warto sobie zadać

Zamiast pytać wyłącznie: „Ile muszę wydać?”

lepiej zapytać: „Gdzie chcę mieszkać i jak ma wyglądać moje

codzienne życie?”

Gdy to stanie się jasne, określenie realnego zakresu budżetu staje się

znacznie prostsze — i dużo bardziej trafne.



Ile budżetu potrzebujesz na Costa Blanca?

(Z realnymi przykładami dla €150 tys. / €300 tys. / €600 tys. / €1,2 mln+)

Twój budżet kształtuje się przede wszystkim w zależności od:

miejsca zakupu (Dénia vs Calpe vs Torrevieja),

tego, co chcesz widzieć za oknem (widok na morze, pierwsza

linia),

oraz stylu życia, jaki chcesz prowadzić (życie pieszo, restauracje i

zieleń vs urbanizacje zależne od samochodu).

Aby przełożyć to na praktykę, poniżej znajdziesz orientacyjne

przykłady tego, co zazwyczaj oferuje rynek w różnych lokalizacjach,

bazując na aktualnych średnich cenach za m²:

Dénia: ok. 3 275 €/m² (grudzień 2025)

Jávea / Xàbia: ok. 3 879 €/m² (grudzień 2025)

Moraira: ok. 4 454 €/m² (grudzień 2025)

Calpe: ok. 3 481 €/m² (grudzień 2025)

Altea: ok. 3 433 €/m² (grudzień 2025)

Benidorm: ok. 3 387 €/m² (grudzień 2025)

Finestrat: ok. 3 376 €/m² (grudzień 2025)

Torrevieja: ok. 2 392 €/m² (grudzień 2025)

Orihuela Costa (południe, urbanizacje resortowe): ok. 2 990 €/m²

(grudzień 2025)

Murcia (stolica prowincji): ok. 1 285 €/m² (dane referencyjne

2025)

Cartagena: ok. 1 609 €/m² (grudzień 2025).
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Ważne — aby oczekiwania były realistyczne

Są to średnie ceny dla całych obszarów, a nie gwarantowane ceny.

Nieruchomości z widokiem na morze, w pierwszej linii, nowe

inwestycje lub najlepsze ulice mogą kosztować znacznie więcej.

To, „co faktycznie dostajesz”, zależy również od stanu nieruchomości

(do remontu vs gotowa do zamieszkania) oraz mikrolokalizacji —

różnica kilku minut spaceru potrafi znacząco zmienić cenę.
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€150 000 — budżet startowy na wybrzeżu (głównie Costa

Blanca Południe) lub dobra wartość w głębi lądu

Co zazwyczaj można kupić za ten budżet:

Torrevieja i południowe rejony resortowe: kawalerkę lub

mieszkanie z 1 sypialnią, a w mniej popularnych strefach czasem

także 2 sypialnie. To jeden z niewielu obszarów, gdzie €150 000

nadal pozwala wejść na rynek nieruchomości nad morzem.

Murcia i Cartagena: wyraźnie większe mieszkanie w tej samej

cenie — dobra opcja dla osób ceniących przestrzeń i miejski

charakter.

Dénia, Jávea, Moraira, Altea: wybór ograniczony, ale możliwe są

mniejsze lokale, oferty do odświeżenia lub spokojniejsze

lokalizacje poza głównymi punktami.

Styl życia przy tym budżecie:

Ten poziom cenowy oznacza pewne kompromisy (starsza zabudowa,

mniejsza dostępność piesza), ale w zamian daje realną szansę na

posiadanie nieruchomości na Costa Blanca — jako drugi dom, baza

wakacyjna lub pierwsza inwestycja zagraniczna.
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€300 000 — tutaj zaczynają się realne możliwości (ale

lokalizacja decyduje o wszystkim)

Co zazwyczaj można kupić za ten budżet:

Torrevieja / Orihuela Costa: mieszkanie z 2 sypialniami, a w

niektórych strefach nawet z 3 sypialniami — w zależności od

dokładnej lokalizacji i stanu nieruchomości, często w

ugruntowanych urbanizacjach.

Benidorm / Finestrat: 2-sypialniowe mieszkanie staje się realne;

widok na morze zwykle oznacza mniejszy metraż lub starszą

zabudowę.

Calpe / Altea / Dénia: często możliwe jest mieszkanie z 2

sypialniami, jednak połączenie bliskości plaży, widoku i

nowoczesnego standardu szybko podnosi budżet.

Jávea / Moraira: €300 000 to zazwyczaj budżet kompromisowy

— mniejsze mieszkania, starsze budynki lub lokalizacje poza

najbardziej prestiżowymi strefami.

Styl życia przy tym budżecie:

Na północy Costa Blanca €300 000 często pozwala „kupić

lokalizację”, ale niekoniecznie pełen zestaw marzeń — widok na

morze, życie pieszo i nowoczesne wykończenie rzadko występują

razem w tym przedziale cenowym.
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€600 000 — budżet na wysoki komfort życia (północ Costa

Blanca staje się realnym wyborem)

Co zazwyczaj można kupić za ten budżet:

Torrevieja / Orihuela Costa: wysokiej klasy apartamenty z

dużymi tarasami, czasem penthouse’y; możliwe także domy

szeregowe lub wille poza pierwszą linią.

Benidorm / Finestrat: większe apartamenty, nowsze inwestycje i

przestronne tarasy; coraz częściej nowoczesne projekty z rynku

pierwotnego. 

Calpe / Altea / Dénia: komfortowe apartamenty z 3 sypialniami,

wybrane penthouse’y oraz pierwsze realne opcje willowe w mniej

nadmorskich lokalizacjach.

Jávea: bardzo dobre apartamenty 2–3 sypialniowe oraz realne

możliwości zakupu willi z ogrodem i basenem poza najbardziej

prestiżowymi strefami.

Moraira: nieruchomości dobrej jakości, choć topowe lokalizacje

przy morzu z widokiem zwykle wymagają wyższego budżetu;

dobrą alternatywą są wzgórza i mniej centralne obszary.

Styl życia przy tym budżecie:

To poziom, na którym wielu kupujących zaczyna mówić:

„Teraz możemy cieszyć się północą Costa Blanca bez ciągłych

kompromisów.”
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€1,2mln — segment premium: styl życia i potencjał

inwestycyjny

Co zazwyczaj można kupić za ten budżet:

Torrevieja / Orihuela Costa: dostępne są wille z wyższej półki

oraz prestiżowe penthouse’y, choć styl życia pozostaje bardziej

samochodowy i resortowy niż na północy regionu.

Benidorm / Finestrat: realne stają się luksusowe apartamenty z

rynku pierwotnego, nowoczesne penthouse’y oraz współczesne

wille; dostępność usług pieszo zależy w dużym stopniu od

konkretnej mikro-lokalizacji.

Altea / Calpe / Dénia / Jávea: wejście w prawdziwy segment

penthouse’ów i willi z widokiem na morze, oferujących wysoki

komfort życia; pierwsza linia brzegowa i ikoniczne panoramy

oznaczają wyraźnie wyższe ceny.

Moraira: budżet 1,2 mln € często stanowi punkt wejścia do bardzo

poszukiwanych willi; topowe dzielnice, takie jak El Portet,

pierwsza linia czy panoramiczne widoki, zazwyczaj znacząco

przekraczają ten poziom cenowy.

Styl życia przy tym budżecie:

To poziom, na którym kupujący najczęściej mogą połączyć

lokalizację, możliwość życia bez samochodu, widoki, jakość

architektury oraz długoterminową wartość — szczególnie na

północy Costa Blanca.
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€1,2mln+ — pierwsza linia, ikoniczne widoki,

nieruchomości z charakterem

Co zazwyczaj można kupić za ten budżet:

Powyżej 1,2 mln € pytanie przestaje brzmieć „Czy możemy pozwolić

sobie na daną lokalizację?”, a zaczyna „Jak bardzo prestiżowej lokalizacji

oczekujemy?”. Kupujący zyskują realny wybór w najbardziej

pożądanych segmentach rynku:

Pierwsza linia brzegowa vs druga linia

Niczym nieprzysłonięty, panoramiczny widok na morze vs widok

częściowy

Lokalizacja w zasięgu spaceru do plaż i restauracji vs położenie na

wzgórzu wymagające dojazdów

Nowoczesne, gotowe do zamieszkania wille i penthouse’y vs

nieruchomości do modernizacji lub tradycyjny styl

śródziemnomorski.

Na tym poziomie nieruchomości nadmorskie premium to

najczęściej wille i penthouse’y z widokiem, natomiast tradycyjne

domy wiejskie z dużą działką zwykle znajdują się w głębi lądu, a nie

bezpośrednio przy wybrzeżu.

Styl życia przy tym budżecie:

To segment, w którym kupujący mogą w pełni dopasować proporcje

między lokalizacją, widokami, prywatnością, architekturą i

długoterminową ekskluzywnością — często bez konieczności

kompromisów, szczególnie na północy Costa Blanca.
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Kluczowy wniosek:

Budżet to kwestia lokalizacji i stylu życia — nie tylko metraż.

W miejscowościach takich jak Dénia, Jávea, Moraira, Altea czy Calpe

ceny nieruchomości często odzwierciedlają wartość ugruntowanego

otoczenia, zieleni oraz bogatej oferty restauracji i usług, które

sprzyjają komfortowemu życiu przez cały rok. 

Z kolei Torrevieja, część południowych stref resortowych czy Murcia

w głębi lądu mogą oferować więcej przestrzeni w ramach tego

samego budżetu, przy czym codzienne funkcjonowanie bywa tam

częściej oparte na korzystaniu z samochodu i nowej zabudowie

mieszkaniowej.
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 📞 +34 687 779 264 (WhatsApp)

 ✉️ costablancahomenavigator@gmail.com

 🌐 www.costablancahomenavigator.com

Jak pomagamy — prosto i bez stresu

Pomagamy przełożyć Twój budżet na realne możliwości poprzez:

Skupienie się na tym, co jest dla Ciebie najważniejsze — stylu życia,

lokalizacji i codziennym komforcie

Dopasowanie ofert do Twoich priorytetów, takich jak możliwość

życia pieszo, zielone otoczenie, widok na morze czy

długoterminowa wartość

Przeprowadzenie Cię przez lokalny rynek dzięki sprawdzonej sieci

kontaktów, w tym polskojęzycznych specjalistów.

Jeśli ten materiał wzbudził pytania lub pomógł uporządkować Twoje

priorytety i chcesz świadomie wybrać najlepszą lokalizację oraz ofertę

dopasowaną do Twoich potrzeb, chętnie Ci w tym pomożemy.

Zapraszamy do kontaktu na niezobowiązującą, indywidualną

rozmowę.

Costa Blanca Home Navigator

 Alicja i Tobias 

*Informacje zawarte w tym materiale mają charakter wyłącznie informacyjny i edukacyjny i nie stanowią
porady finansowej, prawnej ani inwestycyjnej. Przykłady budżetowe oraz poziomy cen odzwierciedlają
sytuację rynkową na początku 2026 roku i mogą ulec zmianie w zależności od lokalizacji, standardu
nieruchomości oraz aktualnych warunków rynkowych.


