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Ile budzetu potrzebujesz, aby kupi¢ nieruchomosc¢ na Costa

Blanca?

To jedno 2z najczestszych pytan przy planowaniu zakupu
nieruchomosci w Hiszpanii i jednoczesnie jedno z najtrudniejszych.

Na Costa Blanca budzet zalezy nie tylko od kwoty, jaka chcesz wydac,
ale przede wszystkim od lokalizacji, otoczenia i stylu zycia, jaki chcesz
prowadzi¢. Nie ma jednej ,ceny wejscia” dla catego regionu: ten sam
budzet moze oznacza¢ komfortowe zycie blisko plazy w jednej
miejscowosci i koniecznos¢ kompromisoéw w inne;.

Nie istnieje ,dobry” ani ,zly” budzet — liczy sie ten, ktory najlepiej
odpowiada Twojemu stylowi zycia.

Dlatego pytanie o budzet warto zacza¢ nie od liczb, lecz od
odpowiedzi na jedno kluczowe pytanie:

Jak 1 gdzie chcesz zy¢ na Costa Blanca?
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Zacznijmy od poczatku: lokalizacja ma ogromne znaczenie

Istnieje duza réznica cenowa miedzy miejscami takimi jak:
e Dénia
e Javea
e Moraira
« Calpe
a takimi jak:
e Finestrat
« Torrevieja.

Te roznice nie s3 powierzchowne — odzwierciedlaja rozne
srodowiska, infrastrukture i styl zycia.

Co faktycznie ksztaltuje budzet?

Na Twoj budzet wptywa kombinacja czynnikow:

« Dokladna lokalizacja (Costa Blanca polnoc vs potudnie,
ugruntowane vs masowe osiedla)
Widok na morze vs brak

Pierwsza linia brzegowa vs druga linia vs wnetrze 1adu
Zielone otoczenie vs gesta zabudowa

Dystans pieszy do restauracji, plaz, ustug
Jakosc¢ budowy i planowania

Nowa budowa vs rynek wtorny.

Dwie nieruchomosci o tej samej powierzchni moga miec¢ drastycznie
rozne ceny, zaleznie od jednego z tych czynnikow.
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Costa Blanca Polnocna: ceny napedzane stylem zycia

Duze czesci Costa Blanca Polnocnej (Dénia, Javea, Moraira, Calpe,
Benidorm) s3 cenione nie tylko za samg nieruchomos¢, ale za jakosc
zycia:

Bardziej zielone krajobrazy

Ugruntowane miejscowosci z charakterem

Dobre restauracje 1 infrastruktura
Latwy dostep pieszo do plaz, restauracji i ustug w wielu rejonach.

Kupujacy czesto placa tu za styl zZycia, a nie tylko za metr
kwadratowy.
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Poludniowa czes¢ Costa Blanca, jak 1 okolice wewnetrzne:
maja inne priorytety

Obszary takie jak Finestrat czy Torrevieja zwykle oferuja:

« Nizsze ceny wejscia w poréwnaniu do najbardziej prestizowych
lokalizacji na péinocy

« Nowsz3 i gestszg zabudowe, czesto w duzych, zamknietych
urbanizacjach

« Wieksze uzaleznienie od transportu samochodowego, z bardzie;j
rozproszonym ukladem codziennego zycia

e Mniej terenoéw zielonych oraz — w wielu miejscach — mniejszg
dostepnosc piesza w porownaniu do ugruntowanych miejscowosci
poinocy.

Dla wielu kupujacych jest to rozwigzanie idealne — szczegélnie dla
0sob skupionych na cenie, nowych inwestycjach lub najmie. Dla
innych jednak szybko moze okazac si¢ kompromisem nie tylko w
samej nieruchomosci, ale takze w codziennym funkcjonowaniu i
stylu zycia.
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Nie chodzi tylko o zakup nieruchomosci, ale o sposob zZycia

Wielu kupujacych zaczyna od pytania o budzet, a konczy na decyzji
dotyczacej stylu zycia.

Nizsza cena zakupu moze oznaczac:
e Dluzsze dojazdy samochodem
e Mniejszy dostep do restauracji i ustug
« Bardziej sezonowy charakter okolicy.

Wyzszy budzet w odpowiedniej lokalizacji moze zapewnic:
« Zycie bez koniecznosci codziennego korzystania z samochodu
e Lepsze utrzymanie wartosci w dtuzszym okresie
« Silniejszy popyt na najem
« Styl zycia, ktory sprawdza si¢ przez caty rok, a nie tylko podczas
wakacji.

Wilasciwe pytanie, ktore warto sobie zadac

Zamiast pytac¢ wylacznie: ,Ile musze wydac?”

'1-\3'
-

® /
lepiej zapytac: ,,Gdzie chce mieszkac i jak ma wygladac¢ moje
codzienne zycie?”

Gdy to stanie si¢ jasne, okreslenie realnego zakresu budzetu staje sie
znacznie prostsze — i duzo bardziej trafne.
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Ile budzetu potrzebujesz na Costa Blanca?

(Z realnymi przyktadami dla €150 tys. / €300 tys. / €600 tys. / €1,2 min+)

Twoj budzet ksztaltuje sie przede wszystkim w zaleznosci od:

miejsca zakupu (Dénia vs Calpe vs Torrevieja),

tego, co chcesz widzie¢ za oknem (widok na morze, pierwsza
linia),

oraz stylu zycia, jaki chcesz prowadzic (zycie pieszo, restauracje i
zielen vs urbanizacje zalezne od samochodu).

Aby przelozy¢ to na praktyke, ponizej znajdziesz orientacyjne

przyktady tego, co zazwyczaj oferuje rynek w roznych lokalizacjach,

bazujac na aktualnych srednich cenach za m*:

Dénia: ok. 3 275 €/m® (grudzien 2025)

« Javea / Xabia: ok. 3 879 €/m’ (grudzien 2025)

Moraira: ok. 4 454 €/m® (grudzien 2025)

Calpe: ok. 3 481 €/m’ (grudzien 2025)

Altea: ok. 3 433 €/m’ (grudzien 2025)

Benidorm: ok. 3 387 €/m’® (grudzien 2025)

Finestrat: ok. 3 376 €/m’® (grudzien 2025)

Torrevieja: ok. 2 392 €/m’® (grudzien 2025)

Orihuela Costa (potudnie, urbanizacje resortowe): ok. 2 990 €/m’
(grudzien 2025)

Murcia (stolica prowingji): ok. 1 285 €/m® (dane referencyjne
2025)

Cartagena: ok. 1 609 €/m’ (grudzien 2025).
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Wazne — aby oczekiwania byly realistyczne

e S3 to Srednie ceny dla calych obszarow, a nie gwarantowane ceny.
Nieruchomosci z widokiem na morze, w pierwszej linii, nowe
inwestycje lub najlepsze ulice mogg kosztowac znacznie wiece;.

e To, ,co faktycznie dostajesz’, zalezy rowniez od stanu nieruchomosci
(do remontu vs gotowa do zamieszkania) oraz mikrolokalizacji —
roznica kilku minut spaceru potrafi znaczgco zmienic cene.
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€150 000 — budzet startowy na wybrzezu (glownie Costa
Blanca Poludnie) lub dobra wartos¢ w glebi ladu

Co zazwyczaj mozna kupic za ten budzet:

« Torrevieja 1 poludniowe rejony resortowe: kawalerke Ilub
mieszkanie z 1 sypialnig, a w mniej popularnych strefach czasem
takze 2 sypialnie. To jeden z niewielu obszarow, gdzie €150 000
nadal pozwala wejs¢ na rynek nieruchomosci nad morzem.

e« Murcia 1 Cartagena: wyraznie wieksze mieszkanie w tej samej
cenie — dobra opcja dla osob ceniacych przestrzen i1 miejski
charakter.

e Dénia, Javea, Moraira, Altea: wybor ograniczony, ale mozliwe s3
mniejsze lokale, oferty do odswiezenia lub spokojniejsze
lokalizacje poza gtéwnymi punktami.

Styl zycia przy tym budzecie:

Ten poziom cenowy oznacza pewne kompromisy (starsza zabudowa,
mniejsza dostepnos¢ piesza), ale w zamian daje realng szanse na
posiadanie nieruchomosci na Costa Blanca — jako drugi dom, baza
wakacyjna lub pierwsza inwestycja zagraniczna.
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€300 000 — tutaj zaczynaja sie¢ realne mozliwosci (ale
lokalizacja decyduje o wszystkim)

Co zazwyczaj mozna kupic za ten budzet:

e Torrevieja / Orihuela Costa: mieszkanie z 2 sypialniami, a w
niektorych strefach nawet z 3 sypialniami — w zaleznosci od
dokladnej lokalizacji 1 stanu nieruchomosci, czesto w
ugruntowanych urbanizacjach.

« Benidorm / Finestrat: 2-sypialniowe mieszkanie staje si¢ realne;
widok na morze zwykle oznacza mniejszy metraz lub starsza
zabudowe.

« Calpe / Altea / Dénia: czesto mozliwe jest mieszkanie z 2
sypialniami, jednak polgczenie bliskosci plazy, widoku 1
nowoczesnego standardu szybko podnosi budzet.

« Javea / Moraira: €300 000 to zazwyczaj budzet kompromisowy
— mniejsze mieszkania, starsze budynki lub lokalizacje poza
najbardziej prestizowymi strefami.

Styl zycia przy tym budzecie:

Na poéinocy Costa Blanca €300 000 czesto pozwala ,kupié
lokalizacje”, ale niekoniecznie peten zestaw marzen — widok na
morze, zycie pieszo i nowoczesne wykonczenie rzadko wystepuja
razem w tym przedziale cenowym.
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€600 000 — budzet na wysoki komfort zycia (polnoc Costa
Blanca staje sie realnym wyborem)

Co zazwyczaj mozna kupic za ten budzet:

« Torrevieja / Orihuela Costa: wysokiej klasy apartamenty z
duzymi tarasami, czasem penthouse’y; mozliwe takze domy
szeregowe lub wille poza pierwszg linig.

« Benidorm / Finestrat: wigksze apartamenty, nowsze inwestycje i
przestronne tarasy; coraz czesciej nowoczesne projekty z rynku
plerwotnego.

e Calpe / Altea / Dénia: komfortowe apartamenty z 3 sypialniami,
wybrane penthouse’y oraz pierwsze realne opcje willowe w mniej
nadmorskich lokalizacjach.

e Javea: bardzo dobre apartamenty 2-3 sypialniowe oraz realne
mozliwosci zakupu willi z ogrodem 1 basenem poza najbardziej
prestizowymi strefami.

e Moraira: nieruchomosci dobrej jakosci, cho¢ topowe lokalizacje
przy morzu z widokiem zwykle wymagaja wyzszego budzetu;
dobra alternatywg s3 wzgorza i mniej centralne obszary.

Styl zycia przy tym budzecie:

To poziom, na ktorym wielu kupujacych zaczyna mowic:

,leraz mozemy cieszyc si¢ potnocg Costa Blanca bez ciggtych
kompromisow.”
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€1,2miln — segment premium: styl zycia i potencjal
Inwestycyjny

Co zazwyczaj mozna kupic za ten budzet:
e Torrevieja / Orihuela Costa: dostepne s3 wille z wyzszej potki
oraz prestizowe penthouse’y, choc¢ styl zycia pozostaje bardziej
samochodowy i resortowy niz na poinocy regionu.

« Benidorm / Finestrat: realne staja si¢ luksusowe apartamenty z
rynku pierwotnego, nowoczesne penthouse’y oraz wspolczesne
wille; dostepnos¢ ustug pieszo zalezy w duzym stopniu od
konkretnej mikro-lokalizacji.

e Altea / Calpe / Dénia / Javea: wejscie w prawdziwy segment
penthouse’ow 1 willi z widokiem na morze, oferujacych wysoki
komfort zycia; pierwsza linia brzegowa i ikoniczne panoramy
0Znaczaja wyraznie wyzsze ceny.

« Moraira: budzet 1,2 mln € czesto stanowi punkt wejscia do bardzo
poszukiwanych willi; topowe dzielnice, takie jak El Portet,
pierwsza linia czy panoramiczne widoki, zazwyczaj znaczaco
przekraczaja ten poziom cenowy.

Styl zycia przy tym budzecie:

To poziom, na ktéorym kupujacy najczesciej moga polaczyc
lokalizacje, mozliwos¢ zycia bez samochodu, widoki, jakos¢
architektury oraz dlugoterminowa wartoS¢ — szczegodlnie na
poinocy Costa Blanca.
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€12mIn+ —  pierwsza linia, ikoniczne widokKi,
nieruchomosci z charakterem

Co zazwyczaj mozna kupic za ten budzet:

Powyzej 1,2 min € pytanie przestaje brzmiec ,,Czy mozemy pozwolic
sobie na dang lokalizacje?”, a zaczyna ,Jak bardzo prestizowej lokalizacji
oczekujemy?”. Kupujacy zyskuja realny wybor w najbardziej

pozadanych segmentach rynku:

e Pierwsza linia brzegowa vs druga linia

« Niczym nieprzystoniety, panoramiczny widok na morze vs widok
CZESCIOWY

« Lokalizacja w zasiegu spaceru do plaz i restauracji vs potozenie na
wzgorzu wymagajace dojazdow

« Nowoczesne, gotowe do zamieszkania wille 1 penthouse’y vs
nieruchomosci do  modernizacji lub  tradycyjny  styl
srodziemnomorski.

Na tym poziomie nieruchomosci nadmorskie premium to
najczesciej wille 1 penthouse’y z widokiem, natomiast tradycyjne
domy wiejskie z duza dzialka zwykle znajduja sie¢ w glebi Iadu, a nie
bezposrednio przy wybrzezu.

Styl zycia przy tym budzecie:

To segment, w ktorym kupujacy moga w pelni dopasowac proporcje
miedzy lokalizacja, widokami, prywatnoscia, architektura 1
dlugoterminowa ekskluzywnoscia — czesto bez koniecznosci
kompromisow, szczegolnie na poinocy Costa Blanca.
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Kluczowy wniosek:

Budzet to kwestia lokalizacji i stylu zycia — nie tylko metraz.

W miejscowosciach takich jak Dénia, Javea, Moraira, Altea czy Calpe
ceny nieruchomosci czesto odzwierciedlajg wartoS¢ ugruntowanego
otoczenia, zieleni oraz bogatej oferty restauracji i ustug, ktore
sprzyjaja komfortowemu zyciu przez caty rok.

Z kolei Torrevieja, czes¢ potudniowych stref resortowych czy Murcia
w glebi Iadu moga oferowac wiecej przestrzeni w ramach tego
samego budzetu, przy czym codzienne funkcjonowanie bywa tam
czesciej oparte na korzystaniu z samochodu i1 nowej zabudowie
mieszkaniowe;.
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Jak pomagamy — prosto 1 bez stresu
Pomagamy przetozyc¢ Twoj budzet na realne mozliwosci poprzez:

« Skupienie si¢ na tym, co jest dla Ciebie najwazniejsze — stylu zycia,
lokalizacji i codziennym komforcie

« Dopasowanie ofert do Twoich priorytetow, takich jak mozliwos¢
zycia pieszo, zielone otoczenie, widok na morze czy
dlugoterminowa wartosc

e Przeprowadzenie Ci¢ przez lokalny rynek dzigeki sprawdzonej sieci
kontaktow, w tym polskojezycznych specjalistow.

Jesli ten material wzbudzil pytania lub pomogt uporzadkowacé Twoje
priorytety 1 chcesz Swiadomie wybrac najlepsza lokalizacje oraz oferte
dopasowang do Twoich potrzeb, chetnie Ci w tym pomozemy.

Zapraszamy do kontaktu na niezobowiazujaca, indywidualna
rozmowe.

Costa Blanca Home Navigator

Alicja i Tobias

e +34 687 779 264 (WhatsApp)
costablancahomenavigator@gmail.com
@ www.costablancahomenavigator.com

*Informacje zawarte w tym materiale majq charakter wylqcznie informacyjny i edukacyjny i nie stanowig
porady finansowej, prawnej ani inwestycyjnej. Przyktady budzetowe oraz poziomy cen odzwierciedlajq
sytuacje rynkowq na poczqtku 2026 roku 1 mogq ulec zmianie w zaleznosci od lokalizacyi, standardu
nieruchomosci oraz aktualnych warunkow rynkowych. 15



