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UNTERNEHMENSBROSCHURE
SCHATZ IMMOBILIENGRUPPE

Architektur ist mehr als nur Technik - sie verbindet Asthetik mit Komfort. Unser Anspruch ist es,
moderne und individuelle Wohnkonzepte zu realisieren, die den Alltag erleichtern und den Bewohnern
das Gefiihl von Heimat geben. Ihr Zuhause ist unser gemeinsames Meisterwerk.

Bauen bedeutet fiir uns, Werte zu schaffen, die tiber Jahrzehnte Bestand haben. Unsere Wohnkaonzepte
verbinden zeitlose Architektur mit modernsten Baustandards, um Ihnen nicht nur heute, sondern auch in
der Zukunft ein komfortables und sicheres Zuhause zu bieten.

Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung sind uns besonders wichtig. Deshalb integrieren wir
umweltfreundliche Materialien und energieeffiziente Technologien in unsere Projekte. Wir setzen auf
innovative Losungen, die den 6kologischen FuBabdruck minimieren und gleichzeitig den Wohnkomfort
maximieren. Jedes unserer Gebaude ist so konzipiert, dass es den Anforderungen der heutigen Zeit
gerecht wird und gleichzeitig den zukiinftigen Generationen ein lebenswertes Umfeld bietet.

Expertise: Unsere Expertise erstreckt sich Giber alle Phasen des Bauprozesses - von der ersten Idee liber
die Planung bis hin zur Umsetzung. Wir arbeiten eng mit unseren Kunden zusammen, um ihre Wiinsche
und Vorstellungen zu verstehen und in die Realitdt umzusetzen. Mit einem klaren Fokus auf Qualitat und
Detailgenauigkeit stellen wir sicher, dass jedes Projekt unsere hohen Standards erfiillt.

Unser Ziel ist es, Lebensraume zu schaffen, die inspirieren und die Lebensqualitat erhéhen. Wir sind stolz
darauf, eine Bricke zwischen innovativem Design und traditionellem Handwerk zu schlagen. Jedes
Gebaude, das wir errichten, ist nicht nur ein Platz zum Waohnen, sondern ein Raum fiir Erinnerungen, in
dem Geschichten erzahlt werden und Leben stattfindet. Gemeinsam mit lhnen mdochten wir neue
MaBstabe in der Immobilienentwicklung setzen und einen Beitrag zu einer lebenswerten Zukunft leisten.

Lassen Sie uns gemeinsam die Vision lhres Traumzuhauses verwirklichen - denn lhr Zuhause ist unser
gemeinsames Meisterwerk.
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Manfred E. Schatz Marc-Alexander Schatz
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UBER UNS
SCHATZ IMMOBILIENGRUPPE

Dr. Manfred E. Schatz legte 1982 in Florida Die ersten 500 Einheiten sind gebaut. Aus familiaren Griinden wurde der Firmensitz
den Grundstein fur unser Unternehmen. Mit Darunter  Haussiedlungen,  Mehrfamilien- nach Deutschland verlagert. Seit 2002 bauen
dem Ziel, deutsche Handwerkskunst in hduser, mehrere Gewerbeprojekte, sowie zwei wir Haussiedlungen, Mehrfamilienhauser &
Amerika bekannt und beliebt zu machen, Golfplatze. Wohnanlagen mit dem Ziel Energieeffizienz zu
starteten wir als Projektentwickler und einem guten Preis-Leistungsverhaltnis
setzten von Anfang an auf Qualitat, Prazision anzubieten.

und Innovation.

Bereits 1983 realisierten wir unser erstes 1.200 realisierte  Wohneinheiten mit Seit Uber 40 Jahren bauen wir mit
Bauprojekt in  Massivbauweise - ein zwischenzeitlich  Gber 45  Mitarbeitern. Leidenschaft und Expertise. In dieser Zeit
Meilenstein, der unser Qualitdtsversprechen Darunter das bekannte Projekt Ocean Harbor haben wir mehr als 1.600 Einheiten in 6
unter Beweis stellte. Mit einem familiaren mit 150 Eigentumswohnungen, Clubhouse & Landern realisiert. Wir blicken auf eine
Hintergrund im Bausektor wussten wir genau, Bootsanleger mit Blick auf den Golf von erfolgreiche  Vergangenheit zurtick und
worauf es ankommt: solides Handwerk, Mexiko. gestalten die Zukunft des Bauens weiterhin
durchdachte Planung und hdchste Standards. mit Innovation und Qualitat.

Dieses Fundament pragt unsere Arbeit bis
heute.



REFERENZPROJEKTE
OCEAN HARBOR

Ocean Harbor bietet luxuribses Wohnen in einer der begehrtesten
Lagen Floridas. Die Wohnanlage umfasst 150 hochwertige
Wohnungen, verteilt auf zwei massiv gebaute Gebdude, die
modernes Design und héchsten Komfort vereinen.

Jede Wohnung ist mit einer Klimaanlage ausgestattet und bietet

Fort Myers, eine der wachstumsstarksten Stadte Floridas, liegt an
der sonnigen Golfklste und zahlt rund 92.000 Einwohner. Die Stadt
ist bekannt fir ihr ganzjahrig warmes Klima, endlose Strande und
eine hohe Lebensqualitat.

Die ,,City of Palms” und beeindruckt mit von Palmen gesaumten

ein angenehmes Wohnklima - auch an heiBen Tagen. Zur
exklusiven Ausstattung der Anlage gehoren ein Clubhouse,
Bootsanleger, eigene Stellpldtze und 8 Tennisplatze, die ein
Resort-ahnliches Lebensgefiihl vermitteln.

StraBen sowie einer lebendigen Innenstadt, die mit Restaurants,
Cafés und Geschaften lockt. Histarisch ist Fort Myers eng mit den
bertthmten Erfindern Thomas Edison und Henry Ford verbunden.

Dieses Projekt war eines der wenigen Massivbauten in Florida und
zeigt unsere Wurzeln und Erfahrung im amerikanischen Markt. Mit
Ocean Harbor haben wir einen Wohnort geschaffen, der
Kiistenschdnheit und auBergewdhnliche Bauqualitat vereint.
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REFERENZPROJEKTE
STUTTGART-STAMMHEIM

Familienfreundliches Wohnen in Stuttgart-Stammheim: In einem
neu erschlossenen Wohngebiet in Stuttgart-Stammheim haben wir
2019 eine moderne Reihenhausanlage mit fiinf hochwertigen Kfw-
70-Hausern realisiert. Diese bietet ein ideales Zuhause fiir Familien
und verbindet energieeffizientes Wohnen mit einer ruhigen, aber
gut angebundenen Lage.

Attraktive Lage mit hervorragender Infrastruktur: Stuttgart-
Stammheim tberzeugt durch eine gewachsene Nachbarschaft mit
allen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeitangebote sind schnell erreichbar. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie die Néhe zur B10 und A81
machen den Stadtteil besonders attraktiv fur Pendler.

Wohnen im Griinen mit hoher Lebensqualitdt: Das neu
entstandene Wohngebiet bietet eine ruhige Umgebung mit viel
Griin und kurzen Wegen zu Naherholungsgebieten. Parks und
Spielplatze schaffen einen familienfreundlichen Rahmen und laden
zu entspannten Stunden im Freien ein.

Moderne Reihenhduser mit durchdachtem Wohnkonzept: Unsere
funf Reihenhduser tberzeugen mit zeitgemaBer Architektur und
groBziigigen Grundrissen. Bodentiefe Fenster sorgen fir
lichtdurchflutete Raume und eine angenehme Wohnatmosphare.
Der KfW-70-Standard gewahrleistet eine hohe Energieeffizienz und
tragt zu nachhaltigem Wohnen bei.

Hochwertige Ausstattung fiir héchsten Wohnkomfort: Jedes
Haus ist mit modernen Materialien und energieeffizienter
Haustechnik ausgestattet. Offene Wohnbereiche, groBzigige
Terrassen und private Garten bieten viel Raum fir individuelle
Entfaltung. Die hauseigenen Stellplatze sorgen fiir bequemes und
sicheres Parken. Dieses Projekt vereint zeitgemaBes Wohnen mit
einer nachhaltigen Bauweise.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 118m2- 156m?2
Einheiten: 5 Reihenhduser Baubeginn: Q2/2017
GroBen: 6-8 Zimmer Bauende: Q1/2019




REFERENZPROJEKTE

LEINFELDEN-ECHTERDINGEN

Komfortables Wohnen in Leinfelden-Echterdingen: In der
begehrten Stadt Leinfelden-Echterdingen entsteht eine moderne
Wohnanlage mit 17 hochwertigen Eigentumswohnungen. Diese
Lage kombiniert urbanes Leben mit angenehmer Ruhe und bietet
gleichzeitig eine exzellente Anbindung an die gesamte Region
Stuttgart.

Zentrale Lage mit bester Infrastruktur: Leinfelden-Echterdingen
ist als attraktiver Wohnort bekannt, der alle Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens bietet. Ob Einkaufsmaglichkeiten, Restaurants,
Schulen oder Freizeiteinrichtungen - alles liegt in unmittelbarer
Nadhe. Die Nahe zum Flughafen Stuttgart, zur Messe und zur
Autobahn A8 sowie die hervorragende Anbindung durch den
offentlichen Nahverkehr machen die Lage besonders attraktiv fir
Berufspendler und Vielreisende.

Wohnqualitdt in griiner Umgebung: Trotz der zentralen Lage
zeichnet sich Leinfelden-Echterdingen durch zahlreiche Griinflachen
und Naherholungsmadglichkeiten aus. Die umliegenden Parks und
Walder laden zu Spaziergangen, Touren & Stunden im Freien ein.

Moderne Wohnanlage mit hohem Komfort: Unsere 17
Eigentumswohnungen (berzeugen durch eine zeitgemaBe
Architektur und durchdachte Grundrisse. Bodentiefe Fenster
sorgen fur lichtdurchflutete Rdume und schaffen ein angenehmes
Wohnambiente. Der Baustandard KfW 70 bietet eine solide
Energieeffizienz und sorgt fir eine ausgewogene Balance zwischen
modernem Komfort und 6kologischen Aspekten.

Hochwertige Ausstattung und Barrierefreiheit: Die Wohnungen
sind mit hochwertigen Materialien und moderner Technik
ausgestattet. Ein Aufzug sorgt fur Barrierefreiheit und
Bequemlichkeit in allen Etagen, wahrend groBziigige Balkone oder
Terrassen zusatzlichen Wohnraum im Freien bieten. Die Tiefgarage
ermaoglicht bequemes und sicheres Parken.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 56m2-117m?2
Baubeginn: Q4/2020
GroBen: 2-5Zimmer Bauende: Q1/2022

Einheiten: 17 Wohnungen



REFERENZPROJEKTE

BUROGEBAUDE STUTTGART

Im begehrten Stadtteil Stuttgart-Vaihingen haben wir 2022 ein
herausragendes Neubauprojekt abgeschlossen, das modernen
Wohnkomfort mit einer erstklassigen Lage vereint. Das Gebaude
umfasst 7 hochwertige Wohnungen und wurde im KfwW 70-
Standard errichtet, was eine besonders energieeffiziente Bauweise
garantiert.

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine durchdachte Architektur
aus, die groBen Wert auf Licht, Raum und hochwertige Materialien
legt. Bodentiefe Fenster sorgen fir helle, freundliche Raume und
bieten einen wunderbaren Blick auf die Umgebung. Die
groBzigigen Grundrisse schaffen Platz fur individuelles Wohnen
und bieten sowohl Singles als auch Familien die ideale Umgebung.

Moderne Haustechnik, edle Bodenbeldge und elegante
Badezimmer schaffen ein rundum komfortables Wohnumfeld.
Zudem bieten die groBzlgigen Balkone zusatzlichen Freiraum, der
zum Entspannen im Freien einladt. Ein Aufzug sorgt fur
Barrierefreiheit und erleichtert den Zugang zu allen Etagen.

Fiir zusdtzlichen Komfort steht eine Tiefgarage zur Verfligung, die
den Bewohnern sichere und praktische Parkmadglichkeiten direkt
vor der Tir bietet. Durch die exzellente Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die wichtigen Verkehrsachsen ist die
Lage besonders fiir Berufspendler attraktiv.

Ein besonderes Highlight dieses Projekts: Seit der Fertigstellung
im Jahr 2022 befinden sich auch unsere Biiros in diesem Gebaude.
Dies ermdglicht uns, direkt vor Ort fiir unsere Kunden prasent zu
sein und mit einem persénlichen Kontaktservice zu tiberzeugen.

Dieses Neubauprojekt stellt eine exzellente Wahl fur Kaufer dar,
die ein modernes, energieeffizientes Zuhause in einer zentralen
Lage suchen und ein komfortables Wohnen in einem
zukunftsweisenden Gebdude genieBen mdchten.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 65m?2- 104m?2
Baubeginn: Q3/2020
GroBen: 2-5Zimmer Bauende: 01/2022

Einheiten: 8 Einheiten




REFERENZPROJEKTE

WOHNEN IN WALDENBUCH

Lagebeschreibung: Im malerischen Waldenbuch, einer Stadt mit
histarischer Bedeutung und gleichzeitig hervorragender Anbindung
an die Metropolregion Stuttgart, entsteht eine moderne
Wohnanlage mit 17 Eigentumswohnungen. Hier vereinen sich hohe
Lebensqualitdt, Naturverbundenheit und eine erstklassige Lage in
perfektem Einklang.

Ruhige Lage mit idealer Anbindung: Waldenbuch, bekannt fur
seine Altstadt mit charmanten Fachwerkhdusern, bietet eine
ruhige und gleichzeitig zentrale Wohnlage. Die Stadt liegt nur
wenige Kilometer von Bdblingen und Stuttgart entfernt und ist
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die B27 und
die A8 erreichen Sie die groBen Stddte in kurzer Zeit.

Lebensqualitdt in griilner Umgebung: Die Umgebung von
Waldenbuch ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.
Der nahegelegene Naturpark Schénbuch sowie idyllische Wander-
und Radwege bieten vielfdltige Maoglichkeiten zur Erholung im
Grinen. Gleichzeitig stehen alle Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens - von Einkaufsmdglichkeiten Giber Gastronomie bis hin zu
Schulen und Kindergarten - direkt vor der Haustr.

Moderne Wohnanlage mit durchdachtem Konzept: Die 17
Eigentumswohnungen zeichnen sich durch eine moderne
Architektur und einen praktischen, groBziigigen Grundriss aus. Mit
einer soliden Energieeffizienz gemaB KfW 70 Standard bieten die
Wohnungen ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Komfort und
Nachhaltigkeit. GroBe Fensterfronten sorgen fiir lichtdurchflutete
Raume und eine angenehme Wohnatmosphare.

Hochwertige Ausstattung und praktische Annehmlichkeiten:
Jede Wohnung wird mit hochwertigen Materialien ausgestattet
und bietet modernen Komfort. Ein Aufzug sorgt fiir Barrierefreiheit
in allen Etagen. Zu den weiteren Annehmlichkeiten gehoren
groBziigige Balkone oder Terrassen, die zusatzlichen Freiraum
bieten, sowie eine Tiefgarage fiir bequemes Parken.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 64m2-108m?2
Einheiten: 17 Wohnungen Baubeginn: Q3/2020

GroBen: 2-5Zimmer Bauende: Q1/2023




REFERENZPROJEKTE
EHRMANN CARRE

Exklusives Wohnen im Ehrmann Carré: Willkoemmen in Murrhardt,
einer Stadt voller Charme und Geschichte, umgeben von den
sanften Hugeln des Schwabisch-Frankischen Waldes. Mit ihrer
idyllischen Lage und gleichzeitig exzellenten Infrastruktur bietet
Murrhardt ideale Voraussetzungen fiir ein harmonisches Leben
zwischen Natur und stadtischem Komfort.

Murrhardt liegt im Herzen der Region und Uberzeugt durch eine
optimale Verkehrsanbindung. Uber die B14 erreichen Sie schnell die
umliegenden Stadte wie Backnang oder Winnenden, wahrend der
offentliche Nahverkehr eine direkte Verbindung nach Stuttgart
bietet. Gleichzeitig genieBen Sie hier die Ruhe und Geborgenheit
eines familienfreundlichen Wohnortes.

Lebensqualitdt in Murrhardt: Die Stadt bietet alles, was das Herz
begehrt: zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés,
Kindergarten, Schulen sowie ein breites kulturelles Angebot.
Besonders beliebt sind die vielfdltigen Freizeit- und
Sportmoglichkeiten, die von Wanderungen im Naturpark
Schwabisch-Frankischer Wald bis hin zu Ausfligen an die
idyllischen Murrhardter Seen reichen.

Mit 33 exklusiven Wohnungen realisieren wir in Murrhardt ein
Bauprojekt, das Wohnkomfort, Nachhaltigkeit und modernes
Design vereint. Der Baustandard KfwW 55 A+ garantiert lhnen ein
energieeffizientes und zukunftssicheres Zuhause. Die bodentiefen
Fenster schaffen ein helles, freundliches Ambiente, das héchsten
Anspriichen gerecht wird.

Komfort und Barrierefreiheit: Ein moderner Aufzug sorgt fir
Bequemlichkeit und barrierefreien Zugang zu allen Etagen,
wahrend die durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Materialien ein unvergleichliches Wohngefiihl garantieren.

lhr neues Zuhause in Murrhardt

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnfldache: 61m2-145m?2
Einheiten: 33 Wohnungen Baubeginn: Q1/2022
GréBen: 2 -5 Zimmer Bauende: 01/2024




AKTUELLE PROJEKTE
NECKARTAILFINGEN

Eingebettet in die idyllische Landschaft des Neckartals liegt
unser Bauprojekt in Neckartailfingen, einem charmanten Ort, der
sowohl Naturverbundenheit als auch stadtische Anbindung bietet.
Die Gemeinde besticht durch ihren malerischen Charakter,
umgeben von Wiesen, Waldern und dem Fluss Neckar, der zu
entspannten Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladt.

Neckartailfingen verbindet die Vorziige eines beschaulichen
Wohnortes mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die Anbindung
an die Autobahn A8 sowie die Ndhe zur B27 ermdglichen eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadte Stuttgart, Esslingen und
Reutlingen. Der Flughafen Stuttgart und die Messe sind ebenfalls
in kurzer Zeit erreichbar, was die Lage ideal fir Berufspendler
macht.

Vor Ort finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die keine Wiinsche offenlassen. Fir
Familien stehen Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote in
unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Naturfreunde genieBen die
Rad- und Wanderwege entlang des Neckars sowie die vielfaltigen
Naherholungsmadglichkeiten.

Unsere 14 exklusiven Wohnungen setzen neue MaBstdbe in
Sachen Wohnkomfort und Nachhaltigkeit. Der Baustandard Kfw 55
A+ sorgt fir ein energieeffizientes Zuhause, unterstitzt durch die
moderne Luftwarmepumpe und eine groBzlgige
Photovoltaikanlage. GroBe  bodentiefe  Fenster  schaffen
lichtdurchflutete Raume und ermdéglichen einen freien Blick ins
Griine. Ein Aufzug sorgt fur Barrierefreiheit und Bequemlichkeit in
allen Etagen.

Erleben Sie modernes Wohnen in einer zukunftsweisenden
Bauweise, die Komfort, Design und Energieeffizienz harmonisch
vereint. Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Neckartailfingen!

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 65m2-145m2
Baubeginn: Q3/2022
GréBen:  2-5Zimmer Bauende: Q4/2024

Einheiten: 14 Wohnungen




AKTUELLE PROJEKTE
NATURPARK HORB

Wohnen im Naturpark: Inmitten der faszinierenden Landschaft
des Neckartals entsteht ein auBergewdhnliches Wohnensemble,
das Historie und Moderne in einer harmonischen Einheit verbindet.
Auf einer idyllischen Landzunge, umgeben von einem weitldufigen
Naturschutzgebiet und eingefasst von einer historischen Mauer,
vereint dieses Bauprojekt nachhaltiges Wohnen mit einzigartigem
Charme. Die ruhige und naturbelassene Umgebung schafft einen
idealen Rickzugsort, der sowohl naturnahe Erholung als auch
modernen Komfort bietet. Hier erleben Sie eine seltene
Kombination aus Ruhe, Privatsphare und exklusiver Wohnqualitat.

Durch die gelebte Verbindung von Natur und Architektur entsteht
ein Raum, der das Leben mit der Umgebung in Einklang bringt. Das
Grundstiick ermdglicht es den Bewohnern, jederzeit in die
Schénheit der Natur einzutauchen und die unmittelbare Nahe zum
Neckar und den angrenzenden Wanderwegen zu genieBen. Der
naturbelassene Charakter des Gebiets, kombiniert mit einer
durchdachten Architektur, schafft eine Umgebung, die nicht nur
asthetisch ansprechend, sondern auch funktional und nachhaltig
ist.

Historisches Herzstiick und modernes Design: Im Mittelpunkt
des Areals steht das denkmalgeschitzte Casino, das renoviert wird
und dem Ensemble eine unverwechselbare Identitat verleiht.

Infrastruktur: Die A81 ermdglicht eine schnelle Anbindung an
Stadte wie Stuttgart und Béblingen, wdhrend der charmante
Stadtkern von Horb mit Geschaften nur wenige Minuten entfernt
liegt.

Nachhaltigkeit und Wohnkomfort: Das Projekt erfillt héchste
Anspriiche an energieeffizientes Bauen mit KfW 55A+ Standard,
unterstiitzt durch eine umweltfreundliche Luftwarmepumpe und
eine Photovoltaikanlage. Bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht
in die Wohnungen. Die Holzfassade sorgt nicht nur fiir ein stilvolles
AuBeres, sondern trégt auch zur nachhaltigen Bauweise bei.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 62m2-151m?2
Baubeginn: Q1/2023
GroBen: 2-5Zimmer Bauende: Q2/2025

FE

Einheiten: 34 Wohnungen




AKTUELLE PROJEKTE

LIVING 6 - STUTTGART

Lagebeschreibung: Mitten im lebendigen wund beliebten
Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen entstehen sechs moderne
Stadthduser, die urbanes Wohnen mit Ruhe und Komfort vereinen.
Diese begehrte Lage bietet die perfekte Kombination aus
exzellenter  Infrastruktur, griner Umgebung und einer
hervorragenden Anbindung an die gesamte Region.

Urban und vernetzt: Stuttgart-Vaihingen zahlt zu den
gefragtesten Stadtteilen der Landeshauptstadt. Mit seiner Ndhe zu
wichtigen Arbeitgebern, wie etwa den Technologieunternehmen im
Fasanenhof oder der Universitat Stuttgart, ist der Standort sowaohl
fur Familien als auch fiur Berufspendler ideal. Die Autobahnen A8
und A81 sowie der Stuttgarter Flughafen sind schnell erreichbar,
und die hervorragende Anbindung durch die S-Bahn bringt Sie in
wenigen Minuten ins Stadtzentrum.

Lebensqualitdt vor Ort: Vaihingen bietet eine ausgezeichnete
Lebensqualitdt mit einer Vielfalt an Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Griinflachen wie
der Vaihinger Stadtpark laden zum Entspannen ein, wahrend
Sportvereine und kulturelle Angebote fiir Abwechslung sorgen.

Moderne Stadthduser mit individuellem Charakter: Die sechs
Stadthauser Uberzeugen mit zeitgemdBer Architektur und
durchdachten Grundrissen. GroBe Fensterflachen sorgen fiir helle,
einladende Rdume, wahrend die energieeffiziente Bauweise nach
Kfw 55 A+-Standard héchsten Wohnkomfort garantiert. Eine
moderne Luftwdarmepumpe und eine optionale Photovoltaikanlage
machen lhr neues Zuhause zukunftssicher und nachhaltig.

Hochwertige Ausstattung und private Freirdume: Jedes
Stadthaus bietet groBziigige Wohnflachen, hochwertige
Materialien und eine stilvolle Ausstattung. Private Garten oder
Terrassen schaffen zusatzliche Riickzugsorte im Freien und bieten
Platz fur Familie, Freunde oder einfach Entspannung.

LPH 1-9: Schatz Consult GmbH  Wohnflache: 132m2-158m?2
Einheiten: 6 Stadthduser Baubeginn: Q3/2024
GréBen:  7-9 Zimmer Bauende: Q4/2025







UNSERE BAUWEISE
STANDARD AUSSTATTUNG

Bodenbelag: Eichenparkett (2-schichtig)

In unseren Neubauten setzen wir auf hdchste
Qualitat - deshalb ist standardmaBig ein edler
Zweischicht-Eichenparkett enthalten. Dieser
verleiht lhrem Zuhause eine warme, natdrliche
Ausstrahlung und Uberzeugt mit langlebiger
Robustheit. Dank der abschleifbaren Oberflache
bleibt Ihr Boden auch nach Jahren ein echtes
Highlight.

Lichtdurchflutetes Wohnen - Fensterlésungen

Unsere Neubauten bieten ein offenes, helles
Wohnambiente durch iberwiegend bodentiefe
Fenster aus hochwertigem Kunststoff oder
Aluminium. Sie sorgen fir maximalen
Lichteinfall, ein modernes Design und
exzellente Warmedammung - fir ein stilvolles
und energieeffizientes Zuhause.

Zeitlose Eleganz - Hochwertige Fliesen

In  unseren Neubauten verwenden  wir
hochwertige Fliesen in ausgewdhlten Designs,
die sowohl asthetisch ansprechend als auch
langlebig sind. Sie vereinen modernes Design
mit Funktionalitat und sorgen fir ein stilvolles
Ambiente in Badern, Kichen und
Wohnbereichen.

Stilvoll & hochwertig - WeiBe Innentiiren

Unsere Neubauten erhalten Holz-Innentiren in
weiBer Ausfiihrung, die fir ein modernes und
zeitloses Wohnambiente sorgen. Zudem sind
alle Wohnungen mit Schallschutztiiren an den
Wohnungseingangen ausgestattet, die fur
mehr Ruhe und Privatsphare sorgen.

Individuelle Gestaltung - Innenmalerarbeiten

Unsere Neubauten erhalten hochwertige
Malerarbeiten, die auf Wunsch individuell an
lhre Vorstellungen angepasst werden kdénnen.
So schaffen Sie sich lhr  perfektes
Wohnambiente - modern, zeitlos und ganz
nach lhrem Stil.

Individuelle Auswahl - Sanitar

Bei unseren Neubauten haben Sie die
Mdglichkeit, die Sanitarausstattung nach lhren
eigenen Vorstellungen auszuwadhlen. Von
stilvollen Armaturen bis hin zur hochwertigen
Badewanne - gestalten Sie |hr Bad ganz nach
lhrem persdénlichen Geschmack.






UNSERE BAUWEISE
NACHHALTIGKEIT & ENERGIEEFFIZIENZ

Heizanlage: Luft-Warme-Pumpe o.A

Unsere Heizsysteme stehen fiir Effizienz und
Umweltbewusstsein. Mit einer modernen
Waéarmepumpe, die durch eine hohe
Jahresarbeitszahl  Gberzeugt, nutzen wir
erneuerbare Energiequellen optimal. Dadurch
gewahrleisten wir eine umweltfreundliche und
kostensparende Warmeversorgung, die perfekt
auf die Bedirfnisse eines nachhaltigen
Wohnens abgestimmt ist.

Eigene Stromerzeugung durch Photovoltaik

Unsere Photovoltaikanlagen machen
nachhaltige Energiegewinnung direkt vor Ort
madglich. Mit leistungsstarken Modulen nutzen
wir die Kraft der Sonne effizient, um saubere
Energie fur den Eigenbedarf zu erzeugen. Das
reduziert nicht nur die Betriebskosten, sondern
leistet auch einen aktiven Beitrag zum
Umweltschutz und zur Reduzierung von COa-
Emissionen.

Warmedammverbundsystem

Unsere Neubauten sind mit einem effizienten
Warmedammverbundsystem ausgestattet, das
fur  hervorragenden ~ Warmeschutz ~ und
dauerhaft niedrigen Betriebskosten sorgt. So
profitieren Sie von einem angenehmen
Wohnklima und einer nachhaltigen Bauweise.

Einzelraumgesteuerte FuBbodenheizung

Unsere FuBbodenheizungen verbinden Komfort
mit Energieeffizienz. Durch die groBflachige
Warmeverteilung arbeiten sie mit niedrigen
Vorlauftemperaturen, was den
Energieverbrauch reduziert. Dieses System
sorgt nicht nur fir ein angenehmes Raumklima,
sondern ist auch ein wichtiger Bestandteil
unserer nachhaltigen Gebaudekonzepte.

3-fach isolierverglaste Fenster m. Schallschutz

Unsere Fenster setzen MaBstdbe in Sachen
Energieeffizienz und Umweltschutz.  Wir
verbauen moderne 3-fach-verglaste Isolier- und
Schallschutzfenster, die héchsten Standards
entsprechen. Diese sorgen nicht nur fir
exzellente Warmedammung, sondern tragen
auch aktiv zur Reduzierung des
Energieverbrauchs bei - fiir ein nachhaltiges
und behagliches Zuhause.

Boden- & Trittschallddmmung

Fir mehr Ruhe und Komfort in Ihrem Zuhause
sorgen wir mit einer Trittschalld@mmung nach
DIN 4108 in den Zwischendecken. Diese
hochwertige =~ Dammung  minimiert  den
Schallibertrag und trdgt so zu einem
angenehmen und ruhigen Wohnklima bei.



UNSERE BAUWEISE

IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE

Warum in Immobilien investieren?

Immaobilien gelten als eine der sichersten und rentabelsten
Anlageformen. Sie bieten Schutz vor Inflation, ermdglichen
einen langfristigen Vermdgensaufbau und Giberzeugen durch
ihre Stabilitdt. Eine Investition in Immobilien schafft
regelmaBige  Einnahmen durch Miete, sorgt fur
kontinuierliche Wertsteigerung und bietet attraktive
Steuervorteile. Anders als andere Anlageformen bleibt eine
Immobilie als Sachwert greifbar, unabhéngig von
Wirtschaftsschwankungen. Darlber hinaus lasst sich die
Immaobilie individuell an Ihre finanziellen Ziele anpassen, sei
es durch den Kauf einer Neubauwohnung, eines
Denkmalschutzobjekts oder einer Bestandsimmoaobilie. Mit
Immobilien legen Sie nicht nur Ihr Kapital sicher an, sondern
schaffen ein nachhaltiges Fundament fir Ihre Zukunft.

(
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Sonderabschreibung bei Neubauten

In den ersten vier Jahren nach Fertigstellung eines Neubaus
ist eine Sonderabschreibung von 5% jahrlich auf die
Baukosten mdglich. Ab dem finften Jahr gilt eine lineare
Abschreibung von 2% jahrlich auf die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten des Gebdudes. Diese steuerlichen
Vorteile machen den Erwerb von Neubauten als
Kapitalanlage besonders attraktiv, da sie die Rentabilitat in
den ersten Jahren deutlich steigern kdnnen. Die friihzeitige
steuerliche Entlastung hilft, die Anfangskosten zu decken
und erhéht so die langfristige Profitabilitat der Investition.
Zudem wird das Investitionsrisiko durch die steuerlichen
Vorteile in den ersten Jahren gemildert, was Neubauten zu
einer sicheren Kapitalanlage macht.

Immobilienwert
244.000€

a.
Zo/nWerstE"ge"u“g P
2025 2035
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200.000€ 89.000€
2% Tj "
% Tilgung P Steuerfrei

Restschuld
155.000€

Schatz-Sorglos Paket: Vom Erstkontakt bis zur Vermietung

Bei uns erhalten Sie alles aus einer Hand - von der
Finanzierung (ber die Neuvermietung bis hin zur
umfassenden Verwaltung lhrer Immabilie. Wir kiimmern uns
um eine maBgeschneiderte, kostenglinstige
Finanzierungsldsung, die perfekt zu lhrem Investment passt.
Doch damit nicht genug: Wir Ubernehmen auch die
Neuvermietung lhrer Objekte, sodass Sie sich keine Sorgen
um die Suche nach zuverlassigen Mietern machen missen.
Zusatzlich  bieten  wir |hnen eine  professionelle
Immobilienverwaltung, die daftir sorgt, dass Ihre Immobilie
stets in besten Handen ist. Vertrauen Sie auf unsere
langjahrige Erfahrung und unser Know-how, um Ihre
Investition zu sichern und zu optimieren - alles aus einer
Hand, ganz bequem.






UNSERE BAUWEISE
WOHNEN IM ALTER

Aufzug - Barrierefreier Zugang

Ein Aufzug gehort in all unseren Neubauten zur
Standardausstattung und ist im Preis bereits enthalten.
Dieser sorgt fiir maximalen Komfort und Barrierefreiheit,
sowohl im Alltag als auch im spdteren Leben. Gerade im Alter
ermdglicht er eine einfache Erreichbarkeit aller Etagen, ohne
auf Treppen angewiesen zu sein. Wir legen groBen Wert auf
eine durchdachte Planung, die es Ihnen erlaubt, Ihr Zuhause
auch langfristig zu genieBen - unabhdngig von kérperlichen
Einschrankungen.

i

Barrierefreie Bader mit altersgerechter Ausstattung

Unsere Neubauten bieten Ihnen ein barrierefreies Bad mit
altersgerechter Ausstattung, die sowohl Komfort als auch
Sicherheit im Alltag gewahrleistet. Breitere Turen,
bodengleiche Duschen, rutschfeste Bodenbelage und gut
platzierte Haltegriffe sorgen fiir eine uneingeschrankte
Nutzung - auch wenn sich lhre Bedirfnisse im Laufe der
Jahre andern. Wir achten darauf, dass Ihr Bad nicht nur
funktional, sondern auch stilvoll gestaltet ist, sodass Sie sich
jederzeit wohlftihlen kodnnen. So genieBen Sie mehr
Unabhangigkeit und Lebensqualitat in lhrem Zuhause.

Wohnung mit breiten Tiiren Rampen & breiten Stellpldtzen

Unsere Neubauten sind so konzipiert, dass sie auch im
spateren Leben hoéchste Anspriche an Barrierefreiheit
erfillen. Breite Turen ermdglichen eine problemlose Nutzung,
auch wenn Sie auf einen Rollstuhl oder Gehhilfen angewiesen
sind. Zusatzlich sorgen Rampen fir einen einfachen Zugang
zu allen Bereichen, ohne Hindernisse oder Stolperfallen. Diese
durchdachte Planung gewahrleistet, dass Sie Ihre Wohnung
komfortabel und sicher nutzen kénnen - sowohl jetzt als
auch im Alter. Wir legen Wert darauf, dass lhre Wohnung ein
Ort bleibt, an dem Sie sich jederzeit wohlftihlen kénnen.
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IMMOBILIENVERMITTLUNG
IMMOBILIENBEWERTUNG

Die Immobilienbewertung ist ein zentraler Bestandteil jeder Kauf-, Verkaufs- oder
Finanzierungsentscheidung. Sie dient dazu, den aktuellen Marktwert einer Immobilie zu bestimmen und
eine verldssliche Grundlage fir Verhandlungen zu schaffen. Eine prazise Wertermittlung sorgt fur
Transparenz, schiitzt vor Fehleinschatzungen und erleichtert die Entscheidungsfindung fiir Eigentiimer,
Kaufer und Investoren.

Der Wert einer Immobilie wird von verschiedenen Faktoren bestimmt. Eine der wichtigsten
EinflussgréBen ist die Lage - sowohl die Makrolage, also die Region oder Stadt, als auch die Mikrolage, die
Infrastruktur, Verkehrsanbindung und das direkte Umfeld der Immobilie, spielen eine entscheidende
Rolle. Ebenso relevant sind die individuellen Merkmale des Objekts. GréBe, Baujahr, Zustand, Ausstattung
und durchgefiihrte Modernisierungen beeinflussen den Wert erheblich.

Doch nicht nur physische Eigenschaften sind entscheidend. Die aktuelle Marktsituation kann ebenfalls
starke Schwankungen des Immobilienpreises verursachen, da Angebot und Nachfrage den Wert direkt
beeinflussen. Auch rechtliche Rahmenbedingungen wie bestehende Mietvertrdge, Baulasten,
Denkmalschutz oder Erbbaurechte kénnen den Marktwert entweder positiv oder negativ beeinflussen. Ein
immer wichtiger werdender Faktor ist zudem die Energieeffizienz einer Immobilie. Hohe Energiekosten
und gesetzliche Vorgaben fiihren dazu, dass Kaufer zunehmend auf einen geringen Energieverbrauch und
eine moderne Gebdudetechnik achten.

Sachwertverfahren (Einfamilienhauser)

Das Sachwertverfahren ist eine Methode zur Wertermittlung von Immoabilien. Dabei wird der Wert der
Immobilie anhand der Kosten berechnet, die fur die Wiederherstellung oder den Neubau der Immobilie
erforderlich waren. Dieser Wert setzt sich aus dem Bodenwert und dem Bauwert des Gebdudes
zusammen. Der Bodenwert wird dabei separat ermittelt und zum Bauwert hinzuaddiert. AbschlieBend
werden mdgliche Altersabschreibungen und Marktanpassungen beriicksichtigt. Dieses Verfahren bietet
eine transparente und nachvollziehbare Bewertung, die sich an den tatsachlichen Herstellungskasten
orientiert

Vergleichswertverfahren (Wohnungen)

Beim Vergleichswertverfahren wird der Wert einer Immaobilie anhand der Verkaufspreise ahnlicher Objekte
in vergleichbarer Lage und mit &hnlichen Eigenschaften bestimmt. Hierbei flieBen Faktoren wie
Wohnflache, Baujahr, Lage und Ausstattung in die Bewertung ein. Besonders bei Wohnimmobilien wie
Eigentumswohnungen ist dieses Verfahren beliebt, da es auf aktuellen Marktdaten basiert und einen
schnellen, marktgerechten Uberblick bietet.

Ertragswertverfahren (Wohnanlagen)

Das Ertragswertverfahren wird vor allem bei renditeorientierten Immobilien wie Mehrfamilienhdusern
oder Gewerbeobjekten angewendet. Hierbei wird der Wert aus den zu erwartenden Mieteinnahmen
abgeleitet und die Betriebskosten sowie das Risiko einbezogen. Der Ertragswert ergibt sich aus dem
Kapitalisierungswert des Nettomietertrags und gibt eine verlassliche Aussage dariiber, welchen
langfristigen wirtschaftlichen Nutzen eine Immobilie bietet - eine wichtige Grundlage fur Investoren und
Kapitalanleger.

Ermitteln Sie jetzt den Wert Ihrer Inmobilie

Ermitteln Sie den Wert lhrer Immobilie bequem online! Scannen Sie
einfach den QR-Code auf unserer Website und erhalten Sie in
wenigen Minuten eine erste Einschatzung.

Doch keine Immobilie ist wie die andere - Lage, Zustand und
besondere Merkmale beeinflussen den tatsdchlichen Marktwert
erheblich. Deshalb bieten wir lhnen eine kostenlose Vor-Ort-
Bewertung durch unsere Experten an. So stellen wir sicher, dass alle
relevanten Faktoren beriicksichtigt werden und Sie eine realistische,
marktgerechte Einschatzung erhalten.




IMMOBILIENVERMITTLUNG
UNSERE LEISTUNGEN ALS MAKLER

Hochwertige Fotografie

Ein professioneller erster Eindruck ist
entscheidend. Mit wunserer hochwertigen
Kamera erstellen wir gestochen scharfe Fotos
und  detailreiche  360°-Aufnahmen, die
Interessenten ein realistisches Raumgefthl
vermitteln. Ergdnzend setzen wir unsere Drohne
ein, um beeindruckende Luftaufnahmen zu
erstellen. So sorgen wir fiir eine optimale
Inszenierung und eine ansprechende
Darstellung.

Vermessung & Wohnflachenberechnung

Dank modernster Vermessungstechnik
erfassen wir die Immaobilie millimetergenau und
erstellen prazise Grundrisse sowie verlassliche
Wohnflachenberechnungen. So bieten wir
maximale Transparenz und eine fundierte
Entscheidungsgrundlage.

Hohes Werbebudget - Digital & Analog

Durch gezielte Werbeanzeigen auf allen
relevanten Immaobilienportalen und in
Printmedien (Zeitungen, Amtsblatter) sorgen
wir flir eine optimale Sichtbarkeit. Dank eines
hohen  Werbebudgets und dauerhaften
Vertragen werden lhre Inserate prominent
platziert und erreichen genau die richtige
Zielgruppe.

Mietvertrag fur

4. Vartragaparieien

wchnréume

Bonitadtsgepriifte Kdaufer

Dank unserer kostenlosen Finanzierungs-
beratung stellen wir sicher, dass nur
bonitatsgeprifte und  finanzierungsstarke
Kaufer in Frage kommen. So sparen Eigentiimer
Zeit und erhalten zuverldssige Interessenten fur
einen reibungslosen Verkaufsprozess.

Kapitalanleger Service fiir Kaufer

Unser kostenloser Vermietungsservice fir
Kapitalanleger macht Ihre Immobilie noch
attraktiver. Durch die direkte Weitervermietung
bieten  wir Investoren eine nahtlose
Anschlussnutzung - und Eigentiimer profitieren
von einer schnelleren Verkaufsabwicklung.

Renovierungsservice fiir Kaufer

Dank unserer eigenen Handwerker aus dem
Bautragergeschaft bieten wir Kaufern exklusive
Konditionen fir Renovierungen. So profitieren
sie von erstklassiger Qualitdt zu fairen Preisen -
und lhre Immobilie wird noch attraktiver fir den
Verkauf.
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