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Planzeichen fur Bauleitplane gemal3 Planzeichenverordnung PlanzZV

1. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise

Firsthdhe

Teilflache (TF 1.1-3.2)
Schallleistungspegel

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

N
%
O

Sonstige Sondergebiet (groRflachiger Einzelhandel) § 11 BauNVO
GEN eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
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Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall §8 17 und 19 BauNVO

N
w

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald §8 17 und 20 BauNVO

N
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf? 88 17 und 20 BauNVO

p—— maximale Firsthéhe = 10,00 m als Héchtsmalfd

e tber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

z.B.
bis max. 75m

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig 8 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

L — Uberbaubare Grundstiicksflachen
l_ nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

z.B.

—
F

StraRenverkehrsflachen
8§89 (1) Nr. 11 BauGB

PlanstraBen -offentlich-
Stral3enbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

IE00 |

Bauverbotszone

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudeldnge bis max. 75m

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO

~

Hauptversorgungsleitungen

z.B. O
RW DN 900

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch, geplanter Regenwasserkanal DN 900

Grunflachen

Offentlich

Privat

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

L

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
89 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstige Festsetzungen
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Bezugs-
punkt 1

Y

Bezugs-
punkt 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Bebauungsplans (Urplan) Gewerbepark "An der Wann" 1. BA"
und Bebauungsplans (Urplan) "GroRRe Garten / Auf der Strumpelburg"

Teilflachenzuordnung des flachenbezogenen Schallleistungspegels
(vgl. 1.10 der Planungsrechtlichen Festsetzungen)

max. 2.900m2 Netto-Verkaufsflache zulassig

Bezugspunkt 1 fir die H6he der baulichen Anlagen / Firsthéhe im
Sondergebiet und Gewerbegebiet

Bezugspunkt 2 fir die Hohe der baulichen Anlagen / Firsthdhe im Wohngebiet

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes 8§ 9 (1) Nr.24 BauGB

Anlagenbestimmung :

Larmschutzeinrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRRes der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Angabe der zuldssig Dachneigung

Sonstige Planzeichen
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vorhandene Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen
( nicht rechtsverbindlich )

Mallinie / MaRRzahl

Flurstiicksnummern

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das

- allgemeine Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

- Gewerbegebiet (GEn) gemal § 8 BauNVO mit eingeschréankten Schallleistungspegeln festgesetzt.

- Sondergebiet-grof3flachiger Einzelhandel (SO) gemaR § 11 (2) BauNVO mit eingeschrénkten Schallleistungspegeln fest
gesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen) und Ziffer 3 (Vergniigungsstatten) BauN-
VO sowie Logistikbetriebe sind im SO, und GEn nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstmalf? festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete
Es sind gemaf Planeintrag im WA eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bzw. 1,2 zulassig.

Gewerbegebiete
Es sind gemaf Planeintrag im GEn eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 zulassig.

Sondergebiete
Es sind gemaf Planeintrag im SO eine GRZ von 0,6 und eine max. Verkaufsflache (VK) von 2.900 m2 zulassig.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
Es sind gemal Planeintrag im WA in der offenen Bauweise (0) Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Gewerbegebiet
Es ist gemaR Planeintrag im GEn die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Es sind Gebaude mit einer max. Gebaudelange von 75 m zulassig.

Sondergebiet
Es ist gemaR Planeintrag im SO die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Es sind Gebaude mit einer max. Gebaudelange von 80 m zulassig.

Hochstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
§9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone
eingetragen. In den mit WA / 2 Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern und Doppelhaushalften maximal 2 Woh-
nungen zulassig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesi-
chert sind. Als ein Wohngebaude z&hlt ein Einzelhaus oder eine Doppelhaushélite.

In den mit WA / 11 Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern maximal 11 Wohnungen zulassig, wenn der festge-
setzte Grunflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert sind.

Gelandeoberkante/- oberflache

Festgelegte Gelandeoberkante/-oberflache fiir das SO-Einzelhandel und Gewerbegebiet ist der eingetragene Bezugs-
punkt 1, fir das Wohngebiet ist der eingetragene Bezugspunkt 2 mafigebend.

Hohe baulicher Anlagen / Firsthdhe
89 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthohe werden von der festgelegten Gelandeoberkante/-oberflache ge-
messen (siehe Gelandeoberkante/-oberflache).

Flachen fur die Herstellung des StralRenkérpers
§9 (1) Nr. 26 BauGB

Durch Héhenunterschiede zwischen den Verkehrsflachen und den angrenzenden Grundsticken kénnen durch Aufschittun-
gen, Abgrabungen, Stiitzmauern entstehen. Es ist vom jeweiligen Grundstiickseigentumer Stltzbauwerke (Breite 0,20 m,
Tiefe 0,40 m) auf den Grundstucken zu dulden.

Fihrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlie3lich 20 KV-Leitungen etc.) sind unterir-
disch zu verlegen.

Larmschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 (4) BauNVO)

Sondergebiet (TF 1) und Gewerbegebiet (TF 2)

Zum Schutz der westlich gelegenen Wohnbebauung entlang der Strae Vor der Au und der sidlich angrenzenden Bebau-
ung werden die gewerblichen Sondergebietsflachen SO und Gewerbeflachen GE(N) im Geltungsbereich des B-Plans ,Vor
der Au“ auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO nach der maximal zuléssigen Schallemission gegliedert. Die Gliederung
findet im Verhaltnis zur Emissionskontingentierung fiir die Flachen im Geltungsbereich des Gewerbeparks ,An der Wann 1.
und 2. Bauabschnitt“ und den Gewerbeflachen ohne Emissionskontingentierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Lagerhausstral3e* der Gemeinde Linsengericht statt.

Fir den Tageszeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) und fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die folgenden Emissionskon-
tingente LEK nach der DIN 45691 festgesetzt:

Teilflachen (TF) LEK, tagsiber LEK, nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
TF1.1 60 44
TF1.2 57 37
TF2.1 60 40
TF2.2 57 36

Zu den o. a. Emissionskontingenten LEK kdnnen bereichsbezogen die folgenden Zusatzkontingente LEK,zus arithmetisch
aufaddiert werden:

Zusatzkontingente LEK,zus tagsiber und nachts

LEK,zus tagsiuber LEK,zus nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

In Richtung der Wohngebaude

Vor der Au Nr. 21, 23 und 25 3 3

In Richtung der Wohngebé&ude

Vor der Au Nr. 27, 29, 31, 33 und 35 1 1

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 -Gerauschkontingentierung- vom De-
zember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin)

Bei der Berechnung ist jeweils die Uiberbaubare Grundstiicksflache zu beriicksichtigen. Die schalltechnischen Anforderun-
gen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch
dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Emissionskontingente sind ausschlieBlich in Richtung der westlich und sidlich gelegenen Wohnbebauung anzuwenden.
Im Bereich der angrenzenden Gewerbegebietsflachen sind die gewerblichen La&rmimmissionen im Einzelfall zu betrachten.

Im Sondergebiet und Gewerbegebiet sind larmintensive Nutzungen zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Passiver Schallschutz fur schutzbedirftige R&ume nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der Bereich des Allgemeinen Wohngebietes im sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vor der Au“ ist erhéhten
Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt.

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schalldammung der GebaudeauRenbauteile schutzbedirftiger R&ume in Abhangig-
keit von der Raumart die fur die folgenden Larmpegelbereiche entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfullen:

Im nordlichen Bereich der Teilflache TF 3.2:

Fir schutzbedurftigen Raume, deren Nutzung zum
regelmafigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) Larmpegelbereich IV

Fir die sonstigen schutzbedurftigen Raume: Larmpegelbereich IV

Im stdlichen Bereich der Teilflache 3.2 und Bereich der Teilflache 3.1 und 3.1a:

Fir schutzbedurftigen Rdume, deren Nutzung zum regelmagigen
Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Einzimmerappartements) Larmpegelbereich IV

Fir die sonstigen schutzbeduirftigen Raume: Larmpegelbereich IlI

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes
einschlieB3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhéangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRen-
flache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage fiir die Be-
rechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen* in Verbindung mit der

DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Objekt aus fassadengenauen
Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) sind zusétzliche schallgedammte Bellftungsein-
richtungen vorzusehen, die ein Bellftung ermdglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen
oder die AuBenwand integrierter Schallddammlufter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mafes der Au-
Renbauteile ist die Schallddmmung der Beluftungseinrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Im Bereich der Teilflache 3.2 sollten die schutzbedirftigen unbebauten AuRenwohnbereiche in westliche Richtung an der
zur Kreisstrae 894 abgewandten Gebaudeseite zu orientiert werden.

Grunflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40 % und im Gewerbegebiet und Sondergebiet mind. 10 %der Grund-
stucksflachen als Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu
pflegen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen auf in den Hausgarten und auf den 6ffentlichen Grunflachen sind vorrangig
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Birke Betula alba Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Vogelkirsche Prunus avium Liguster Ligustrum vulgare
Eberesche Sorbus aucuparia Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Bismarkapfel

Schoner aus Boskoop Kirsche

Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Schneiders spéate Knorpelkirsche

Gewidirzluike

1.12 MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Rodungszeiten
Gehdlzrodungen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren.

Zauneidechsen

Vor Baubeginn sind die Zauneidechsen im Bereich der Boschung an der Sandhohle zu vergramen. Die Vergramung erfolgt
durch eine systematische Entfernung der Vegetationsstrukturen und der Verstecke mittels Mahd in den Wintermonaten und
kontinuierliche Mahd in der Vegetationsperiode. Vor Baubeginn ist der Bereich zu kontrollieren und ggf. noch vorgefundene
Tiere abzufangen und in geeignete Ersatzlebensraume gemaR Ausfiihrung im Landschaftsplan zu verbringen.

1.13 MaRBnahmen zum externen Ausgleich
89 (la) BauGB

Der Ausgleich erfolgt durch die Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen die vertraglich gesichert sind.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

2.1 Dachgestaltung
Bei Doppelhausern sind die Déacher in Héhe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten.

Dachneigung
Es sind Dachneigungen gemaf Planeintrag von 0-5° bzw. 0 - 30° zuléssig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist bei Dachneigungen Uber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. zulassig. Es sind
auch Dachbegriinungen zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab-
stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet,
so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

2.2 Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Belégen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen).

Pro Grundstiick werden im Wohngebiet maximal 50% der straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundsticksflache fir PKW
- Stellplatze einschlie3lich der Garagenzufahrt und der Gebdudezuwegung zugelassen.

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig.

2.4 Farbgebung baulicher Anlagen
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO

Die Farbgebung hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.

Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder
glanzende Farben sind als AuBenanstriche an den Wandflachen unzulassig. Solaranlagen sind zulassig. Die Festsetzun-
gen gelten auch fir Anbauten, Nebengebaude und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind.

Doppelhauser sind in ihrer Gestaltung aneinander anzupassen.

2.5 Anlegen von Zisternen
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Pro 100m2
Dachflache sind mindestens 3,0 m3 Speichervolumen vorzuhalten. Der Uberlauf der Zisterne wird in den Abwasserkanal
geleitet.

2.6 Werbeanlagen
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO

- Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden

- Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig

- Aufschuttungen fur Werbeanlagen sind nicht zuléssig

- Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehohe zu begrenzen

2.7 Fotovoltaik-Anlagen
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit 91 HBO

Eine Blendwirkung durch Fotovoltaik-Anlagen auf die umliegenden StralRen ist auszuschlielen.

3. HINWEISE
3.1 Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti-
gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Im Siiden grenzt das Kulturdenkmal ,GroRRer Garten“ mit dem geschutzten Garten, Einfriedungsmauern und Pavillon an.
3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Grilndungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatungen durchzufiihren sowie den
hdchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fir die Ausfiihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
hdchsten Grundwasserstéande uUber die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (wei3e Wanne)
und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

34 Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygie-
nischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufihren
und zu betreiben.

3.5 Fotovoltaik

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien-
tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

3.6 Sudausrichtung

Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Stiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Siidfassade
sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

3.7 Vorsorgender Bodenschutz
Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und
zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten.
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden eingerichtet werden.

3.8 Dachgestaltung Garagen

Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton aufeinander abzu-
stimmen.

3.9 Dachbegriinungen
Flachdacher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
3.10 Fassadenbegriinungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergeriiste sollten
dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Giberschreiten. Pro Gerist sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei
Selbstklimmern sollte, an den Giberwiegend geschlossenen AuRenwanden, Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze
pro m2 gepflanzt werden.

3.11 Stellplatzsatzung

Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Linsengericht wird hingewiesen.

3.12 Immissionsschutzhinweise

Es sollten nur Betriebe angesiedelt werden, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstof-
femissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Emissionen sind dem Stand der Technik abzuleiten.

Fahrwege fur Fahrzeuge (PKW, LKW, Hubwagen, Gabelstabler, usw.), sollten aus fugenlosen, glatten larmmindernden
Beléagen hergestellt und in ordnungsgeméafRen Zustand gehalten werden um beléstigenden Roll- und Scheppergerduschen
vorzubeugen.

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Kichendunstabzugsanlagen und vergleichbare An-
lagen sollten entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungsschutzes errichtet, be-
trieben und gewartet werden.

Stationdre Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, sollten keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Gerdusche
erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus nichtreflektierendem dunklem Material sein. Weitere Mal3nahmen
zur Nutzung regenerativer Energien sollten erlaubt werden, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwir-
kungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser,
Photovoltaikanlagen) sollten deren Blendwirkung auf schutzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume geprift werden.
Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sollten ausreichend dimensio-
nierte Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende SchutzmafRnahmen vorgesehen werden.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-armes
Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten sollten staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgt.

Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirftigen Daueraufenthaltsrdumen aus sollte
durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. vermieden werden.

AufRenleuchten sollten nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen, stark reflektierenden
Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

3.13 Geriiche
Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbediirftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
reich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsrdume und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

3.14 Landwirtschaft

Die mit der ordnungsgemafen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio-
nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortstblich und insofern hinzunehmen.

3.15 Bauverbotszone

Gemal § 23 HStrG sind innerhalb der Bauverbotszone der K 894 und K 898 keine Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
und Tiefgaragen i. S. der 88 12 und 14 BauNVO zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht hat am 27.10.2010 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Vor der Au“ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 08.10.2011.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 27.10.2010 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange gemafd § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen
Ort und Dauer der frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurden am 08.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte in der Zeit vom 17.10.2011 bis einschlieRlich 17.11.2011. Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4
(1) BauGB sind mit Schreiben vom 13.01.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 17.11.2011.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (1. Auslegung)
Am 12.12.2011 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht die Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen
Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 17.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.03.2012 bis einschlieRlich 27.04.2012
Die Trager offentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 26.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis ein-
schlieBlich 27.04.2012 aufgefordert worden.

4. 1. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (2. Auslegung)
Am 29.08.2019 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht die 1. Erneute Auslegung / Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung gemal 8§ 3 (2) BauGB wurden am 31.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.04.2020 bis einschlieRlich 22.05.2020
Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 09.04.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlief3lich 22.05.2020 aufgefordert worden.

4. 2. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (3. Auslegung)
Am 30.11.2020 wurde vom Gemeindevorstand der Gemeinde Linsengericht die 2. Erneute Auslegung / Beteiligung der Offentlich-
keit sowie Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaf § 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 05.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.12.2020 bis einschlieRlich22.02.2021.
Die beriihrten Behorden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 10.12.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlief3lich 22.01.2021 aufgefordert worden.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht hat am ............... den Bebauungsplan ,Vor der Au“ in der Fassung vom
............... gem. 8 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht hat am ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan ,Vor der Au“ in der Fassung vom ............ gem. 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht in Ihrer Sitzung am ............... beschlossene Satzung
Bebauungsplans ,Vor der Au“ in der Fassung vom ............... wurde durch den Birgermeister am ............... handschriftlich un-
terzeichnet und ausgefertigt.

(Albert Ungermann)

Linsengericht, den ............... Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am ............... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

(Albert Ungermann)

Linsengericht, den ............... Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Linsengericht durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Thomas Egel

Langenselbold, den 01.02.2021

. Ausfertigung
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"Gewerbepark "An der Wann" 1. BA" in Teilbereichen
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